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AGUERDO Ne 019
(Diciembre 11 de 2.000)

"Por medio del cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
para el municipio de Zaragoza”

El Concejo Municipal de Zaragoza en ejercicio de las facultades constitucionales y
legales, especialmente las contenidas en el articulo 313 de la Constitucién Politica
de Colombia, en el articulo 32 de la Ley 136 de 1994, en el articuic 41 de ia Ley
162 de 1994 y en ef articulo 25 de la Ley 388 de 1997.

Acuerda:

PRIMERA PARTE
DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo 1
El Ordenamiento Tertitorial y los Planes de Desarrollo Municipal

ARTICULO 1. Alcance de la planeacion territorial en el nivel municipal. . De
conformidad con el articulo 32 de la Ley 152 de 1994, el municipio tiene
autonomia en materia de planeacién del desarrollo econdémico, social y de la
gestion ambiental, en el marco de las competencias, recursos y responsabilidades
que le atribuyen la Constitucion y Ia ley.

ARTICULO 2. Objeto. El ordenamiento del territorio municipal tiene por objeto
complementar la planificacion econdmica y sociai con la dimensién territorial,
racionalizar las intervenciones sobre el territorio y orientar su desarrollo vy
aprovechamiento sostenible.

Paragrafo: Los objetivos del ordenamiento territorial trascienden ios objetivos del
desarrollo social, economico y ambientat de un municipio, en la medida en que los
integran en funcidn del objeto del ordenamiento territorial.

ARTICULO 3. Articulacién y complementariedad de los planes de desarrollo
y basico de ordenamiento territorial. Aungue se ftrata de dos planes
establecidos por leyes diferentes, se integran en virtud de los siguientes puntos:

1. El ohjeto de los Planes de Desarroilo es el de asegurar el uso eficiente de
los recursos y el desempefno adecuado de las funciones asignadas a las entidades
territoriales por la Constitucidon y la Ley. A su vez, el Plan Basico de Ordenamiento

4
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Territorial incorpora la dimensioén espacial del desarrolio en fa planificacion
socioegcondmica, complementandc y haciendo mas eficiente la accién
gubernamental.

2. El Plan de Desarrollo se corresponde con el Programa de Gobierno
registrado en el momento de la inscripcién como candidato del alcalde electo. Por
tanto, tiene una vigencia de corto plazo de minimo un periodo constitucional de ia
administracién que lo formula. El Plan Basico de Ordenamiento Territorial
contempla las politicas, estrategias y elementos estructurales del largo y mediano
plazo como también acciones en el corto plazo que se corresponden con un
periodo de gobierno. El mediano y largo ptazo corresponden como minimo a dos
y tres periodos constitucionales de las administraciones municipales
respectivamente.

3. El Plan de Desarrollo estd conformado por una parte general de caracter
estratégica que define las politicas en cada uno de los sectores que intervienen en
el desarrollo municipal y por un plan de inversicnes de caracter operativo. El Plan
Basico de Ordenamiento Territorial estd conformado por el conjunio de politicas,
estrategias, programas y actuaciones de medianc y largo plazo, destinadas a
orientar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo y un programa de
gjecucién que define, con caracter obligatorio, las actuaciones en el corto plazo
sobre el territorio, previstas en aquél durante el periodo de la correspondiente
administracién municipal, de acuerdo con lo definido en el Plan de Desarrolio.

Paragrafo. La articulacion de los dos planes se establece a través del programa
de ejecucitn del Plan Basico de Ordenamiento Territarial, que se integrara at plan
de inversiones del Plan de Desarrollo, ajustando su vigencia a los periodos de las
administraciones municipales

ARTICULO 4. Armonia con el Plan de Desarrollo del municipio. En
concordancia con el articulo 21 de la Ley 388 de 1997, el Plan Basico de
Ordenamiento del Municipio de Zaragoza, define a largo y mediano plazo un
modelo de ocupacién del territorio municipal y sefiala su estructura basica y las
acciones territoriales necesarias para su adecuada organizacion. Por tanto, en la
definicion de programas y proyectos de los planes de desarrollo del municipio, se
deben tener en cuenta las definiciones de largo y mediano plazo de ocupacién del
territorio, que en este Plan Basico de Ordenarniento se establecen.

ARTICULO 5. Prioridades del ordenamiento del territorio. Acorde con ef
articulo 3 del Decreto 879 de 1998, en este Plan Basico de Ordenamiento
Territorial se han tenido en cuenta las prioridades del Plan de Desarrolio.

Capitulo 2
Principios y Determinantes de los Planes de Ordenamiento Territorial

ARTICULO 6. Principios generales. E| ordenamiento del territorio se
fundamenta, de acuerdo con el articulo 2 de la Ley 388 de 1997 en los siguientes
5

ZARAGOZA ESFUERZOS COMUNES PARA GRANDES LOGROS



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE ZARAGOZA
ACUERDO N° 019 DE DICIEMBRE 11 DE 2.000

principios:

1. La funcidn social y ecolbgica de la propiedad.

2. La prevalencia del interés general sobre el particular

3. La distribucion equitativa de las cargas y log beneficios.

ARTICULO 7. Principios especificos que orientan el Plan Basico de

Ordenamiento Territorial de Zaragoza. En el marco de los principios generales

del ordenamiento territorial, el Plan Bésico de Ordenamiento del Municipio de

Zaragoza se fundamenta en los siguientes principios especificos:

1. Abierto y flexible. Facilita la aparicién de formas nuevas de diglogo entre
los actores involucrados y permite ef surgimiento continuo de nuevas ideas
y planteamientos sobre el uso del territorio.

2. Equilibrado. Busca una calidad de vida similar en todo el territorio.

3. Integral. Incorpora todo el territorio municipal sin descuidar sus &reas
rurales, dande importancia a las areas de proteccion y conservacion de
recursos naturales.

4, Concertado. Promueve la concertacién entre actores con intereses

diferentes.

ARTICULO 8. Determinantes. La formulacion de este Plan tiene en cuenta las
normas de superior jerarquia, en sus propios ambitos de competencia. Se
constituyen en determinantes legales del Plan Basico de Ordenamiento Territorial,
lo relacionado con |la conservacion y proteccion del medio ambiente, los recursos
naturales y la prevencion de amenazas y riesgos naturales; las politicas y normas
sobre conservacién y uso de dreas e inmuebles definidos como patrimonio
cultural; el seflalamiento y localizacion de la infraestructura de la red vial nacional
y regional; los sistemas de suministro de agua, energia y servicios de saneamiento
basico.

1. Determinantes Ambientales: Son determinantes ambientales los siguientes:

1.1. Las disposiciones consagradas en la Constitucién Politica refacionadas con el
derecho de todas las personas'a gozar de un ambiente sano, y con la
planificacion, el manejo y el aprovechamiento de los recursos naturales, para su
desarrollo sostenible, su conservacion, restauracion o sustitucion.

1.2. Las directrices, normas y reglamentos expedidos por las entidades del
Sistema Nacional Ambiental en ejercicio de sus respectivas facultades legales, en
los aspectos relacionados con el ordenamiento espacial del territorio, de acuerdo
con el articulo 5 de la Ley 99 de 1993 y los articulos 181 y siguientes del Codigo
de Recursos Naturales, tales como las limitaciones derivadas de la zonificacion
para el uso adecuado del territorio y las regulaciones nacionales sobre uso det
suelo en lo concerniente exclusivamente a sus aspectos ambientales.

1.3. Las disposiciones producidas por la Corporacion Auténoma Regional en
cuanto a la reserva, alindamiento, administracion o sustraccion de los distritos de
6
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manejo integrado, los distritos de conservacion de suelos, las reservas forestales y
parques naturales de carécter regional; las normas y directrices para el manejo de
las cuencas hidrogréficas expedidas por la Corporacién Auténoma Regional; y las
directrices y normas expedidas por las autoridades ambientales para la
conservacion de las areas de especial importancia ecosistémica. Por lo tanto en
el contexto regional se asumen como determinantes lo referente a las politicas dei
agua, tierra, proteccién de la biodiversidad, espacio piblico y control de la
contaminacion ambiental adoptadas por CORANTIOQUIA.

1.4. Las disposiciones que reglamentan el uso y funcionamiento de las areas que
integran el Sistema de Parques Nacionales Naturales y las reservas forestales
nacionales.

1.5. Las disposiciones que regulan la prevencion, atencién y recuperacion en caso
de desastres, en especial el Decreto 919 de 1989 que establece y regula el
Sistema Nacional para la Prevencion y Atencion de Desastres.

En el municipio de Zaragoza son determinantes ambientales La Reserva Natyral
Nechi - Bajo Cauca, La Reserva Forestal del Magdalena, Los complejos de
Humedales del rio Nechi y las cuencas que surten de agua acueductos, los cuales
se describen en el articulo referente al suelo de proteccion.

2. Determinantes Economicos: Son determinantes econdmicos los siguientes:
2.1. El Plan Nacional de Desarrollo

2.2. Las disposiciones, politicas y normas adoptadas en ejercicio de sus
respectivas facultades legales, por las autoridades del orden nacional o regional,
que inciden en el desarrollo de las actividades econdmicas presentes y futuras,
como los Ministerios de Hacienda y Credito Publico, de Desarrolio Econdmico, de
Comercio Exterior, de Agricultura, del Medio Ambiente, y de Minas y Energia, la
Junta Directiva del Banco de la Republica.

2.3. Las caracleristicas y tendencias del orden econdmico intemacional y Ia
adopcitén en Colombia de un modelo de desarrollc econdmico orientado a lograr
en el pais el crecimiento hacia afuera, que implica el impulso de politicas de
apertura econOmica, la busqueda de competitividad internacional y el
fortalecimiento de la capacidad exportadora diversificada.

2.3. En el ambito municipal: el Plan de Desarrollo aprobado para la administracion
municipal, las decisiones y programas impulsados por los funcionarios de la
Administracion municipal, asi como por las agremiaciones existentes.

3. Determinantes de las Politicas Social y Cultural. Son determinantes de las
politicas social y cultural los siguientes:
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3.1. Las disposiciones consagradas en la Constitucién Politica de Colombia en lo
relacionado con las caracteristicas del Estado colombiano y sus fines esenciales,
el reconocimiento y fa proteccién de la diversidad étnica y cuitural de la nacién
colombiana, la proteccion de riquezas cutturales de la nacién, el derecho a la
recreacion, a la practica det deporte y al aprovechamiento del tiempo libre, la
proteccion de bienes de uso plblico, y el derecho a la educacion,

3.2. Las disposiciones consagradas en la Ley 397 de 1997 en lo relacionado con
la definicién del patrimonio cultural de la nacién, su valoracién, proteccion,
conservacion, rehabilitacién y divulgacion.

3.3. Las disposiciones consagradas en la Ley 388 de 1997 en cuanto a la
participacion comunal en el ordenamiento det territorio.

3.4. Las directrices trazadas en el Plan Nacional de Desarrolio “Cambio para
Construir la Paz’, en {o concerniente con la organizacién det sector cultural
hacional, el patrimonio culturat de la nacion, la formacidn artistica y cultural, la
cultura y los medios de comunicacién y el apoyo financiero.

4. Determinantes Fisico - Espaciales: Son determinantes fisico - espaciales los
siguientes:

4.1. Las directrices trazadas por la Constitucidon Politica de Colombia en lo que
concierne a los lineamientos en ordenamiento territorial y la dotacién de
infraestructura basica para la poblacion.

4.2. Las directrices trazadas y tas normas legales que regulan el ordenamiento
territorial, en especial las contenidas en las L.eyes 9 de 1989, 3 de 1991, 128 de
1994, 152 de 1994, 388 de 1997, el Decreto Ley 1333 de 1986, y el Decreto 1504
de 1998, que determina las necesidades en el nivel de espacios piblicos urbanos.

4 3. Los lineamientos presentados en los Planes de Desarrollo de los niveles
nacional y departamental, que plantean los diferentes planes viales de {a Nacion y
el Departamento; son determinantes fisico espaciales la localizacidn de las
infraestructuras viates correspondientes al Plan Vial Nacional, la infraestructura de
transporte de hidrocarburos y de transmisién de energia eléctrica y los sistemas
de suministro de servicios ptblicos domiciliarios

Capitulo 3
De la Adopcién del Plan, su Definicién y Contenido

ARTICULO 8. Adopcién. Por el presente acuerdo se adopta el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial det Municipio de Zaragoza, al cual se incorporan los
siguientes anexos:
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1. El Documento Técnico de Soporte conformado por los siguientes
documentos:

. Diagndstico

. Formulacién

. Documento resumen

. Los Planos anexos

Este Plan constituye el instrumento bésico para desarrollar el proceso de
ordenamientc municipal y 10s procesos de planificacién para el perfodo
comprendido entre los aftos 2001 y 2009 segln lo que se establece en el Articulo
166 del presente Acuerdo y que se refiere a la vigencia y modificaciones del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 10. Definiciéon. El Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Zaragoza se define como el conjunto de objetives, directrices,
politicas, estrategias, programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y
administrar el desarrolio fisico del territoric y 1a utilizacion del suelo, hacia el logro
de las metas gue constituyen la imagen objetivo.

Paragrafo 1. Imagen objetivc. En el 2009 Zaragoza sera escenario de
conviviencia multiétnico, fortalecido politica y administrativamente.
Integrado a un desarrollo socioecondémico sostenible sustentado en sus
recursos paisajisticos, hidrobilégicos, agropecuarios y mineros con un
recurso humano cualificado y apoyado en proyectos participativos.

Paragrafo 2. Msetas. Las metas que constituyen la imagen objetivo y que
estructuran el Plan son:

s Zaragoza un escenaric de conviviencia multiétnica

o« Con politicas de desarrolio socioecondmico sostenibles sustentadas en la
participacion cualificada de sus habitantes y sus importantes recursos naturales
renovables y no renovables.

¢ LUin municipio politica y administrativamente fortalecido

ARTICULO 11. Contenido. E| Plan Basico de Ordenamiento Territorial contempla
tres (3) componentes:

1. El componente general constituido por los objetivos, estrategias y
contenidos estructurales de largo plazo

2. El componente urbano con las politicas, acciones, programas y normas
para encauzar y administrar el desarrollo fisico urbano en el mediano y corto plazo
3. El componente rural con las politicas, acciones, programas y normas para
orientar y garantizar la adecuada interaccién entre fos asentamiento rurales y la
cabecera municipal, asi como la conveniente utilizacién def suelo.
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SEGUNDA PARTE
COMPONENTES Y CONTENIDO DEL PLAN

TITULO |
COMPONENTE GENERAL

Capitulo 1
De las Politicas del Largo Plazo

ARTICULO 12. Politicas Termitoriales: Para aprovechar las ventajas
comparativas, su mayor competitividad y 1a consolidacion de la imagen objetivo del
municipio de Zaragoza se establecen las siguientes politicas territoriales:

1. Politica ambiental.

Relacionada con la proteccidon del medio ambiente, la conservacién de los
recursos naturales, la defensa del paisaje y el manejo de las dreas de reserva y de
conservacion ambiental, que en el largo plazo se propone como objetivo
fundamental establecer acciones que garanticen un ambiente sano y mantengan
la oferta de recursos naturales, mediante un uso racional, que permita acceder a
ellos en forma equitativa, asegurando su permanencia para las generaciones
futuras.

Los programas de la politica son:

1. Fortalecimiento de la gestion ambiental municipal para la vigilancia y control de
las actividades productivas y de servicios que alteran la calidad del aire y emiten
ruido.

2. Cumplimiento de la normatividad en fo referente a los usos de la tierra de
acuerdo a su aptitud de uso, la recuperacion de areas degradadas por la actividad
minera, el fomento a la aplicacién de tecnologias y métodos compatibles con las
caracteristicas del suelo y la disminucion de los procesos de sedimentacion en los
cuerpos de agua.

3. Proteccion, conservacion y administracion del recurso hidrico del municipio,
con especial énfasis en las cuencas abastecedoras de acueductos y de aquellas
can posibilidades de generar energia hidroeléctrica.

4. Conocimiento y proteccion del patrimonio biolégico del municipio, garantizando
la continuidad de su funcionalidad ecologica;, manejo sostenible del recurso
maderero y oferta de otros bienes y servicios propios de los ecosisternas boscosas
y manejo racional del recurso ictico existente en rios y complejos cenagosos.

10
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5. Ordenamiento, recuperacidn y mahejo de los sistemas de humedales
existentes en el municipio.

6. Disefio y puesta en marcha de planes y escenarios para la educacion
ambientat orientados a comunidades urbanas y rurales.

2. Politica para la prevencion y atencién de desastres.

Encaminada a reducir las pérdidas en vidas y bienes, aumentando la conciencia
publica sobre los riesgos que generan algunos fendmenos naturales o inducidos
por las diferentes actividades humanas. Esta politica se propone los siguientes
objetivos: ‘

Como objetivos especificos la politica se propone:

1. Mejorar el conocimiento de los fendmenos de origen natural o generados por el
hombre que puedan representar amenazas potenciales para la poblacion o la
infraestructura del municipio.

2. Incrementar los niveles de conciencia plblica y de las autoridades municipales
mediante procesos de entrenamiento y educacion.

3. Desarrollar y aplicar practicas de mitigacidon que involucren a la comunidad, a
las autoridades y al sector privado.

4. Definir las fases de prevencidn, atencion, reconstruccidn y desarrollo en
relacion con los diferentes tipos de desastres y calamidades pUblicas a las que es
susceptibie el territorio de Zaragoza.

5. Definir todo lo relaciohado con los temas de orden econdémico, financiero,
comunitario, juridico e institucional para la prevencion y atencién de emergencias.
6. Establecer sistemas de comunicacién integrados a todos los niveles.

7. Determinar los sistemas y procedimientos de control, evaluacion y seguimiento
para los procesos de prevencion y atencion de desastres.

Los programas de |a politica son:

1. Promocion y fortalecimiento del Sistema Municipal para la Prevencion,
Atencion y Recuperacion de Desastres.

2. ldentificacion yfo actuatizacion de las zonas gue se encuentran en alto riesgo
por fendomenos de origen natural.

3. Generacidn de procesos permanentes de educacion, participacion y
entrenamiento en comunidades y empresas.

11
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3. Politica para el Mejoramiento de la comunicacién entre las areas urbanas
y rurales, ligado a la optimizacion de los sistemas de transporte.

Centrada en el mejoramiento de la infraestructura vial y de transporte, como
elemento que articula y dinamiza los procesos de desarrollo territorial y los
proyectos economicos y productivos y se constituye en eje estratégico, para el
desarrollo y fortalecimiento de las politicas encaminadas al logro del crecimiento
socioeconoémico del municipio.

Los objetivos de esta politica son:

1. Restabiecer los vinculos entre las diferentes veredas del municipio y los
centros de servicios.

2. Proporcionar accesibilidad a aguellas veredas que actualmente no poseen vias
de penetracion o presentan dificultades para ingresar o salir de ellas.

3. Reducir el grado de congestion vial presente en algunos sectores de la
cabecera municipal en particular en el sector centro.

4. Fortalecer la actividad productiva proporcionando unos medios de
comunicacion y transporte gue propicien la creacion de canales de
comercializacidn estables y confiables.

5. Mejorar ias relaciones con los demas municipios de la region a través de la
adecuacion del sistema vial sistema vial

Los programas de esta Politica son:

1. Adecuacion de la accesibilidad vial a las veredas que actualmente no poseen
comunicacién directa con sus centros de servicios.

2. Mejoramiento del transporte fiuvial a partir de la creacion de cooperativas de
transportadores en asocio con la actividad productiva y como medio de
comunicacion veredal.

3. Mejoramiento de las condiciones de circulacién en la cabecera municipal

4 Politica para el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad de la
vivienda. ’

La calidad de ia vivienda se constituye en un elemento central para el logro de
mejores condiciones de cafidad de vida de ia poblacion. Los objetivos de la

Politica son:

1. Reducir el déficit cualitativo y cuantitativo de la vivienda en el area urbana y
rural.

12
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2. Mejorar las condiciones de habitabilidad de las viviendas existentes, unidas a
programas de saneamiento basico, garantizando viviendas dignas para el total de
la poblacién.

3. Generar programas de mejoramiento de vivienda y entorno como estrategia
para reducir las amenazas y riesgo por inundacidbn y movimientos en masa
presentes en el territorio.

4. Rehabilitar los sectores urbanos y rurales deprimidos, a partir de la
organizacién de la comunidad mediante la promocidn de organizaciones populares
de vivienda, la legalizacion y titulacién de predios y en la totalidad del territorio
municipal.

Los Programas de la Politica son:
1. Mejoramiento de la vivienda y entorno insitu, en areas urbanas
2. Reubicacién de viviendas ubicadas en zonas de riesgo no mitigable.

3. Construccién de vivienda nueva, que satisfaga demanda de estratos 3y 4 de la
poblacion

4. Construccidn de vivienda de interés social urbana y rural.
5. Legalizacion de viviendas y titulacion de predios.

6. Conservacién de bienes inmuebles de valor patrimonial, como estrategia de
rehabilitacion urbana.

7. Fortalecimiento administrativo y financiero del Fondo de vivienda de Interés
Social FOVIS.

8. Promocidén, con los municipios del Bagre, Caucasia y Nechi para la
formulacién de una politica subregional de vivienda que responda a las
especificidades fisico espaciales y socioculturales del territorio

5 Politica de espacio ptiblico.

El espacio publico permite las interacciones entre los pobladores y estructura el
area urbana. Tiene por objetivo principal aumentar la calidad y el indice de
espacio publico urbano gue en la actualidad se encuentra en 0.38 m2 por
habitante, ademas de alcanzar el indice efectivo proyectado de 1.47 m? en el corto
plazo.

Los Programas de la Politica son:

1. Proteccion de los espacios publicos existentes, mejorando sus condiciones y
13
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articulandolos entre si.

2. Incorporacion del rio Nechi como elemento importante dentro del sistema de
espacio publico.

3. Adecuacion de nuevas dreas para espacio publico efectivo que permitan
ampliar el indice actual.

4. identificacion de los espacios publicos del area rural, para su adecuacion,
promocion y articulacion con los espacios publicos urbanos.

5. Recuperacion y adecuacion de los espacios publicos existentes en las
cabeceras de ios corregimientos.

. 6. Redistribucion de los elementos de algunas vias importantes en la cabecera,
que facilite la movilizacién de los peatones en forma comoda y segura.

6. Politica para el mejoramiento, ampliacién y dotacién de servicios publicos
basicos.

Presentan una relacion directa con la calidad ambiental y la conservaciéon de
algunos recursos naturales constituyéndose en un importante indicador de calidad
de vida de los ciudadanos.

Los Programas de la politica son:

1. Ampliacién de la cobertura en la red de alcantarillado y tratamiento de aguas
servidas.

2. Ampliacion de la cobertura de agua potable.
3. Ampliacién de la cobertura de red eléctrica.

4. Promocidn de sistemas energéticos alternativos (energia solar y otros) para las
veredas hasta las cuales no es posible llevar las redes de energia eléctrica.

5. Realizacion de convenios con municipios vecinos, que permitan abastecer de
servicios las areas mas alejadas de los centros.

6. Mejoramiento de las condiciones sanitarias, tanto del drea urbana como rural,
mediante el disefio y puesta en operacion de sistemas de recoleccion de basuras
y manejo integrado de residuos solidos.

7 Politica de dotacion de equipamiento social.

Tiene como objetivo principal lograr el acceso de todos los habitantes a los
14
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servicios sociales, especialmente de aquellos sectores actualmente desprotegidos
0 con graves deficiencias en esta materia.
Los Programas de la Politica son:

1. Estimulo al desarrolio de nuevos centros de servicios que permitan que la
presencia municipal se extienda a lo largo y ancho del territorio.

2. Dotacién de infraestructura educativa en el area rural.
3. Mejoramiento de infraestructura en educacion para la cabecera municipal.

4. Dotacion de infraestructura recreativa a las veredas que se agrupan hacia el
Rio Tigui en limites con el municipio de El Bagre y a las veredas circundantes al
Corregimiento de E} Pato.

5. Dotacién de equipamiento comunitario en las 4reas urbanas del territorio
municipal.

6. Dotacidn y adecuacién de infraestructura recreativa y deportiva en la cabecera
municipal.

ARTICULO 13. Politicas de Desarrollo Social y Econémico. Las politicas
territoriales establecidas en el articulo 12 del presente Acuerdo, se integran e
interrelacionan con las politicas de desarrollo social y econémico del municipio,
dirigidas a conseguir, en su conjunto, las metas que constituyen la imagen
objetivo; tales politicas son:

1. Politica de Desarrollo Social

Establece parametros para enfrentar los diferentes elementos que hacen parte de
la dinamica territorial y que en su conjunto permiten a las instituciones, y a la
comunidad, establecer un puente entre ellas y articularse en conjunto hacia la
blsqueda del mejoramiento de sus condiciones de vida, aprovechando las
potencialidades tanto fisicas, humanas como naturales del municipio y de Ia
region.

Los Programas de la Politica son:

1.1 Fomento y promocion de la educacion

1.2 Fomento y mejoramiento de la salud

1.3 Generacion de espacios publicos y privados que dinamicen procesos
organizativos de la comunidad.

15
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2. Politica de Desarrollo cultural
Los objetivos de la Politica son:

2.1 Fomentar procesos de arraigo y cohesion con base en las oportunidades y en
la riqueza cultural que habita el municipio.

2.2 Crear espacios diversos e infraestructura apropiada para la realizacion de
eventos, el desarrolio de actividades de caracter cultural, investigativo, académico,
participativo.

2.3 Motivar e Involucrar en los procesos de participacion y en los diferentes
proyectos de carécter cultural a toda la comunidad, nutriéndolos con las
propuestas que de ella salgan.

2.4 Rescatar y socializar la memoria oral y escrita que sobrevive al pasado del
municipio y que ha llegado de otras regiones con los nuevos pobladores.

2.5 Ildentificar, valorar y apropiar las expresiones particulares de los diferentes
grupos culturales que existen en el municipio..

L.os Programas de la Politica son:

1. Consolidacién y mejoramiento del sentido de pertenencia de los habitantes dsl
muricipio.

2. Generacién de espacios publicos y privados para ¢f desarrollo de actividades
culturales. '

3. Investigacion cientifica, divulgacion vy conservacion del patrimonio
arqueologico.

3. Politica de minorias Etnicas

Con esta politica el municipio de Zaragoza da cumplimiento a la normatividad
vigente en materia de derechos de las comunidades étnicas existentes en el
territorio  municipal, especificamente Pueblos Indigenas y Comunidades
Afrocolombianas.

Los programas de la Politica son:

3.1 Desarrollo institucional para la atencién de minorias étnicas.

3.2 Apoyo y reconocimiento de los Pueblos Indigenas

3.3 Apoyo y reconocimiento de las Comunidades Afrocolombianas
16
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4. Politica de desarrollo minero

Tendiente a identificar las zonas con recurso minero importante e incentivar
desarrollo basado en una explotacion compatible con la proteccion, del medio
ambiente y el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes de Zaragoza
mediante la generacion de empleo y recursos fiscales que reviertan a la poblacion.
4.1 Los Objetivos de la Politica son:

4.1.1 Fomentar el desarrollo de la actividad minera.

4.1.2 Mejorar el conocimiento del potencial minero del municipio.

4.1.3 Promover la legalizacion de las explotaciones mineras de hecho

4.1.4 Compatibilizar las actividades extractivas con las politicas nacionales
regionales y municipales de proteccion del medio ambiente.

4.1.5 Organizar las comunidades de mineros de subsistencia con el fin de mejorar
los procesos de explotacion y mitigar los impactos que su actividad tiene en el
medio ambiente.

4.2 Los Programas de la Politica son:

4.2.1 investigacién y evaluacion del potencial minero del municipio.

4 2.2 Incentivo a la actividad minera

4.2.3 Mejoramiento de las técnicas de explotacion.

5. Politica de desarrollo Institucional

Dirigida a garantizar la viabilidad del Plan de Ordenamiento Territorial, a lograr un
sistema administrativo competitivo, a la coordinacion con la comunidad y el sector
productivo para la ejecucion de los programas v proyectos de orden territorial.

5.1 Los Obijetivos de ia Politica son:

5.1.1 Generar el marco institucional requerido para la ejecucion del PBOT.

5.1.2 Control y evaluacidn de la administracion municipal, de la infraestructura

organizativa necesaria para poner en operacion, hacerle seguimiento, control y
evaluacion al Plan Basico de Ordenamiento

17
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5.1.3 Disefiar instrumentos de financiacidn para la implementacidn de los
programas y proyectos del Plan Basico de Ordenamiento Territorial

5.1.4 Definir funciones especificas para el control territorial.

5.1.5 Definir los criterios y procedimientos para promover, en la Asamblea
Departamental, la formalizacion los limites municipales gue presentan algun tipo
de incongruencia.

5.1.8. Crear los espacios de discusion y concertacién para definir criterios para la
conformacidn de veredas y demas divisiones territoriates en el municipio.

5.1.7 Realizar el ajuste fiscal estipulado por la ley 1017
5.2 Los Programas de la Politica son:

5.2.1 Definicion de funciones especificas derivadas de las politicas, programas y
proyectos establecidos en este Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

5.2.2 Generacion de bases de informacién de carécter territorial.
9.2.3 Mejoramiento del control administrativo en fos corregimientos.
5.2.4 Fortalecimiento politico, administrativo y fiscal.

5.2.5 Formalizacién de los limites municipales.

6. Politica de diversificacion econdmica (E)

Encaminada a trazar lineas estratégicas de orden econdmico que permitan al
Municipio de Zaragoza generar ofras fuentes de empleo alternativas a las
tradicionales.

6.1 Estrategias

6.1.1 Apoyar la generacion de empleo en coordinacién con las administraciones
municipales y/o entidades nacionales para la cofinanciacion de proyectos
productivos.

6.1.2 Fomentar la economia solidaria, famiempresas y microempresas,

6.1.3 Promover y cofinanciar el desarrollo det sector turistico.

6.1.4 Buscar la cofinanciacion en la ejecucion de programas y proyectos

productivos en el sector rural.
18
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6.1.5 Promaver y fortalecer canales e infraestructura de comercializacién para la
produccién agropecuaria.

6.1.6 Garantizar la seguridad alimentaria y la generacién de excedentes
comercializables por medio del incremento en la productividad y transferencia de
tecnologia.

6.2 Los programas de la politica son:
6.2.1 Fomento al sector agropecuario y pesquero
6.2.2 Fomento Pequefas y Medianas Empresas - PYMES

6.2.3 Incentivar el desarrollo del Sector Turistico

ARTICULO 14. De los Proyectos Estratégicos. El Plan Basico de Ordenamiento
Territorial define como proyectos estratégicos aquellas acciones territoriales
prioritarias en la medida en que estimulan la ejecucién de proyectos secundarios y
que en su conjunto permitirdn el logro de tas metas de desarrollo territorial
establecidas en la imagen objetivo del municipio, enunciada en el paragrafo 1 del
Articulo 10 de! presente Acuerdo. Se establece como proyecio estratégico la
comunicacian vial Magdalena Medio - Bajo Cauca, conocida como Troncal de la
Paz.

Capitulo 2
De 1a Clasificacion det Suelo

ARTICULO 15. Conceptos. El territorio del municipia se clasifica en suelo urbano,
suelo de expansiéon urbana, suelo rural y suelo de proteccidon, acorde con las
siguientes definiciones legales:

Suelo Urbano. Es todo el territorio que cuenta con infraestructura vial y redes
primarias de energia, acueducto y alcantariliado; iguaimente pueden pertenecer a
él, los suelos con procesos de urbanizacion incompleta comprendidos en dreas
consolidadas con edificacién que se hayan definido como areas de mejoramiento
integral en el plan de ordenamiento territorial.

Suelo de Expansién Urbana. Es el &rea destinada a la expansién urbana, la cual
se habilitard come tal durante la vigencia del Plan. En su definicién deberan
tenerse en cuenta las paosibilidades de dotarlo con la infraestructura requerida por
el sistema vial, de transporte, de servicios pablicos domiciliarios, espacio pliblico y
equipamiento colectivo.
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Suelo Rural. Son los terrencs no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad, o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacion de recursos naturales y actividades analogas.

Al interior de las anteriores clases de suelo, se establecen la categoria de suelo de
proteccion y al interior de la de suelo rural se puede establecer la de suelo
suburbano.

Suelo Suburbano. Son las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se
mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, puede ser
objetc de desarrolio con restricciones de uso, de intensidad y de densidad,
garantizando el auto abastecimiento en servicios publicos domiciliarios.

Suelo de Proteccién. Es aquel localizado en cualquiera de las categorias
descritas antes, pero que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para ia ubicacion
de infraestructuras para la provisién de servicios publicos domiciliarios o de las
areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos
humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse. También son todas
aquellas areas que por su valor histdrico, cultural y arquitecténico se hace
necesaria su conservacion. Estas clases de suelos se delimitan en el plano
denominado clasificacion de suelos, que se anexa a este Acuerdo.

ARTICULO 16. Criterios para la clasificacién del suelo. Para la clasificacion
del suelo del municipic de Zaragoza se tienen en cuenta los siguientes criterios:

1. Consolidar y generar areas de proteccion y conservacién de recursos
naturales.

2. Desestimular o impedir el avance de la ocupacién de suelos en retiros
obligatorios de quebradas o dreas de riesgo no mitigable, que no resuitan aptos
para la construccion de vivienda.

3. Respetar los perimetros de servicios publicos domiciliarios para éreas urbanas.
4. Establecer parametros fisicos claros y permanentes que no den fugar a
ambigledades en el momento de aplicar las normas.

5. Proteger el Patrimonio histérico, cultural, arquitecténico y ambiental del
municipio.

ARTICULO 17. Suelo urbano. En el municipic se definen como suelo urbano las
areas comprendidas por los perimetros urbanos de la cabecera municipal y de los

corregimientos de Buenos Aires - Palizada y El Pato, en los términos que se
detallan a continuacion:

Cabecera municipal

Se mantiene como perimetro urbanoc el establecido por el Acuerdo 035 de 1993, el
cual se describe a continuacion:
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Se parte del sitio donde desemboca la quebrada Oca en el Rio Nechi donde se
ubica et punto No 1; desde este punto aguas arriba por el rio Nechi hasta la
desembocadura a este de la quebrada Juan Vara donde se localiza el punto No 2;
aguas arriba por la quebrada Juan Vara hasta su interseccion con {a prolongacion
de la calle 8, en sentido occidente donde se localiza el punto No 3; por esta
prolongacion en sentido oriente se avanza hasta la interseccion con la carrera 19
donde se ubica el punto No 4; de este punto se avanza por la carrera 18 en
sentido sur, hasta la interseccidn con la calle 5, donde se ubica el punto No 5, se
incluyen todas las construcciones actuales y futuras que den frente a esta via; del
punto No 5 se avanza por la carretera a Segovia en una distancia de 300 metros,
se incluyen todas las construcciones actuales y futuras que den frente a esta via:
del punto no 8, se avanza por la carrera 14 en sentido norte, atravesando la
quebrada Oca, hasta la interseccion con la calle 19, donde se localiza el punto No
9, se incluyen todas ias construcciones actuales y futuras que den frente a esta
via; del punto No 9 se avanza por la calle 19 en sentido suroriente hasta la
interseccion con la carrera 12, donde se ubica el punto No 10, se incluyen todas
las construcciones actuales y futuras que den a esta via; del punto no 10 se
avanza por la carrera 12 en sentido nororiente hasta la interseccion con la calle 22
donde se localiza el punto no 11, se incluyen todas las construcciones actuales y
futuras que den frente a esta via. Del punto No 11 se avanza por {a calle 22 en
sentido norte hasta la interseccion con la carrera 122 donde se ubica el punto No
12, se incluyen todas las construcciones actuales y futuras que den frente a esta
via; del punto No 12 se avanza por la carrera 122 en sentido nororiental hasta la
calle 25 donde se localiza el punto No 13, se incluyen todas las construcciones
actuales y futuras que den frente a esta via; del punto No 13 se avanza por la
carrera 16 en sentido sur hasta la interseccidon con la calle 26® donde se ubica el
punto No 14, se incluyen las construcciones actuales y futuras que den frente a
esta vig; del punto No 14 se avanza por la calle 262 en sentido nororiente hasta la
interseccién con la carrera 162 donde se ubica el punto No 15, se incluyen todas
las construcciones actuales y futuras que den frente a esta via; del punto No 15 se
avanza por la carrera 16® en sentido noroccidental hasta la interseccion con la
calle 26 donde se localiza el punto No 16, se incluyen todas las construcciones
actuales y futuras que den frente a esta via; del punto No 16 se avanza por ia
calle 26 en sentido nororiente hasta la interseccion con la carrera 17 donde se
ubica el punto No 17, se incluyen todas las construcciones actuales y futuras que
den frente a esta via; del punto No 17 se avanza por la carrera 17 en sentido
suroriente hasta la interseccién con |a calle 28 donde se ubica el punto No 18, se
incluyen todas las construcciones actuales y futuras que den frente a esta via; del
punto No 18 se avanza por la calle 28 en sentido nororiente hasta la interseccion
con la quebrada la temperatura, donde se localiza el punto No 19, se incluyen
todas las construcciones actuales y futuras que den frente a esta via; del punto
No 19 se avanza aguas abajo por la quebrada fa temperatura hasta su
desembocadura en la quebrada la Oca donde se localiza el punto No 20, de este
punto aguas abajo por la quebrada Oca hasta su desembocadura en el rio Nechi
punto No 1 y Punto de partida.
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Corregimiento de Buenos Aires - Palizada
Se define mediante una poligonal cerrada cuyos vértices se marcan mediante
coordenadas geograficas, que se muestran en el plano respectivo y que hace
parte integrante de este Acuerdo.

Mojén No | Coordenada en X|Coordenada en

Y.

1 919210.19 1333302.64

2 918822.67 1333276.87

3 918422.70 1332924.34

4 918662.48 1332567.48

5 918662.48 1332567 .48

6 918688.73 1332576.54

7 918703.53 1332585.61

8 918730.27 1333100.09

9 918746.03 1332608.04

10 918762.26 1332623.31

11 918787 .56 1332646.69

12 918808.57 1332672.94

13 918820.03 1332685.83

14 918834.83 1332708.73

15 918844 .38 1332732 11

16 918856. 1332758.24

17 918873.55 1332776.37

18 918896.55 1332794.00

19 918909.33 1332801.66

20 918930.80 1332813.16

21 918952.01 1332818.01

22 918968.62 1332819.03

23 918990.34 1332822.61

24 919006.19 1332826.18

25 919029.44 1332835.12

26 919056.75 1332855.96

27 919068.75 1332868.18

28 919076.53 1332879.95

29 910081.85 1332899.99

30 919085.02 1332942 .32

31 919093.54 1332969.07

32 919106.78 1332992.18

33 919117.14 1333002.75

34 919131.74 1333012.48
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35 919156.22 1333017.93
36 919168.99 1333020.86
37 919188.15 1333030.18
38 919204.21 1333040.87
39 919214.39 1333052.61
40 919227.85 1333040.87
41 919237.10 1333072.76
42 919246.67 1333079.33
43 919263.80 1333088.74
44 919279.08 1333100.09

Corregimiento de El Pato

Se define mediante una poligonal cerrada cuyos vértices se marcan mediante
coordenadas geogréficas, que se muestran en el plano respectivo y que hace
parte integrante de este Acuerdo.

Mojén No |Coordenada en X|Coordenada en
Y.
1 906965.16 1320818.00
2 906922.06 1320778.87
3 906970.34 1320701.71
4 907002.29 1320624.85
5 907028.57 907028.57
6 906985.67 1320566,
7 906903.63 1320581.71
8 906895.92 1320595.55
9 906843.99 1320615.58
10 906629.52 1320504.64
11 906462 .19 1320549.23
12 906473.44 1320587.73
13 906502.13 1320630.62
14 906495.13 1320642.22
15 906483 57 1320665.54
16 906472.42 1320674.59
17 906463.59 1320677.23
18 90644929 1320674.58
19 906438.34 1320672.84
20 906423.33 1320670.79
21 906452 40 1321077.02
22 906452 .40 1321077.02
23 906834.01 1321045.92
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Paragrafo 1. lLos perimetros urbanos respectivos aparecen en los planos
denominados de Ciasificacion del suelo, que forman parte integrante de este
Acuerdo. En ningln caso este Perimetro Urbano puede ser mayor que e
denominado Perimetro de servicios publicos 0 sanitario.

Paragrafo 2 L a administracién municipal debera definir, en el corto plazo del Plan
los puntos en terreno que demarcan los respectivos perimetros urbanos.

ARTICULO 18. Suelo de Expansién urbana. El Plan Basico de Ordenamiento
Territorial define como areas de expansion urbana los suelos que se muestran en
los Planos denominados Clasificacion del suelo y localizados en los siguientes
sectores:

Cabecera municipal

1. La Esmeralda parte aita, por fuera del perimetro urbano manzana 14
comprendida entre las calfles 31 y 28 (via Segovia). Manzana 002 rural, costado
derecho de la via salida a Segovia.

2. San Gregorio, en el drea de influencia del nuevo hospital, ubicada en et area
comprendida entre la carrera 36 hasta carrera 33. Sector conocido como la
temperatura.

3. Terrenos ubicados en la finca de sefior Solano.

Paragrafo. En las cabeceras corregimentales no se definié suelo de expansion
urbana.

ARTICULO 19. Suelo rural. Se define como zona rural, toda el drea comprendida
entre los limites del municipio, excepto las areas definidas como urbanas y de
expansion urbana de la cabecera municipal y los corregimientos de Buenos Aires -
Palizada y El Pato segun se establecio en el Articulo 18 del presente Acuerdo.

Paragrafo. El Plan Basico de Ordenamiento territorial no definié suelo suburbano;
se faculta a ta Comisién de Limites creada por este Acuerdo, para que estudie la
posibilidad técnica de definir como suelo suburbano las éreas de algunos de los
centros poblados de mayor importancia y que cumplan con los requerimientos de
ta Ley. La Comisién debera presentar, en el corto plazo det Plan, un proyecto de
Acuerdo para integrar esta nueva clasificacion del suelo al Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial después de seguir los procedimientos sefialados en a ley
388 de 1997 para estos casos.

ARTICULO 20. Suelo de proteccién. Se define, segun el concepto legal det
articulo 15 del presente Acuerdo, como et conjunto de areas ubicadas al interior de
los suelos urbano y rural como se detalla a continuacion:
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1. Al interior del suelo urbano:
1.1 Por Patrimonio paisajistico:

Cerro: localizado en el sector de la esmeralda parte alta, desde el cual es posible
tener una vista panoramica de la cabecera.

1.2 Por patrimonio arquitectonico y cultural:

+ Laiglesia Santo Cristo, ubicada en el marco del parque principal de la cabecera
municipal.

Antiguo teatro municipal.

Hotel Gaspar de Rodas, actual alcaldia

Antiguo Hospital San Rafael

-

Algunas edificaciones, en su mayoria de estilo republicanc ubicadas sobre la caile
Junin, estas son:

+ Casa de la Cultura, calle 38 No 40-34.
Casa de Teresa Neira, calle 39 No 41-01.
Casa vecina a Neira, calle 38 No 41-09.
Almacén La Rosita, calle 40 No 41--03.
Mercelados, calle 40 No 41-02.

Compra, calle 40 No 41-08.

La Peluqueria, calle 40 No 41 -24.
Antigua alcaldia, calie 40* No 40-46.
Almacen Euclides, calle 40 No 42-01.

L] L] * L]

» L] L] »

1.3 Amenaza alta por inundacidén. Todas las areas de retiro obligatorio de las
corrientes, que seguin el codigo colombiano de recursos naturales no renovables
(Decreto 2811 de 1974), es de 30 metros a partir de la cota maxima de
inundacién. Las zonas especificas se delimitan en el plano "Mapa de amenazas
del casco urbano de Zaragoza", que hace parte integrante de este Acuerdo.

1.4 Amenaza alta por movimiento en masa. Localizadas principalmente en el
sector de La Esmeralda y San Gregorio y que se delimitaron en el plano
denominado "Mapa de amenazas del casco urbano del municipio de Zaragoza",
qgue hace parte integral del presente Acuerdo.

1.5 Para Espacio Plblico se definen como suelo de proteccién los siguientes
predios:

Parque de las Iguanas: Detras del antiguo hospital, en la margen izquierda de la

quebrada Ocd. A este se integra el parque existente al frente del hospital antiguo,
localizado entre calles 392y 39 by la carrera 382,
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Parque de Las Tecas: Localizado en el sector La Esmeralda parte baja, entre
calles 33 y 34 y carreras 48 y 48°. A esta area se adiciona el sector comprendido
entre {a carrera 46 b y la calle 33.

Playa de las Vacas: Localizada en el sector de San Gregorio entre 15 letras y la
Quebrada Oca.

Parque Principal: localizado en el sector centro entre carreras 40 y 41 y calles 40 y
402,

Unidad Deportiva: Localizada en el secter de San Gregorio, entre calles 34y 34by
carreras 382 y 39

El Puerte y el malecdn sobre el Rio Nechi: localizados sobre la margen derecha
del rio, entre calles 40° y 42 y carreras 392 y 452,

1.6Se declara suelo de Proteccién de recursos naturales los predios que se
enuncian a continuacion:

La Vega de Santa Elena, localizada en la desembocadura de la Quebrada Oca.
2. Al interior del suelo rural

Patrimonio paisajistico,

Salto vereda La Clarita.

2.1 Zonas con amenazas y riesgos

Vegas inundables de los rios Nechi, Porce, Tigii, Bagre v quebradas Pato y San
Juan. Zonas de altas pendientes con avanzados procesos de deforestacion y mal
uso del suelo ubicadas al sur, oriente y occidente del municipio, principaimente en
los limites con el municipio de Caceres.

2.2 Proteccion de recursos naturales.

Reserva Natural Bajo Cauca - Nechi. Ubicada en el extremo noraccidental del
municipio, cabeceras de la quebrada Vijagual, en limites con el municipio de
Caceres como se muestra en el Plano denominado Usos del Suelo rural que hace
parte integrante de este Acuerdo.

Reserva forestal del Magdalena. Ubicada en las estribaciones de la cordillera
Central, cuencas de los rios Porce y Tigiii, haciendo parie de |la region declarada
como reserva forestal en la ley 2 de 1959, segun se presenta en el plano
denominado usos del suelo rural y que hace parte del material grafico del presente
Acuerdo,
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Complejos cenagosos del ric Nechi. Donde estan comprendidos el Complejo
Cenagoso Aguas prietas — Palizada - Tosnovén - La Paja, y las ciénagas E!
Limén, Don Alonso, El Totumo, Camboré vy Tafur.

2.3 Areas de aprovisionamiento de servicios publicos.

Microcuencas abastecedoras de acueductos de ntiCleos poblados y veredas,
como las correspondientes a: las quebradas La Temperatura, La Balsita y Los
Angeles (acueducto municipal), La quebrada San Juan (acueducto del
corregimiento Pato), la poza de Palizada {acueducto del corregimiento Buenos
Aires), la quebrada La Romero (acueducto multiveredal Chilona- La Maturana); asi
como microcuencas potenciales para prestar o ampliar este servicio como es el
caso de la quebrada El Empuje (posible fuente alterna para el acueducto
municipal) vy fa quebrada La Arenosa (fuente gue sustituira a la quebrada San Juan
para el abastecimiento del acueducto de Pato).

Area para la generacion de energia hidroeiéctrica, correspondiente a la
microcuenca San Juan.

Paragrafo 1. En las zonas de proteccién esta restringida la posibilidad de
urbanizar. Su delimitacién se concreta en los planos denominados areas de
reserva, conservacion y proteccion; Patrimonio y Zonas de amenaza y riesgo
respectivamente, que forman parte del material grafico de este Plan.

Paragrafo 2 En las zonas declaradas como suelo de proteccidn por razones de

amenazas y riesgos no se podra autorizar la consfruccion de infraestructura
residencial permanente.

Capitulo 3
De los Usos Generales del Suelo
ARTiCULQ 21. Concepto y categorizacién: Se entiende por uso del suelo, el
emplazamiento de una actividad sobre el territorio. Para efectos de la asignacion
general de usos del suelo, se adopta la siguiente categorizacion:

En el suelo urbano:

La siguiente es la codificacion empleada para la reglamentacion de los usos del
suelo en areas urbanas:

Comercial (C): Es la destinacion que se da en un &rea, para desarrollar
actividades dedicadas a intercambio de mercancia o de servicios. Constituida por:
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(C1) Minorista Basico (cotidiano): Expendio de viveres, huevos, verduras, frutas,
carnicerias, pescaderias, salsamentarias, cigarrerias, panaderias, misceléneas,
almacén de confecciones, articulos de limpieza y aseo, Farmacias.

(C2) Minorista Medio - Suntuario: Almacenes de telas, vestidos, lenceria, zapatos,
carteras, cosméticos, alfombras, cortinas, muebles, electrodomésticos vy
repuestos, discos, floristerias y plantas ormmamentales, materas, estancos,
papelerias, librerias, regalos, juguetes, articulos cinematograficos, ortopédicos,
equipos de agrimensura, oficina, quimicos y sus reactivos, antigliedades, ceramica
sanitarta, vidrios, biseles, espejos, placas, articulos religiosos, deportivos, en
metales y plastico, musicales, pinturas, resinas, gomas, cacharrerias, mercados
medianos, ferreteria menor, joyerias y relojerias o similares a éstas, peleterias y
articulos eléctricos.

(C3) Industrial Liviano y Pesado: Actividades de caracter tanto minorista como
mayorista con almacenamiento anexo. Agencias de repuestos y accesorios para
automotores, maquinaria agricola, industrial, de adecuacibn y especializada;
fereteria, materiales de construccion y tuberias, andamios y estructuras metalicas
¢ de madera; cerraduras, ventanas, rejas, mallas, casas prefabricadas; vehiculos
para navegacion, pieles curtidas, monturas, triciclos, bicicletas, insecticidas,
abonus, cuidos y articulos veterinarios, implementos agricolas, grasas, solventes,
combustibles y asfaltos, motores, bombas, valvulas, tableros de control, calderas,
digestores, hornos de material combustible y refractario, papeles y cartones de
resmas, rollos de bobinas o similares a éstas.

(C4) Recuperacion de Materiales: Compra y venta de chatarra menor. Papeles,
cartones, plasticos, laton, vidrio, madera, textiles.

(C5) Sala de Exhibicién de maquinaria y articulos al por mayor: Compra y venta de
vehiculos automotores, maquinaria de construccion, agricola e industrial, motores,
plantas eléctricas. Y negocios de articulos al por mayor mediante exhibicion.

(C6) Centros de Acopio o Plazas de mercado: Aimacenamiento y expendio al por
mayor de viveres.

(C7) Supermercados y Almacenes por Departamentos: Expendio de viveres,
articulos complementarios, personales y para el hogar.

(C8) Pasajes y Centros Comerciales: Conjunto de locales concentrados,
dedicados a la venta de articulos de diversos tipos y a |a prestacion de servicios.

(C9) Mayorista Medio - Suntuario: Actividades con la tipologia C2, pero con ventas
la por mayor.

(C10) Alto riesgo
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(C11) Colectivo: Expendic al por mayor o al detal de pblvora, explosivos,
municiones o similares y al por mayor de combustibles sélidos o gaseosos.

Usos de servicios (8): Corresponde a la regulacién de actividades previstas para
satisfacer las necesidades de asistencia y cooperacion profesional o técnica que
requiere la comunidad y la de sus servicios complementarios. Comprende las
siguientes tipologias:

(S1) Mayor de reparacion y mantenimiento: Talleres de reparacion de
automotores, motos, maquinaria agricola y para construccion.

(S2) Medios de reparacion y mantenimiento industrial: Talleres para eguipo
industrial, plantas, transformadores, motores eléctricos, de refrigeracion, de
bombeo, motores y herramientas industriales, maquinarias, calderas y similares.

(83) Taller industrial mediano: Reparacién y reconstruccidn de piezas,
aditamentos o partes de maquinarias, soidadura, niguelado, vulcanizado y
cromado o similares.

(S4) Taller de servicio liviano: Servicio mixto comercial y de reparaciones de
maquinarias menores, cortacésped, lavadoras, neveras, cerrajerias, equipos de
oficina, electrodomésticos en general, cortinas, persianas, muebles, plomeria,
instalaciones eléctricas, publicidad visual o similares.

(85) Medios especificos. Prenderias, juegos de azar, hoteles, moteles, pensiones,
teatros, cines, discotecas y establecimientos con expendio de licor.

(S6) Personales especiales: Lavanderia, heliograficas, mimeografos, litografia y
tipografia, implementos para banquetes, fotograbado o similares.

(S7) Personales generales: Opticas, fotografias, salas de belleza, gimnasio,
sauna, turco, reparacion de vestido y calzado, consultorios medicos y
odontoldgicos individuales, esparcimiento pablico, sala de té, cafeteria, reposteria
sin expendio de licor.

(S8) Oficinas.

(S9) Servicios basicos: Administracion publica y diplomatica, religiosa,
educacionales, bancarias y crediticias.

(S§10) Generales de depdsito: Almacenamiento de toda clase de productos y
materia prima.

(§11) Al vehiculo liviano (hasta tres toneladas). Estaciones de servicio, servitecas,
cambio de aceite, lavado, montallantas, afinacién, parqueaderos.
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(8$12) Al vehicuio pesado de mas de tres toneladas: Estaciones de servicio,
parqueo a nivel, servitecas, cambio de aceite, lavado, montatlantas, afinacion de
motor.

(S13) Mortuorio: Funeraria, velacion y relacionados con cementerios y hornos
crematorios. Cementerios con bovedas.

(S14) Procesamiento, recuperacion y seleccion de materiales de reciclaje.

(§15) Salubridad: Clinicas, hospitales, consultorios médicos, odontologicos y
laboratorios.

Industrial {lI): Es ia destinacidn que se da en un érea para desarrollar actividades
que tienen por objeto, el proceso de transformacion de materias primas o el
ensamblaje de diversos elementos para la obtencian de articulos especificos de
todo orden.

(I1) Industrial mayor. Aquella susceptible de generar contaminacion, ruido,
vibraciones, conflictos viales u otros efectos nocivos o perturbadores.

(12) Industria mediana: QOpera dentro de rangos de compatibilidad con otros usos.

(I3) Industria artesanal. Procesos industriales basicamente de origen familiar,
cooperativos 0 similares que no requieren energia industrial, no ocupan grandes
areas ni recursos laborales o técnicos significativos.

Uso recreativo (RC): Actividades orientadas hacia la recreacion y descanso de la
comunidad, tanto activo como pasivo, hacia la preservacion del medio ambiente, a
la proteccion de las corrientes naturales del agua, estas son:

(RC1) Comprende la regulacion de los espacios publicos y en particular, en
parques y plazas publicas, zonas verdes, antejardines, bosques, parques lineales,
retiros obligatorios, los elementos que integran el sistema vial, ef paisaje y las
visuales.

(RC2) Centros deportivos y de espectaculos, juegos mecanicos y similares.

Residencial (R): Es la destinacion que se da a un area, para desarrollar vivienda
y Sus usos complementarios y compatibles.

£n el suelo rural:

¢ Forestal protector
o Agricola o agropecuario
» Minero e industrial
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¢ Social obligado
s Uso multiple

ARTICULO 22. Clasificacion de usos. En desarrolio de la politica general de
usos del suelo, en armonia con las politicas ambientales, y con sl objeto de
determinar el manejo y el control de los usos del suelo en todo el territorio
municipal, se hace la siguiente clasificacion de usos:

Usos principales. Son los usos que definen la funcion y caracter central de la
unidad de terreno y ofrecen las mayores ventiajas desde el puntc de vista
ecologice, econdmico, social y politico.

Usos complementarios. Son aquellos que no contradicen el uso principal y que
por armonia y reciprocidad pueden ser compatibles en el mismo territorio.

Usos restringidos Pueden darse en una zona o unidad con claros criterios de
control en cuanto a limites, intensidades de uso, medidas de mitigacion ¢ manejo
supeditado & permisos y condicionamientos especificos por parte de las
autoridades ambientales o territoriales.

Usos prohibidos. Son los usos o actividades que no pueden localizarse en un
territorio determinado por ser claramente incompatibles con los usos aceptados.

Paragrafo 1: Los usos o actividades ya establecidos que sean clasificados como
restringidos o prohibidos, que se encuentren en funcionamiento al momento de
entrar en vigencia el presente Acuerdo, se podran aceptar, siempre y cuando se
hagan los ajusten necesarios para compatibilizar, de la mejor manera posible con
los usQs aceptados, en los plazos establecidos por las autoridades competentes y
de acuerdo con las normas vigentes sobre la materia objeto de la incompatibilidad.

Paragrafo 2: Cuando alguna de las actividades establecidas y clasificadas como
restringidas o prohibidas esté causando perjuicios de consideracion o constituya
un serio riesgo a la zona o al vecindario donde se encuentre ubicado, la autoridad
competente procedera a la fllacion de un plazo maximo prudencial para su
adecuacion a la reglamentacion dispuesta o para su cierre o traslado segtn el
caso, previa declaratoria de decaimiento del permiso, salvo excepciones que por
circunstancias de fuerza mayor sean expresamente consideradas por el Alcalde
Municipal quien determinara el procedimiento que deba seguirse.

Paragrafo 3: Un uso o actividad ya establecido en las areas urbanas del
municipio y que quede en la categoria de uso restringido o prohibido en virtud de
lo establecido por este Acuerdo, no podra servir de justificacion a los funcionarios
encargados del control urbanc para autorizar usos o actividades iguales o
similares en dicha zona a partir de la vigencia del presente Acuerdo.
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Paragrafo 4: E! Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Zaragoza establece
los usos del suelo urbano que se presentan en el cuadro siguiente:

Cabecera municipal

Sector Zona

Usos permitidos

Usos
prohibidos

La
Esmeralda

| Uso
principal

Uso
complementario

Uso

R, C1

S9, C2, $15, RC1

restringido
S7, $13, 13,
RC2, C3,
S11, 812,

C4, €5 Cs,
C7, €8, C9,
€10, 81, 82,
S3, 54, S5, 86,
88, 810, $14,
11, 12

R, C1

39, RC1

C2, 815,13

RC2, C3, C4,
c5 Cs, C7,
€8, C9, (10,
81, S2, S3, 84,
S5, 86, S7, S8,
310, 811, 812,
813,514, 11, 12

RCA1

Proteccion y
recuperacion  de
laderas.

811, 812,

RC2, C1, C2
C3, C4, Cs,
ce, C7, C8,
C9, C10, 81,
S2, 83, 84, 55,
86, §7, S8, 89,
510, 513, 515,
11,12, 13

R, C1

59, RC1

C2, 815, 13,
RC2

C3, C4, C5,
Cs, C7, C8,
Cc9, C10, 81,
82, 83, 54, S5,
86, 87, 88,
$10, S11, 812,
513,814, 11,12

R, Cl

89, RC1,
5156

RC2,

C2, 13

C3, (4, C5
ce, C£7, C8,
co, €10, 81,
S2, 83, 84, S5,
86, §7, 88,
$10, 811, §12,
813,814, 11, 12
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Sector

Subsector

Usos permitidos

Usos
prohibidos

Centro

Uso
principal

Uso
complementario

Uso
restringido

R, 89

C1, RC1, RC2,
$15, C6, 88, S7

C2, 13

C3, C4, G5,
C7, C8, C9,
10, §1, 82,
83, 84, 85
S§6, §$10, S11,
S12, §14, 11,
{2

C2

R, C1, RC1, 88,
S7,85

S15, C7,
C8, C9, I3,
C3, 84,

RC2, C4, C5,
c6, C10, 81,
S2, S3, S8,
S10,  S11,
812, 13,
S14, 11, 12

R, C1

C2, RC1, 88, §7,
815, S9

C7, C8, C9,
S13, §10

RC2, C3, C4,
C5, €6, C10,
S1, 82, 83
S4, S5, S8,
S11, 812,
S15, 11,12, 13

RC1

$10, 13

R, RC2, C1,
C2, C3, C4,
Cs, Ce6, C7,
C8, Cs, C10,
81, 82, S3,
S84, S5, 88,
87, 88, 8§49,
S11, 12,
S13, S14,
815, 11, 12

S5, RC1

S11, C1, 84

R, §7, C2

RC2, C3, C4,
c5, €8, C7,
C8, C9, C10,
S1, 82, 83,
S6, S8, S9,
S10,  S12,
S13,  S14
S15, 11,12, 13

RC1

S10

R, RC2, C1,
C2, C3, C4
Cs, €8, C7,
C8, C8, C10,
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81, 82, 83,
S4, 85, 86,
S7, 88, 89,
S11, 512,
813, S14,
815,11, 12, 13

Sector

Subsector

Usos permitidos

Usos
prohibidos

San
Gregorio

Uso
principal

Uso
complementario

Uso
restringido

R, C1

C2, RC1, S7, 89

i3, 813

RC2, C3,
C4, C5, Cs,
C7, C8, C9,
C10, 81, 82,
83, S$4, S5,
56, 58, 810,
§11, S12,
S14, 11, 12

S15

R c1,

RC1, 89

C2, 57

RC2, C3,
c4, C5, C8,
C7, C8, C9,
c10, 81, 82,
83, S4, S5,
386, S8, S10,
811, 812,
S13, S14, 1,
12,13

RC1, RC2

R, C1, 815, 8§89

C2, §7

C3, C4, C5,
C8, C7, C8,
C9, C10, S1,
S2, 83, 84,
85, 86, S8,
§10, S11,
812, 813,
514, 11, 12,
13

815

R C1,

RC1, §9

C2, 87

RC2, C3,
C4, C5, C6,
C7, C8, C9,
€10, 81, 82,
S3, 34, S5
S8, 88, §10,
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811, 812,
S$13, 814, I
12, 13

R, C1

RC1, 89

8§15,
S7

C2,

RCZ, Cs3,
C4, C5, Cs,
C7, C8, C9,
C10, 81, 82,
83, 84, 85,
86, 88, 810,
811, 812,
513, 514, 1,
12, 13

RCA

510

R, RC2, C1,
C2, C3, C4,
Cs, C6, C7,
C8, C9, C10,
81, 82, 83
S84, S5, S6,
S7, 88, 89,
S11, 812,
513, 814,
815, 11, 12,
I3

R, C1

RC1

89,
C2, §7

815,

RC2, C3,
C4, C5, C6,
C7, C8, C9,
C10, §1, §2,
§3, S84, S5,
S6, S8, S10,
811, 812,
813, §14, 11,
12,13
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Corregimiento de Buenos Aires

Sector |Subsector |Usos permitidos Usos
' prohibidos

Uso Uso ' Uso
principal |Complementario |restringido

Buenos |1 R, C1 S9, $15, RC1 C2, $7.1C3, C4, C5,
Aires 813, 13,}C6, C7, CB8,
RC2 C9, C10, S1,
S2, S3, S8,
§8, §10, S11,
S12, S14, i1,
2

2 R, C1 89, §15, RC1 €2, §7 RC2, C3, C4,
C5, C6, C7,
8, C9, C10,
§1, 82, 83,
S6, S8, S10,
s11, 8§12
S13, s14, 11,
12,13

3 R, C1 89, 8§15, RC1, C6 |S7, S10 RC2, C2, C3,

C4, C5 C7,
C8, C9, C10,
S1, 82, 83,
S8, S8, S10,
811, S12,
S13, S14, 11,
i2, 13

4 R, C1 89, S15, RC1, S8 |§7, 84 RC2, C2, C3,
C4, C5 Cs,
C7, €8, Cs,
C10, S1, Sz,
S3, S5, S8,
§10, S11,
S12, 513,
S$14, 11,12, 13
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Corregimiento de El Pato

Sector |Subsector |Usos permitidos Usos

N _ _ _ prohibidos
El Pato Uso Uso Uso
principal |complementario |restringido

1 RC1 515 - R, RC2, C1,
C2, C3, C4,
C5, Cs, C7,
C8, C9, C10,
S1, 82, S3,
S4, 85, 856,
§7, 88, 89,
310, S11,
812, 814, H,

2, I3
2 R, C1 §15, RC1 S§9, C2, S7,]C3, C4, C5,
$13,13, RC2 |C6, C7, C8,
C9, C10, 81,
82, 83, 84,
S5, 86, 88,
s10, S11,
S12, S14, 11,
12 _
3 R, C1 89, 815, RC1, CB,}S7, 810 C2, C3, C4,
RC2 C5, C7, Cs,
C9, C10, 81,
82, 83, 84,
85, S6, S8,
S11, 812,
$13, 814, 11,

12, 13

Capitulo 4

De los Sistemas Estructurantes det Territorio Municipat.

ARTICULO 23. Concepto. Los sistemas estructurantes del ordenamiento
territorial estan conformados por los elementos fisicos que caracterizan el territorio
municipal, tanto los naturales, como los artificiales o construidos, bien sean de
caracter publico o de propiedad y gestion privada con significacion colectiva.

Los sistemas estructurantes generales constituyen en su conjunto el sistema de
espacio publico global del municipio que como tal es el elemento que articula el
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territorioc municipal, en especial el urbano, siendo por ende, uno de los sistemas
estructurales del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 24. Sistema Estructurante de Espacio Publico. Esta integrado por
los componentes construidos, orogréficos, hidrograficos y los ecosistemnas
estratégicos de acuerdo con lo establecido por el decreta 1504 de 1998,
reglamentario de la Ley 388 de 1997.

Elementos constitutivos naturales:

- Parque de las Tekas: espacio natural que aun se conserva y se constituye en
punto de encuentro para la poblacion de la cabecera.

- Parque de las Iguanas: Se integra al parque del antiguo hospital y que junto
con el edificio constituyen un érea destinada a la educacién Yy a la recreacion.

- Rio Nechi; se incorpora como elemento del sistema de espacio publico,
integrandolo al paisaje urbanc y a las dindmicas de relacién de la poblacion de
todo el territorio municipal.

- Quebradas Oca y Juan Vara con sus respectivos afluentes, con la adecuacién
como zonas verdes y de proteccion de las 4reas resultantes de la reubicacion
de viviendas,.

Elementos constitutivos artificiales o construidos:

Areas integrantes del sistema de circulacién peatonal y vehicular, constituidas por
las redes viales y todos sus demas componentes.

Areas articuladas del espacio ptblico y de encuentro como son los pargues,
plazoletas, el malecén del rio, la unidad deportiva, placas polideportivas y parques
infantiles existentes o que sean incorporados por el presente Acuerdo.

Areas para la conservacién y preservacion de obras de interés publico y los
elementos urbanisticos, arquitecténicos, histéricos, Culturaies, recreativos,
deportivos, artisticos y arqueologicos, existentes y los que se incorporen en virtud
del presente Acuerdo.

Areas y elementos arquitectonicos espaciales y naturales de propiedad privada
que por su localizacibn y condiciones ambientales y paisajisticas, sean
incorporadas como tales en los planes de ordenamiento territorial y los
instrumentos que lo desarrollen.

Para el caso de Zaragoza estos son:

38
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- Areas integrantes del sistema de circulacion peatonal y vehicular: La calle
Bolivar, es el gje articulador del espacio publico en la cabecera municipal, pues
a través de ésta se relacionan los sectores Centro, San Gregorio y la
Esmeralda con la zona institucional.

- Recuperacion del area conocida como parque San José, que sirve de remate a
la circulacién gue se canaliza a través de la calle Bolivar.

- En el sector de San Gregorio, donde actualmente se ubica La Cancha, se
conformara una unidad deportiva que articule todos los elementos recreativos y
gue sirvan a [a poblacidn de todas las edades.

- Bulevar cultural. que integre el parque principal con la actual casa de la
cultura.

ARTICULO 25. Programas y proyectos de largo plazo. En el desarrollo de los
programas: Adecuacion de nuevas areas para Espacio Publico e Incorporacion de
rio Nechi como elemento del sistema de Espacio Publico, se establecen los
siguientes proyectos:

- Malecon del rio Nechi
- Incorporacion area aledaia al antiguo Hospital
- Corredor paralelo a la quebrada Oca

Paragrafo: Con los proyectos enunciados y la incorporacion de areas de pargues
se contard, en el largo Plazo det PBOT, con un indice de espacio publico efectivo
por habitante de 4.17 metros cuadrados al largo plazo, calculados con base en la
proyeccion de poblacion del DANE.

ARTICULO 26. Sistema de comunicacion vial y de transporte. Se define el
sistema vial del municipio de la siguiente manera (Plano 1 de formulacién).

Vias Troncales Troncal de la Paz que comunica la regidon del Magdalena medio
con la del Bajo Cauca, cruzando de sur a norte por el territoric municipal, pasando
por el casco urbano de Zaragoza.

Vias Arterias Son las vias que estructuran la circulacién al interior del area
urbana; se definen como tales las siguientes:

Calle 41 (Junin), entre carreras 46 y 41.
Calle 39 (Cordoba), entre carreras 41 y 46.
Calle 37 ( Las Delicias), entre carreras 46 y 41.
Calle 39° (Las Flores) entre calles 3%a y 38.
Calle 35 (via a Bagre), entre carreras 43 y 33.
Carrera 43, entre calles 35y 37.
Carrera 48, entre calle 39y 28.
38
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Carrera 38 entre calles 392 y 35.
Carrera 47 entre carrera 46 y calles 30b.

Vias Colectoras. Son las que permiten la irrigacion del trafico vehicular desde el
sistema arterial urbano. Se definen como tales las siguientes:

Carrera 43 entre calles 35 y 33.
Calle 33 entre carreras 43 y 36.
Carrera 36 entre calles 32 y 33.
Carrera 482 entre carrera 46 y calle 34.

Vias de Servicio. Son las demas vias que permiten el tréfico vehicular a los
diferentes barrios del municipio. Se definen como tales las siguientes:

Calle 40 (Bolivar) entre carreras 41 y 44.
Calle 38 (Buenos Aires) entre carreras 42 y 45.
Carrera 41(Santander) entre calles 40y 39.
Carrera 40 (Narifio) entre calles 38 y 40.
Calle 392 entre carreras 40 y 382,

Calle 40 {Bolivar) entre carreras 40 y 382
Carrera 44 (1° de Mayo) entre calles 38 y 41.
Carrera 42 entre calles 40 y 41.

Carrera 45°,

Calle 42.

Carrera 46 entre calles 41 y 42.

Carrera 48 entre carreras 48° y calle 41.
Calle 34b.

Carrera 46b entre calle 31 y carrera 47.
Carrera 46 entre calles 33 y 32.

Calles 33.

Calle 322,

ARTICULO 27. Modificacion de secciones viales. Con el propdsito de ajustar
el sistemna vial del municipio a la clasificacion establecida en el Articulo 26 del
presente Acuerdo, se modifican las secciones viales de la manera como se indica
a continuacion:

Calle 40 {Bolivar) entre carrera 41 {Santander )} y carrera 44 (primero de
Mayo). Su jerarquia cambia pasando de via arteria a de servicio, con un solo
sentido de circulacion. La secciéon modificada sera la siguiente:

o Calzada: 4.00 m, para trafico liviano.

¢ Anden: 2.00m (2)

+ Cuneta: 0.38 m (2)

» Seccion total: 8.78 m

40
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En los tramos que presentan una seccidn vial actual mayor al presentado,
diferencia se adicionara al anden. Frente a establecimientos que requieran alto
volumen de cargue y descargue sobre la via, se debera disefiar una bahia con

dimensiones mininas.
Carrera 39® entre carreras 39%y 38.

Sera una via arteria, con doble sentide de circulacién y la seccién siguiente:
Calzada: 7.20 m.

Anden minimo: 1.40 m (2)

Zona Verde: 0.96 m (2)

Seccién total: 11.92 m.

*. & o

Calle 39 (Cordoba) entre carreras 45 y 40.

Via arteria con un solo sentido de circulacién, se mantiene la seccién actual
modificando la distribucion de sus elementos de la siguiente manera:

o Calzada: 5.00 m.(dos carriles vehiculares pequefios)

e Anden minimo: 1.435m (2)

+ Seccion total: 7.87 m.

Calle 37 (L.as Delicias).

Via arteria, con doble sentido de circulacién que requiere ser ampliada hacia el
costado del cementerio, la seccion propuesta para esta via es la siguiente:

e Calzada: 7.20 m.

» Anden minimo: 1.40 m (2)

e Seccién total: 10.00 m

Las vias que se definen a continuacion seran vias arterias, con doble sentido de
circulacion y la siguiente seccién:

e Calzada: 720 m,

e Anden minimo: 1.40 m (2)

» Seccidn total: 10.00 m.

Calle 38 (Buenos Aires) entre carreras 41 (Santander) y carrera 392 (Las Delicias);
Carrera 39° (fas Flores) entre calles 38 y 41; Calle 41 (Junin); Carrera 46 entre
Bomba de Terpel y la salida a Segovia (calle 28); Carrera 46 entre calies 41y 39.

La antigua salida a Segovia comprendida entre el matadero y la carrera 43
(variante).

Pasard a ser una variante que mantendra las mismas secciones de las vias
artertas. Desde la carrera 46d en adelante se considera como una via secundaria
a nivel departamental y por lo tanto, debera cumplir con un anche minimo de 24
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metros segun ordenanza departamental. con doble sentido de circulacion, la
seccion establecida es la siguiente:

« Caizada 7.20 m.

e Anden minimo; 1.40 m (2)

e Seccion total: 24.00 m.

Carrera 35 entre calles 37 y 35.

Via arteria, con doble sentido de circulacion, en este punto se hace necesaria la
ampliacién del puente de San Gregorio, en una calzada y adicionando andenes a
lado y lado de 1.40 m de ancho. La seccion propuesta para el puente es la
siguiente:

o Calzada: 7.20 m.
¢ Anden minimo: 1.40 m (2)
+ Seccion total; 10.00 m.

Carrera 38 entre calles 39* y 35.

Via arteria, con doble sentido de circulacién, 1a seccidn propuesta es la siguiente:
o« Calzada: 7.20 m.

¢ Andén minimo: 1.40 m (2)

¢ Seccion total: 10.00 m.

Via Circular San Gregorio

Via colectora, con doble sentido de circulacion, la seccién propuesta es la
siguiente:

e (Calzada: 7.00 m.

e Andén minimo: 1.20 m (2)

o Seccidn total: 9.40 m.

ARTICULQ 28. Proyectos de largo plazo en el sistema de comunicacion vial y
de transporte. EI municipio de Zaragoza gestionara conjuntamente con el
Instituto  Nacional de Vias INVIAS y la Secretaria de Obras Publicas
Departamentales la ejecucion y puesta en operacion de la via Troncal de la Paz,
dada la importancia estratégica que ésta tiene para el desarrolio del Plan Basico
de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 29. Sistema de Equipamientos Colectivos: Estara conformado por
los aspacios y construcciones de uso publico ¢ privado, destinados a atender las
necesidades colectivas de la poblacion, como salud, educacién, recreacion,
deporte y cultura, que se muestran en el plano denominado Infraestructura y
equipamientos basicos, que hace parte integrante de este Acuerdo.

ARTICULO 30. Sistema de proteccion ambiental. £stard compuesto por las
zonas de proteccion, las de amortiguamiento del area de proteccion, ias
microcuencas abastecedoras de acueductos urbanos y rurales, las areas de
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proteccion de nacimientos y de retiro obligatorio de quebradas: las zonas
inestables calificadas en riesgo no mitigable y los recursos renovables y no
renovabies del municipio, que se muestran en el plano denominado Areas de
Reserva y Conservacion y de Riesgo.

ARTICULO 31. Sistema de servicios publicos domiciliarios. Se consideran
componentes del sistema de servicios pulblicos domiciliarios las diferentes redes
municipales que atienden el saneamiento bésico de aseo, recoleccion y manejo de
desechos sélidos y liquidos y el suministro de servicios basicos de electricidad,
gas, agua potable y telefonia piblica y domiciliaria.

Capitulo 5
Del patrimonio cultural

ARTICULO 32, Concepto. Ei patrimonio cultural comprende todos aquellos
elementos construidos de significacion especial para la colectividad, por su
expresion arquitecténica, urbanistica o paisajistica o su valor histérico o
arqueoldgico.

ARTICULO 33. Declaratoria de patrimonio. Declédrase como patrimonio cultural,
arquitectonico, historico, arqueoldgico, ambiental y paisajistico del municipio de
Zaragoza los bienes inmuebles que se listan a continuacidon y que se presentan en
los plano 9.9, denominados patrimonic y que hacen parte integrante de este
Acuerdo.

Lista de inmuebles y muebles patrimoniales:

- La iglesia Santo Cristo, ubicada en el marco del parque principal de la cabecera
- municipal.

- Antiguo teatro municipal.

- Hote! Gaspar de Rodas, donde funciona la administracion Municipal

Algunas edificaciones, en su mayoria de estilo republicano ubicadas sobre la catie
Junin, estas son:

- Casa de fa Cultura, calle 38 No 40-34.

- Casa de Teresa Neira, calle 39 No 41-01.
- Casa vecina a Neira, calle 39 No 41-09.

- Almacén La Rosita, calie 40 No 41-03.

- Mercelados, calle 40 No 41-02.

- Compra, calie 40 No 41-08.

- La Peluqueria, calle 40 No 41 -24.

- Antigua alcaldia, calle 40° No 40-46.

- Almacén Euclides, calle 40 No 42-01.

- Antiguo Hspital San rafael
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En el Corregimiento de El Pato

- Actual Casa de la Cultura.
~ Actual Inspeccion.
- Edificacion Central Hidroeléctrica San Juan.

Paragrafo 1. Se autoriza al sefior Alcalde para que en el corto plazo del presente
Plan contrate los estudios que permitan establecer los mecanismos de
compensacion y las normas al respecto, de acuerdo con la reglamentacién
existente en esta materia.

Paragafo 2. Ei municipio contaré con un Plan Especial de proteccion patrimonial
el cual sera elaborado por |a casa de la cultura, orientado a identificar, valorar,
proteger, conservar y asegurar la permanencia de los bienes culturales sean
muebles, inmuebles, sectores o areas de valor patrimonial en el territorio
municipat.

Paragafo 3. El Plan Especial de Proteccion Patrimonial el cual sera elaborado por
la Casa de la Cultura, revisara el listado de bienes de interés patrimonial
establecido por este Acuerdo; podré incorporar nuevas edificaciones y sectores de
interés patrimonial al listado existente para catalogarlos, declararlos como
patrimonio y normalizarles; delimitaré las Areas de influencia de los bienes, sus
implicaciones urbanisticas, obras permitidas y las condiciones de tramitacién e
incentivos y procedera a cumplir con las normas especificas existentes para la
declaratoria segun sea el tipo de patrimonio, de acuerdo con lo establecido en las
leyes 397 y 388.de 1997

Paragrafo 4 La Administracion municipal en c¢oordinacion con la Casa de la
cultura emprendera en el corto plazo del Plan las acciones tendientes a estudiar el
patrimonio arqueolégico potencial del municipio, con el propdsito de definir una
politica integrada para su investigacion, manejo, valoracion y difusion. Para esto
la administracién se apoyard en estudios cientificos adelantados por personal
capacitado y podré asesorarse de la Universidad de Antioquia y el Instituto
Colombiano de Antropologia

Capitulo 6
De la Divisién Territorial

ARTICULO 34. Division del territorio. Para la mejor prestacién de los servicios
y asegurar la participacion ciudadana en el Sistema Municipal de Planeacion y en
el manejo de los asuntos publicos de caracter local, el territorio se divide areas
urbanas, corregimientos y veredas

Se definen como urbanas |a cabecera municipal y los centros poblados de Buenos
Aires (Palizada) y El Pato; los perimetros de cada una de ellas fue definido en el
44
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Articulo 17 del presente Acuerdo.

El municipio tiene dos corregimientos denominados Buenos Aires y El Pato, cuyos
centros son las poblaciones con los mismos nombres.

El &rea rural del municipio se divide en veredas; su nimero y limites geograficos
seran objeto de definiciones posteriores.

Paragrafo. Con el fin de definir las inconsistencias limitrofes con los municipios
vecinos y elaborar un plan de trabajo para definir la divisién administrativa del
municipio se crea el comité municipal de asuntos limitrofes, el cual tendra vigencia
durante el tiempo necesario para gestionar ante las autoridades competentes la
definicion de los limites municipales y elaborar un proyecto de Acuerdo que adopte
la division territorial del municipio. El Comité estara integrado por £l director de
Planeacion Municipal y Obras Publicas quien lo presidird, un representante de
Honorable Concejo Municipal, un representante del Alcalde, el Director de la
UMATA, un representante de las zonas limitrofes donde se presentan conflictos y
ei director de Desarroiio de la comunidad.

Capitulo 7
De las Normas Urbanisticas Estructurales

ARTICULO 35. Concepto de Normas Urbanisticas. Son aquellas que regulan el

uso, la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las
consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la
administracion de estos procesos. Dichas normas son la expresion juridica de los
objetivos y propuestas del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, por tanto
deben responder a las politicas y estrategias establecidas en este Plan.

ARTICULOQ 36. Clasificacion. Las Normas Urbanisticas se clasifican segun la Ley
388 de 1997 en:

¢ Normas estructurales

¢ Normas generales

¢ Normas complementarias

ARTICULO 37. Cancepto de Narmas Estructurales. Son aguellas que aseguran
la consecucion de los objetivos y estrategias adoptadas en el componente general
del Plan y en {as politicas y estrategias de medianoc plazo del componente urbano.
Prevalecen sobre las demés normas.

ARTICULO 38. Criterio de Prevalencia de las Normas. Las nommas
estructurales prevalecen sobre todas las demas normas, en el sentido de que las
regulaciones de los demas niveles no pueden adoptarse ni modificarse
contraviniendo lo que en ellas se estabiece y soOlo puede emprenderse su
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modificacién con motivo de la revision general del Plan Bégico de Ordgnam’ien.to 0
excepcionalmente a iniciativa del Alcalde, con base en motivos y estudios tecnicos
debidamente sustentados.

ARTICULO 39. Normas de superior jerarquia. Constituyen normas de superior
jerarquia y determinantes del Plan de Ordenamiento Territorial, y por tanto,
normas estructurales las siguientes:

1. Todas las relacionadas con la conservacion y proteccion del medio ambiente,
los recursos naturates y la prevencion de amenazas y riesgos de origen naturat o
antropico, expedidas por las entidades que conforman el Sistema Nacional
Ambiental vy el Sistema Nacional para la Prevencion y Atencion de desastres, en
los aspectos relacionados con la ordenacion del territorio.

2. Las disposiciones emanadas de CORANTIOQUIA, responsable de la politica
ambiental regional, en lo referente a las politicas de agua, tierra, proteccion de la
biodiversidad, espacio publico y control de la contaminacion ambiental,

ARTICULO 40, Tipologia de normas estructurales. De acuerdo con la Ley, son
normas estructurales las siguientes:

1. Las que clasifican y delimitan los suelos de acuerdo con lo establecido en el
Capitulo IV de la Ley 388 de 1997.

2. Las que establecen areas y definen actuaciones y tratamientos urbanisticos
relacionadas con la conservacion y el manejo de centros urbanos e historicos; las
que reservan areas para la construccion de redes primarias de infraestructura vial
y de servicios publicos, las que reservan espacios libres para parques y zonas
verdes de escala urbana y zonal y, en general, todas las que se refieren al espacio
publico vinculado al nivel de planificacién de largo plazo.

3. Las que definen las caracteristicas de las unidades de actuacidén o las que
establecen criterios y procedimientos para su caracterizacion, delimitacion e
incorporacion posterior, incluidas las que adoptan procedimientos e instrumentos
de gestion para orientar, promover y regular las actuaciones urbanisticas
vinculadas a su desarrollo.

4. Las que establecen directrices para fa formulacién y adopcion de planes
parciales.

5. Las que definen las éreas de proteccion y conservacion de los recursos
naturales y paisajisticos, las que delimitan zonas de riesgo y, en general, todas las
que conciernen al medio ambiente, las cuales en ningin caso seran objeto de
modificacion, salvo 1as que se realicen durante las revisiones del Plan de
Ordenamiento a que se refiere la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 41. La prelacién del espacio publico sobre los demas usos. Es
deber del Estado velar por la proteccion de la integridad del espacio publico y por
su destinacion al uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular; en
cumplimiento de la funcion publica det urbanismo. La Autoridad municipal debera
dar prelacion a la planeacion, construccién, mantenimiento y proteccion del
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espacio publico sobre los demas usos del suelo.

ARTICULO 42. Normas estructurales del Plan Béasico de Ordenamiento
Territorial 2001 - 2009. Con base en los conceptas dei Articulo 40, se constituyen
en normas estructurales para el Ordenamiento Territorial del municipio de
Zaragoza las siguientes:

1. Las politicas y objetivos de orden territorial de largo plazo enunciadas en el
Articulo 12 del presente Acuerdo, asi como las politicas de desarrollo social y
econémico, contenidas en el articulo 13 del mismo, e interrelacionadas con
aquéllas, con el objeto de lograr el conjunto de metas que constituyen la imagen
objetivo del Municipic de Zaragoza.

2. La clasificacion y delimitacion del suelo urbano, rural y de expansion urbana,
contenidas en los articulos 16 sobre criterios tenidos en cuenta para dicha
clasificacidn; articulo 17 sobre delimitacion de los perimetros urbanos de la
cabecera y las corregimientos de Buenos Aires y El Pato; articulo 18 sobre suelo
de expansién urbana; articulo 19 sobre suelo rural y articulo 20 sobre suelo de
proteccién. Los perimetros urbanos y la clasificacion del suelo se muestran en los
planos respectivos, que constituye parte integrante de esta norma estructural.

3. Las normas vigentes sobre proteccion de patrimonio en los términos
expresados en los Articulos 32 y 33 del presente Acuerdo.

4. El contenido de tos articulos 24 y 25 sobre el Sistema Estructurante de Espacio
Publico del municipio que define sus elementos constitutivos tante naturales como
artificiales o construidos.

5. El contenido del articulo 49 sobre reserva de espacios libres para parques y
zonas verdes referidas al nivel del mediano y largo plazo.

6. El contenido del articulo 45 criterios para el manejo de los espacios que
conforman el sistema de espacio publico en el territorio municipal.
7. La definicién de areas de proteccion y conservacion de los recursos

naturales y paisajisticos contenidos en el articulo 24 y el respective plano
denominado Areas de Reserva, conservacion y proteccion.

8. . El contenido del Articulo 30 sobre el Sistema de Proteccion Ambiental del
municipio.

9. Los criterios, objetivos y directrices urbanisticas para adoptar planes parciales
contenidos en el Articulo 143 este acuerdo.

10. La definicién de unidades de actuacion urbanistica enunciadas en el articulo
11. La delimitacién y caracterizacién de cada una de las dreas correspondientes a
estas unidades de actuacion urbanistica responderan a criterios y procedimientos
adoptados en este Acuerdo con dicho propésite y que constituyen desarrolio de
esta norma estructural.

ARTICULO 43. De los retiros especificos a las corrientes de agua. Acorde con
las normas legales relacionadas con la conservacién y proteccion del medio
ambiente, los recursos naturales y la prevencién de amenazas y riesgos naturales,
y 1as normas y directrices para el manejo de cuencas hidrogréaficas, en particular
el Articulo 83 literal del Decreto 2811 de 1974, se definen un retiros de 30 metros
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a cada lado, medidos a partir de la linea maxima de inundacién de cada corriente
de agua.

Paragrafo 2. En los refiros de las corrientes de agua que se encontraren invadidos
por construcciones al momento de entrar en vigencia el presente Acuerdo,
prevalecera el criteric de seguridad que oriente las acciones de prevencion de
desastres y mitigacién del riesgo por inundacion, creciente torrencial, movimientos
en masa, erosion y sedimentacion. El Municipio realizara, en el corto plazo del
pian, los estudios técnico de todas las fuentes de agua que cruzan el casco
urbano, con el fin de disefiar un Plan de Manejo Especifico para mitigar los riesgos
de las construcciones ya establecidas en los respectivos retiros y que por
cualquier razon no sean reubicadas como se establece en el presente Acuerdo y
quedan prohibidas nuevas construcciones en dichas areas.

Paragrafo 3. Con el objeto de reducir los niveles de riesgo hidrolégico y conservar
las calidades paisajisticas, la Administracion restringira las coberturas de
corrientes de agua en nueves desarrolios urbanisticos y solo considerara su
autorizacidn en alguno de los siguientes eventos:

1. En el caso de continuidades viales indispensables

2. En la atencion estricta de probiemas sanitarios que asi lo requieran

3. Para fines de estabilizacion geologica de terrencs.

4. Cuando se trate de problemas insuperables de acceso a terrenos en procesc
de desarrolio

ARTICULO 44. Del manejo de las areas de riesgos no mitigable. Estas dreas
no podrén ser objeto de programas de legalizacion, titulacion, otorgamiento de
licencias de construccién, mejoramiento y prestacién de servicios publicos
individuales y reordenamiento urbanistico.

Paragrafo 1. En las zonas de alto riesgo recuperable o mitigable el manejo, asi
coma las obras que se requieran para su recuperacién, estan condicionadas a los
estudios especificos sobre las caracteristicas de cada terreno y a la infraestructura
existente.

Paragrafo 2. El municipio debe realizar el estudio de vuinerabilidad sismica y
fortalecimiento de las edificaciones consideras de vital importancia en les términos
establecidos por los Articulos 53 y 54 de la Ley 400 de 1997 sobre normas para
construcciones sismo - resistentes.

ARTICULO 45. De los criterios generales para el manejo de los espacios
publicos. Las normas para el manejo de los espacios publicos debe basarse en
estos criterios:

1. Proteger, mejorar y ampliar el espacio publico, teniendo en cuenta que el uso

comin prevalece sobre el interés particutar.

2. Recuperar, caracterizar y consolidar los espacios publicos, dandole gspecial
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relevancia a las areas civicas y representativas y a las zonas verdes de
esparcimiento publico.

3. Valorar, recuperar y procurar el uso y disfrute por sus habitantes de los
elementos naturales y paisajisticos y de las edificaciones consideradas como de
patrimonio arquitecténico, cultural e histérico, y sus éareas de influencia,
procurando su adecuada conservacion.

4. Regular los procesos de urbanizacién, parcelacion, construccion e integracién
de nuevos espacios, garantizando la valoracion del espacio publico y del medio
ambiente.

5. Las areas de riesgo no mitigable deben considerarse como areas susceptibles
de incorporarse al sistema general de espacios publicos del municipio, mediante 1a
realizacion de las obras de mitigacion que cada caso amerite.

TITULO |l
COMPONENTE URBANO

Capitulo 1
De las Politicas de Desarrolio Urbano en el Mediano y Corto Plazo

ARTICULO 46. Politica sobre uso y ocupaciéon del suelo. Dadas las
caracteristicas del suelo urbano de Zaragoza y acorde con la politica del large
plazo adoptadas por este Plan se define:

Mantener los usos actuales en una mezcla sana, sin que esto signifique
disminucién de las condiciones de vida de los habitantes urbanos de Zaragoza.

Los procesos de urbanizacidon se condicionaran a las caracteristicas fisicas y
ambientales del territorio y ademas se debe tener en cuenta la cota del perimetro
urbano la cual garantizara la prestacion de los servicics pldblicos domicitiarios a las
nuevas zonas urbanizables.

ARTICULO 47. Politica de desarrollo del area de expansién. En la
incorporacién de tales areas al desarrollo urbano, se debe aplicar el criterio de
sostenibilidad ambiental para lograr el equilibrio en el uso del territoric urbano y
mejorar los indices de espacio publico por habitante que hoy tiene el municipio.

Capitulo 2
Del sistema estructurante de Espacio Pablico Urbano.
ARTICULO 48. Concepto. El sistema estructurante de espacio publico urbano
esta compuesto por el conjunto de elementos naturates y construidos que ofientan

el desarrolio de las areas urbanas y de expansion urbana.

49

ZARAGQIA ESFUERZOS COMUNES PARA GRANDES LOGROS

T



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE ZARAGOZA
ACUERDO N* 019 DE DICIEMBRE 11 DE 2.000

Se destacan como elementos naturales el ric Nechi y los afluentes que cruzan la
cabecera municipal y los cascos urbanos de los corregimientos de Buenos Aires y
Ei Pato. Entre los elementos construidos se encuentran los ejes viales principales,
los espacios publicos de importancia a escala urbana en forma de parques y
plazoletas y los equipamientos colectivos a esta misma escala.

" ARTICULO 49. De la conformacién del espacio publico urbano. El Sistema de
! Espacio Plblico Urbano de Zaragoza esta conformade por el espacio publico
_ existente y por la incorporacion de los proyectos generadores de espacio publico
! del corto y medianc plazo que se describen en los articulos 50y 51 del presente

L_Acuerdo.

ARTICULO 50. De los proyectos del mediano y corto plazo. En ei marco de la
politica sobre espacic publico y en desarrolic de los programas que ésta
contempla, se establecen ios siguientes proyectos:

En el corto plazo:

- Disefio y construccion dei parque de las Tekas

- Disefo y construccién del parque de las iguanas

- Disefic y construccién de la unidad deportiva en areas aledafias al actual a la
cancha de San Gregorio.

- Construccion de parques infantiles en la cabecera municipal y en las areas
urbanas de los corregimientos.

- Mantenimiento, recuperacion y adecuacion de los parques principales y sus area
aledafias de las zonas urbanas de los corregimientos.

- Ampliacion de vias principales de la cabecera municipal, ampliando los andenes.

- Remodelacion del parque principal de la cabecera municipal

En el mediano plazo:

- Construccion de un malecén sobre la margen derecha urbana del rio Nechi
- Adecuacién de un parque lineal paralelo al rio Nechi con amoblamiento y
arborizacién.

Paragrafo 1. Con la ejecucién de los proyectos detf corto plazo, el nuevo indice de
espacio publico 2pf:)r habitante sera de 1.47 m? y en el mediano plazo, éste podra
llegar & 2.32 m® por habitante, seguin los calculos de areas que se incorporan
cOmoe nuevos espacios publicos, teniendo como meta para el largo plazo del Plan
un indice de espacio publico efectivo de 4.17 metros cuadrados por habitante, de
acuerdo con las proyecciones de crecimiento poblacicnal del DANE..

ARTICULO 51. De la definicibn de nuevos espacios publicos para
equipamiento colectivo. E! Plan Basico de Ordenamiento Territorial define como
espacios publicos del sistema estructurante urbano los que se detailan a
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continuaciéon y se presentan en el plano Sistema de Espacio Publico, parte
integrante del presente Acuerdo.

» Los predios aledafios al actual parque de Las Tekas, con el propésito de
ampliario y acondicionarlo para uso de los habitantes.

¢ Los predios definidos para la construccion del parque de las iguanas.

e Los predios para la construccion del malecén del rio Nechi y el parque lineal
respectivo.

e Las areas para ampliacion de vias urbanas principales, para la construccion de
espacios para el peatén.

s lLas areas de cesidn para zonas verdes y recreativas resultantes de las
obligaciones urbanisticas de nuevos desarrollos.

o lLas zonas de proteccibn por riesgos no mitigables por inundacidn o
movimientos en masa y erosion.

» Los retiros obligatorios de las quebradas y rios, en especial aquellas
susceptibles a inundacion.

Seccién 1. De los sistemas vial y de transporte urbano

ARTICULO 52. Concepto de sistema vial. Esta referido a |a infraestructura fisica
y al sistema fluvial que permite la comunicacion de la cabecera el area rural del
municipio, fa region y el resto del pais y la que intercomunica los diferentes barrios
y sectores del area urbana. De acuerdo con la funcion de cada via, éstas
responden en sus especificaciones a la jerarquia de la red segun se establecio en
el Articulo 25 del presente acuerdo.

ARTICULO 53. Del sistema de transporte. FE! sistema de transporte del
municipio se estructura en:

1. Sistema de transporte publico terrestre y fluvial
2. Sistema de transporte privado

3. Sistema de transporte de carga

4. Sistema de movilizacion peatonal y en bicicleta
5. Sistema de movilizacién de discapacitados

Se complementa con los respectivos equipamientos de:

Estacionamientos

Depdsitos de vehjculos de fransporte publico

Muelles y puertos

Para el sistema de transporte pablico de pasajeros, se define:

A NN

¢ Refuerzo del sistema de transporte fluvial mediante el fortalecimiento y
promocién de organizaciones de transportadores fluviales que permitan una
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adecuada prestacion del servicio desde y hacia ios municipios vecinos y las drea
rurates comunicadas mediante la red fluvial navegable.

« Fortalecimiento de las rutas de buses intermunicipaies

+» Mejoramiento de los sistemas de transporte terrestre hacia las zonas rurales
del municipio no conectadas por la red fiuvial navegable.

» Adecuacion de depésitos cerrados para vehiculos de servicio piiblico, donde se
preste de manera ordenada los servicios de mecanica y lavado.

» Actualizacion, revision y control permanente sobre el parque automotor que
presta el servicio de transporie.

e Evaluar la factibilidad de construir una terminal combinada de transporte
terrestre y fluvial donde se integren actividades comerciales.

2. Para el sistema de transporte privado, se define

» Reglamentacion de las horas y zonas para ¢l estacionamiento de vehiculos en
espacios publicos del centro del area urbana y las vias principales

3. Para los sistemas de fransporte de carga, se define:

+« Reglamentar las horas para cargue y descargue de mercancias en la zona
central de la cabecera municipal y las vias principales.

4. Para el sistema de movilizacién peatonal y bicicleta, se define

» [avorecer ios desplazamientos peatonales y de bicicleta adecuando vias o
partes de vias y andenes, especialmente en los corredores de transito usados por
los estudiantes.

o Dar preferencia al peatdn en las vias que comunican los diferentes
equipamientos urbanocs.

« Eliminar obstaculos que limiten la marcha a pie.

« Establecer un adecuado sistema de sefalizacion que disminuya los riesgos de
accidentalidad y contribuyan a la educacion de peatones, ciclistas y conductores.

5. Para el sistema de movilizacion de discapacitados se debera desarrollar, en el
corto plazo, una norma especifica que considere las necesidades de
desplazamiento de ciudatianos discapacitados; para esto se debera proceder a la
realizacion de un censo de ciudadanos con esta condicién para que, de comun
acuerdo con ellos, se proceda a elaborar y ejecutar un plan adecuado a las
condiciones particulares del area urbana de Zaragoza.

ARTICULO 84. De los proyectos en el corto y mediano plazo. Acorde con el

articulo anterior, en desarrolio de los programas enunciados en el articulo 12, se
establecen los siguientes proyectos:
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En el corto plazo:

Programa V.5 Para el mejoramiento de ias condiciones de circulacion en la
cabecera municipal

Proyecto V.5.1 Ejecucion del Plan vial.

Proyecto V.5.2 Sefalizacion vial.

En el mediano plazo.

Para la evaluacion de la factibilidad de construir una terminal combinada para el
transporte terrestre y fluvial.

Paragrafo. Para el logro de los diferentes proyectos en el corto, mediano y largo
plazo, el Alcalde respectivo harég las correspondientes reservas presupuestales y
afectaciones de predios en el marco de la normativad vigente sobre el tema.

ARTICULO 55. De las especificaciones de las vias urbanas. Con el objeto de
limitar las secciones de los carriles de circulacion vehicular a medidas esténdar, se
establecen las especificaciones detalladas en el Articulo 27 del presente Acuerdo
como las dimensiones minimas, para las secciones puiblicas de la vias vehiculares
en el suelo urbano del municipio.

Paragrafo. De acuerdo con las condiciones topograficas y las caracteristicas
técnicas del terreno, podran ajustarse las especificaciones minimas, en cada caso
particular por la Administracion Municipal segun concepto de la Secretaria de
Planeacion y Obras Publicas del Municipio.

Seccién 2. Del sistema de equipamiento urbano

ARTICULQ 56. Sobre equipamientos colectivos en el corto y mediano plazo.
Se establecen los siguientes programas y proyectos:

De la Politica de dotacion de equipamiento social (ES)
Programa ES.3 Dotacidn de infragstructura educativa en la cabecera

Proyecto ES.3.1 Construccion de centro de capacitacién para la poblacion

discapacitada del municipio.

Proyecto ES.3.2 Adecuacidon de! Hogar Juvenii Campesino.

Programa ES.5 Dotacion de equipamiento comunitario en las areas urbanas del

territorio municipal.

Proyecto ES.5.1 Reubicacion del matadero ubicado en {a cabecera municipal.

Proyecto ES.5.2 Reubicacion de la Carcel ubicada en la cabecera municipal.

Proyecto ES.5.3 Construccion y operacion del relleno sanitario, de acuerdo a los

disefios técnicos elaborados.

Proyecto ES.5.4 Adecuacion del matadero localizado en el Corregimiento de El
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Pato, teniendo en cuenta parametros sanitarios. _

Proyecto ES.5.5 Adecuacion de la plaza de mercado localizada en la cabecera
municipal. o

Proyecto ES.5.6 Reubicacion comando de policia. ‘ .
Programa ES.6 Dotacién y adecuacion de infraestructura recreativa y deportiva en

la cabecera municipal.

Proyecto ES.68.1 Construccidn del Coliseo cubierto.
Proyecto ES.8.2 Construccion de la Piscina semiolimpica.
Proyecto ES.6.3 Adecuacion de la pista atlética Evelio Restrepo.

De la Politica general de Desarrollo Social (S)
Programa S.1 Fomento y promocién de la educacion en el municipio.

Proyecto S.1.1 Consolidacion de los centros urbanos como nucleos de formacion
y especializacion.

Proyecto 8.1.2 Administracién adecuada de la infraestructura y equipamiento
existenta.

Proyecto 8.1.3 Mejoramiento de la calidad de la educacion

Proyecto §.1.4 Fortalecimiento del desarrollo especializado y técnico de la
educacion en el municipio

Proyecto S.1.5 Mejoramiento de los ambientes pedagdgicos de Escuelas y
colegios

Programa 8.3 De Bienestar Social

Proyecto $.3.5 Educacion y promocion de la mujer y capacitacion y dotacién de
infraestructura para el desarrollo de actividades econdmicas productivas.
Proyecto $.3.7 Formulacion de un programa integral de adecuacién de espacios
publicos que faciliten el desplazamiento de poblacién anciana y discapacitada del
municipio.

Proyecto 8.3.8 Educacion, capacitacion y dotacion de infraestructura para el
desarrolio de actividades econdmicas productivas y sociales con la poblacion
discapacitada y de la tercera edad del municipio.

De la politica de desarrolio cultural

Programa C1 Consolidacion y mejoramiento del sentido de pertenencia de ios
habitantes con respecto a su territorio.

Proyecto C1.1 Generacion de condiciones fisico espaciales y econdmicas que
permitan la apropiacion del territorio por parte de comunidades tradicionalmente
itinerantes, facilitando su organizacion, adhesién e identidad sociatl y cultural.

Programa C.2 Generacion de espacios publicos y privados para el desarrolio de
actividades culturales.
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Proyecto C.2.1 Acondicionar el antiguo Hospital para la educacion no formal

donde se realicen actividades de formacidn, reunidn y participacion de la’

comunidad en general.

Proyecto C.2.2 Acondicionar las instalaciones del antiguc hotel como espacio en
que se agrupe el centro de documentacion o archivo histérico, oficinas para la
gestion étnico y cultural y una sala - museo para exposiciones transitorias y que en
el largo plazo coleccione, investigue y exponga los diferentes objetos de vaior
patrimonial e histdrico del municipio.

ARTICULO 57. Sobre redes de servicios publicos en el corto y mediano
plazo.
Se establecen los siguientes programas y proyectos:

Programa $P.1 Ampliacion de la cobertura de la red de alcantarillado y
tratamiento de aguas residuales.

Proyecto SP.1.1 Elaboracion del plan maestro de acueducto y alcantarillado de ia
cabecera municipal y las cabeceras de los corregimientos de Buenos Aires y El
Pato. :

Proyecto SP.1.2 Separacién de redes de alcantarillado y aguas lluvias en la
cabecera municipal.

Proyecto SP.1.3 Reposicién de redes de alcantariliado en el sector centro de la
cabecera municipal.

Proyecto SP.1.4 Aumentar la cobertura en los sectores de San Gregorio y la
Esmeraida.

Proyecto SP.1.5 Aumentar la cobertura en los corregimientos de El Pato y
Buenos Aires.

Programa SP.4 Para el mejoramiento de las condiciones sanitarias, en las areas
urbana y rural, mediante el montgje y puesta en marcha de sistemas de
recoleccion de basuras y manejo integrado de los residuos sélidos.

Proyecto SP.4.1 Estudio de factibilidad y puesta en operacion de un sistema de
manejo integrado de residuos s6lidos en las areas urbanas de los corregimientos
El Pato y Buenos Aires.

Proyecto SP.4.2 Estudios de factibilidad técnica, econdmica y ambiental para el
montaje y puesta en operacién de rellenos sanitarios en las areas urbanas del
municipio.

Proyecto SP.4.3 Construccion de la primera etapa del acueducto por gravedad

Paragrafo La disposicién de escombros urbanos se hara en algunas de las pozas
dejadas por la mineria y que hayan sido sometidas a los estudios necesarios a
que se refiere el proyecto A.5.1 del documento de formulacién perteneciente a la
Politica Ambiental y denominado inventario y formulacion del Plan de Manejo de
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tas ciénagas y pozas del municipio de Zaragoza.

Seccion 3. De las cesiones urbanisticas gratuitas.

ARTICUL.O 58. Concepto. Con el criterio de que |os habitantes deben disfrutar de
un adecuado espacio plblico y un equilibrado equipamiento en materia de
servicios colectivos y acorde con la Ley, se establecen las cesiones urbanisticas
gratuitas para los elementos de la infragstructura urbana tales como:

1. Areas requeridas para vias phblicas, tanto vehiculares como peatonales, que
permitan la continuidad vial en suelo urbano.

2. Areas requeridas para el equipamiento colectivo. ,

3. Areas para zonas verdes y recreafivas 0 parques de uso publico, sin
contabilizar en ellas las zonas verdes correspondientes a la seccidén publica de la
via, las cuales deben cederse como parte integral de la via publica.

Paragrafo 1. Las areas entregadas no podran ser areas con afectaciones legales
o fisicas que impidan su utilizacién, como por ejemplo, el caso de terrencs
inundables o de altas pendientes que impidan su adecuacién.

Paragrafo 2. El darea a ceder se podra entregar bien sea en el sector o en otras
zonas acorde con las necesidades del sistema de equipamientos y de espacio
publico urbano, segun la reglamentacion vigente sobre la materia, hasta tanto
sean expedidas normas especificas dentro de los parametros generales de este
Plan Basico de Ordenamiento y el nuevo marco legal sobre las normas
urbanisticas que presenta el articulo 15 de la Ley 388 de 1997,

Paragrafo 3. Cuando las areas de cesidon para zonas verdes y servicios
comunales sean inferiores a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o
cuando su ubicacion sea inconveniente para la ciudad, 0 cuando existan espacios
publicos de ejecucidn prioritaria, se podrd compensar la obligacién de cesién en
dinero u otros inmuebles, para lo cual la Administracion Municipal elaborara una
reglamentacion sobre el tema, en el corto plazo, con el objeto de asignar estos
valores a la provision de los terrenos para espacios publicos seguin los proyectos
en este aspecto del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

Capitulo 3:
De la zonificacion de usos del suelo en las areas urbanas y de expansion.

ARTICULO 59, De la zonificacion de usos del suelo urbano. El Plan Basico de
Ordenamiento Territorial define como zonificacion de usos del sueio urbano, la
consignada en el plan asi denominado, acorde con la categorizacién de usos
adoptada en el numeral 1 del articulo 21 del presente Acuerdo y las respectivas
tipologias segun el articulo siguiente.
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ARTICULO 60. De la clasificacion y codificacién de zonas por tipologia de
actividades. Los usos del suelo urbano se clasifican de la manera especificada en
el Articulo 21 del presente Acuerdo.

ARTICULO 61. De la asignacion de usos en el area de expansion. El Plan de
Ordenamiento Territorial dispone para el areas de incorporadas como suelo de
expansion, independiente de la participacion del usc especifico residencial de
vivienda de interés social (VIS), la asignacion para uso de zonas verdes vy
recreativas, que se declarard luego como uso social obligado en el marco de las
directrices y parametros del Plan.

ARTICULO 62. De las areas expuestas a amenazas y riesgos. Las dreas
expuestas a amenazas y riesgos de origen natural se muestran en los mapas
respectivos y son:

Cabecera municipal

Mapa 7.7 Amenazas de origen natural de la cabecera municipal de Zaragoza.
Mapa 7.10 Riesgo de la cabecera municipal de Zaragoza.

Area urbana de Buenos Aires Palizada

Mapa 7.8. Amenazas de origen natural de la cabecera del Corregimiento de
Buenos Aires -Palizada
Mapa 7.11 Riesgo de la cabecera del Corregimiento de Buenos Aires - Palizada.

Area Urbana de El Pato.

Mapa 7.9 Amenazas de origen natural en la cabecera de! Corregimiento de El
Pato.
Mapa 7.12 Riesgo de la cabecera del Corregimiento de E! Pato.

Capitulo 4.
De los Planes de vivienda.

ARTICULO 63. Estrategia de vivienda. En el marco de la politica de
asentamientos humanos y vivienda, para el desarrollo de los programas
enunciados en el articulo 12 numeral 4 de este Acuerdo, el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial define como estrategia para atender la demanda de
vivienda, la consolidacion del Fondo de Vivienda de Interés Sociat (FOVIS) que
rija, controle y regule fa construccion de vivienda al interior del municipio a través
de ia orientacion de planes de vivienda.
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ARTICULO 64. De los programas y proyectos en el corto y mediano plazo. En
concordancia con el articulo 12 ya citado, los proyectos que el Plan de
Ordenamiento plantea en cada uno de los programas son los siguientes:

Programa Vd.1 Programa para el mejoramiento de la vivienda y entorno en
areas urbanas.

Proyecto Vd.1.1 Elaboracion de censo de vivienda que permita evaluar el estado,
calidad y déficit de la misma en las areas urbanas de los corregimientos.

Proyecto Vd.1.2 Mejoramiento de viviendas y su respectivo entorno en el area
urbana del Corregimiento de Buenos Aires.

Proyecto Vd.1.3 Mejoramiento de viviendas y su respectivo entornc en el area
urbana del Corregimiento de El Pato.

Programa Vd.2 Programa para la reubicacion de viviendas ubicadas en zonas de
riesgo no mitigable.

Dentroc de este programa se establece el siguiente proyecto:

Proyecto Vd.2.1 Construccion de 571 viviendas nuevas para reubicar las familias
localizadas en zona de alto riesgo no mitigable en la cabecera municipal.

Programa Vd.3 Programa de construccion de vivienda nueva, que satisfaga la
demanda de los estratos 3 y 4 de la poblacion.

Proyecto Vd.3.1 Construccion de 100 viviendas, en el lote conocido como la
temperatura para empleados municipales.

Programa Vd.4 Programa para el desarrollo de vivienda de interés social, en las
areas urbana y rural.

Proyecto Vd.4.1 Mejoramiento de vivienda y entorno en los Sectores de San
Gregorio Y la Esmeralda localizados en la cabecera municipat, usando como base
el censo elaborado por el FOVIS.

Programa Vd. 5 Programa para estimular un programa de legalizacion de
viviendas y titulacion de predios.

En este programa se definen los siguientes proyectos:

Proyecto Vd. 5.1 Evaluacion del estado legal de construcciones y predios en la
cabecera municipal y en las cabeceras corregimentales, para posterior
legalizacion y titulacion segun el caso.

Programa Vd.6 Programa para la conservacion de bienes inmuebles de valor
patrimonial, como estrategia de rehabilitacion urbana,

Proyecto Vd.6.1 Declaratoria de bienes de valor patrimonial.
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Proyecto Vd.6.2 Estudio del patrimonio arquitecténico, histérico y cultural del
municipio, donde se establezca |la normatividad especifica para dichos bienes.
Programa Vd.7 Programa para el fortalecimiento del Fondo de vivienda de
interés social FOVIS.

Este programa se desarrollaréd mediante los siguientes proyectos:

Proyecto Vd.7.1 Creacidn del Banco de Tierras y adquisicion de lotes para
Vivienda de Interés Social (V. |.S).

Proyecto Vd.7.2 Creacion y adecuacion de espacio para un centro de acopio de
materiales de construccion.

Proyecto Vd.7.3 Creacidn de un banco de herramienta.

Programa Vd.8 Programa par la formulacion y establecimiento de una politica
regional de vivienda

Proyecto Vd. 8.1 Fortalecimiento de la asociacién de municipios, como entidad
a partir de |a cual se pueden canalizar recursos para la region.

Proyecto Vd.8.2 Creacion de un centro de investigaciones sobre tecnologias
apropiadas para la vivienda y los servicios publicos, acorde con las caracteristicas
propias de la region y con los recursos existentes alli.

ARTICULO 85. De la participacién de la vivienda de interés social. Debera
destinarse como minimo un veinte por ciento (20%) al desarrollo de programas de
vivienda de interés social en el nuevo suelo de expansion urbana adoptado por
este Acuerdo, independiente de que estos programas se localicen en areas
diferentes de acuerdo con la asignacion general de usos del suelo, de conformidad
con el articulo 92 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 66. Parametros para la localizacion de terrenos para vivienda de
interés social. Como parametros para la localizacion de terrenos destinados a
vivienda de interés social se establecen los siguientes:

1. Los predios se localizaran en sectores ya urbanizados o de facil integracion a
la malla urbana existente.

2. Las zonas destinadas a vivienda de interés social deberan desarrollarse acorde
con las normas basicas de urbanismo vigentes, en especial se velara por el
adecuado equipamiento comunal, asi como de espacio ptblico para sus
habitantes.

3. En lo posible se aprovecharan predios dispersos en el area urbana con el
objeto de no concentrar en una sola zona los proyectos de vivienda de interés
social.

ARTICULQ 87. Terrenos para vivienda de interés social: Se definen como

terrenos para atender ia demanda de vivienda de interés social los ubicados en las
areas de expansion urbana definidas en el articulo 18 del presente Acuerdo
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Capitulo 5.
De las normas urbanisticas generales.

ARTICULO 68. Definicion de actuaciones urbanisticas. Son las formas de
gestion para ejecutar programas, proyectos y obras del Plan Bésicq de
Ordenamiento Territorial. La Ley 388 de 1997 define como actuaciones
urbanisticas la parcelacion, la urbanizacion y la edificacion de inmuebles.’C_ada
una de estas actuaciones queda explicitamente regulada por normas urbanisticas
generales expedidas de acuerdo con los contenidos y criterios de prevalencia,
establecidos en el capitulo 7 de este Acuerdo.

ARTICULO 69. Concepto de Normas Generales. Son aquellas que permiten
establecer usos e intensidad de usos del suelo, asi como actuaciones,
tratamientos y procedimientos de parcelacién, urbanizacion, construccion, e
incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del
perimetro urbano y suelo de expansion. Por consiguiente, otorgan derechos e
imponen obligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenos y a sus
constructores, conjuntamente con la especificacion de los instrumentos gue se
emplearan para que contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrolio urbano
y a sufragar los costos que implica tal definicidn de derechos y obligaciones.

ARTICULO 70. Concepto. El Plan Basico de Ordenamiento Territorial presenta
las definiciones normativas asignadas a las distintas zonas homogéneas, que
permite conocer el tipo de tratamiento urbanistico y los objetivos de desarrolio
sobre usos del suelo y de aprovechamiento del mismo, expresadas en forma de
alturas permitidas e indices de ocupacion y construccion.

ARTICULO 71. De la tipologia de las normas generales. Segun el articulo 15 de
la Ley 388 de 1997, ademas de las regulaciones gue por su propia naturaleza
quedan contenidas en la definicidn del articulo anterior, hacen parte de las normas
urbanisticas generales, las siguientes:

1. Las especificaciones de aislamientos, volumetrias y alturas para los procesos
de edificacion.

2. La determinacion de las zonas de renovacion, conjuntamente con la definicidon
de prioridades, procedimientos y programas de intervencion.

3. La adopcidn de programas y proyectos urbanos no considerados en el
componente general del Plan.

4. Las caracteristicas de la red vial secundaria, la localizacion y la
correspondiente afectacion de terrenos para equipamientos colectivos de interés
publico o social, lo mismo gue la delimitacidon de espacios libres y zonas verdes.

5. Las especificaciones de las redes secundarias de abastecimiento de los
servicios publicos domiciliarios.
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6. Las especificaciones de las cesiones urbanisticas gratuitas, asf como los
parametros y directrices para que sus propietarios compensen en dinero o en
terrenos, si fuere del caso.

7. El sefialamiento de las excepciones a estas normas para operaciones o
actuaciones urbanisticas en areas con tratamientos de conservacion, renovacion o
mejoramiento integral para las cuales se contemplen normas especificas a adoptar
y concertar, en su oportunidad, con los propietarios y comunidades interesadas,
estableciendo los parametros, procedimientos y requisitos que deben cumplirse en
tales casos excepcichales. '

8. Las demas previstas en la presente ley o que se consideren convenientes por
las autoridades municipales.

Seccion 1. De los tratamientos urbanisticos y las areas morfologicas
homogéneas.

ARTICULO 72. Concepto. Los tratamientos urbanisticos son decisiones
administrativas del componente urbano del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, por las cuales se asigna a determinado sector del suelo urbano o de
expansidn, asociado a las areas morfolégicas homogéneas, una serie de objetivos
y procedimientos que guian y orientan la actuacion publica y privada. El
tratamiento hace relacién a un manejo diferenciado de areas.

ARTICULO 73. Concepto de areas morfolégicas homogéneas. Se entiende
como tales las zonas que tienen caracteristicas analogas en cuanto a tipologia de
edificacion, asf como usos e indices de construccidn y ocupacion derivados de su
trama urbana original. Segin el texto y plano de areas morfoldgicas homogéneas
gue integran este Acuerdo.. '

ARTICULO 74. Tipos de tratamiento. Acorde con los desarrollos de la Ley 388
de 1997 y con el objeto de orientar un desarrollo equilibrado del area urbana, se

definen los siguientes:

1. Conservacion. Esta dirigidoc a la proteccidon y valoracion de elementos
sighificativos o representativos de la cultura arquitectdnica y urbanistica de la
ciudad. Busca proteger las caracteristicas fisicas de las estructuras y preservar los
valores patrimoniales, historicos y ambientales de los sectores donde se aplique
dicho tratamiento. En el tratamiento de conservacién, pueden distinguirse tres
categorias:

¢ Conservacién arquitectonico - urbanistica. Orientado a conservar las
caracteristicas volumétricas y ambientales de los sectores donde se considere que
existen valores arquitectonicos y urbanisticos relevantes que deban preservarse.

o Conservacién histérica o monumental. Orientado a la conservacién de las
caracteristicas fisicas de aquellas estructuras ylo sectores de la ciudad que
sirvieron de escenario a hechos de importancia histérica. Este tratamiento debe

61

ZARAGOZA ESFUERZOS COMUNES PARA GRANDES LOGROS

62



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORJAL, MUNICIPIO DE ZARAGOZA
ACUERDQ N° 019 DE DICIEMBRE 11 DE 2.000

basarse en las normas nacionales de la Ley 397 de 1997 (o de la Cultura).

o Conservacion ambiental. Orientado a mantener areas con las caracteristicas
fisico- naturales o biofisicas actuales, preservarlas, protegerlas con usos y
estructuras que cumplan una funcién ambiental adecuada.

2. Consolidacion. Pretende afianzar el desarrollo de sectores urbancs de
conformidad con las tendencias que presentan en su trazado urbano, sus usos y
podra corregir las deficiencias en dotacién que puedan tener.

3. Mejoramiento integral. Se dirige a mejorar las condiciones habitacionales y
urbanas de los asentamientos humanos de desarrollo incompleto o inadecuado,
para superar sus carencias de infraestructura, espacios publicos y equipamientos
asi como procurar el mejoramiento integral de la vivienda y la legalizacion de
predios y edificaciones.

* Mejoramiento por habilitacién: Consiste en la accién conjunta y coordinada
entre la comunidad y la Administracion Municipal tendiente a dotar de
infraestructura fisica y de servicios publicos domiciliarios o colectivos a los
asentamientos humanos, indispensables para la subsistencia digna de sus
habitantes.

+ Mejoramiento por legalizacion: Consiste en la aprobacion definitiva del
asentamiento humano, previo cumplimiento de obligaciones tales como la
titularizacion de predios, disefios de loteos, incorporacion como suscriptores de las
empresas de servicios publicos domiciliarios y demdas obligaciones de
saneamiento y urbanisticas.

+ Mejoramiento por rehabilitacion: consiste en la acciéon conjunta de la
comunidad y la Administracion Municipal previa habilitacion y legalizacion del
desarrollo para complementar los servicios publicos domiciliarios, de
equipamientos comunitarios y de programas que contemplen las condiciones
particulares en lo fisico, econdémico y social de cada asentamiento.

4. Reubicacion. Es el tratamiento de sectores de asentamientos humanos que,
por sus condiciones de ubicacion en zonas de alto riesgo, presentan peligro para
la integridad de las comunidades que los habitan y que a juicio de las autoridades
competentes deben ser trasladadas a otro lugar de mejores condiciones. Cuando
el riesgo es mitigable en el mismo sitio, se puede aplicar el tratamiento de
relocalizacion dentro del mismo sector, siempre que existan las condiciones fisicas
ambientales de estabilidad.

5. Desarrollo. Es el tratamiento que define las caracteristicas para desarrollar
zonas que aun no se han incorporado al desarrollo urbano, pero ofrecen todas las
condiciones para ello en el horizonte del Plan. Es el tratamiento aplicable al suelo
clasificado como de expansidn urbana, como también a grandes predios
localizados al interior del suelo urbano con posibilidades de dotacion de
infraestructura, pero que aun no han sido urbanizados o construidos.
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6. Redesarrollo. Es el tratamiento que busca orientar procesos de
transformacion ya iniciados o bien generar nuevos desarrollos para lograr una
utilizacién mas racional del suelo en sectores que presenten condiciones para elio.
En este tratamiento, se pueden introducir nuevos usos y mejor aprovechamiento
con mas altas densidades. Para aplicar este tratamiento, se deben utilizar los
instrumentos de planificacion detallada y desarrollo asociativo que plantea la Ley
388 de 1997 como son los Planes Parciales, Unidades de Actuacion Urbanistica y
cooperacion entre participes para posibilitar la reparticion equitativa de las cargas
y beneficios generales.

ARTICULO 75. Criterio para definir los tratamientos a aplicar. El Plan Basico
de Ordenamiento Territorial define las propuestas de tratamientos de las distintas
areas morfologicas homogéneas caracterizadas en el suelo urbano y de
expansion, teniendo en cuenta las particularidades de conformacion y desarrollo
de las mismas y el andlisis de sus caracteristicas morfolégicas y sus
potencialidades en la busqueda del desarrolio armonico del conjunto del suelo.

ARTICULO 76. Determinacién de tratamientos en las areas urbanas. Los
tratamientos que se establecen para las zonas urbanas del municipio de Zaragoza
se enumeran y especifican en el cuadros que se presenta a continuacion y se
muestran en los planos respectivos, integrantes de este Acuerdo.

Paragrafo En la cabecera municipal, se definieron tres zonas homogéneas,
delimitadas por condiciones fisicas y de desarrollo que se reflejan en su estructura
urbana. Estos grandes sectores son: La Esmeralda, San Gregoric y El Centro.
Como se muestra en el plano de Zonas Homogéneas de |la cabecera municipal y
que hace parte de! material grafico de este acuerdo.

Tratamiento |Barrio Zona |Areas Observacio |Area (m?)
comprendidas |nes
Consolidacion |La 1 Zaragocita, La  |En la|69.860,8
Esmeralda Variante. El Alto |variante y el
de Luz Marinay |alto de Luz
el sector del Marina  se
Matadero. reubicaran
algunas
viviendas
que
presentan
mal estado
Consolidacion 2 Las Brisas 131.625,2
5
Reubicacion. 3 Calle Jardin vy 42258,43
Calle 1a Paz.
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Consolidacion 4 La Laguna, La;Posee 102872,10
Catorce y Lajalgunas
Cancha. viviendas a
reubicar
localizadas
sobre la
quebrada
Oca
Consolidacion 5 Esmeralda parte |Se 226567,25
alta. Los Pozos. |restringen
los procesos
de
urbanizacion
en las
manzanas
01, 03,04 y
, _ 05
Redesarrollo | Centro 1 Institucional 119294,66
Redesarrollo 2 Comercial 42367.94
Consolidacion 3 Calles Buenos 30614,91
Aires, Las
Delicias; ias
Flores, Narifio y
Santander
Reubicacion 4 la Vega del 40606,53
Puerto y Calle
Nueva.
Consolidacion 5 Calle Junin entre 13219,73
Gaspar de
Rodas y la Vega
Reubicacién 6 Catamocho. 8940,02
Redesarrollo | San 1 Area de 3724401
Gregorio influencia de la
via a E| Bagre
Consolidacion. 2 Area de 90459,02
influencia del '
nuevo hospital.
Consalidacion 3 Recreativo y 23542 19
deportivo.
Consolidacion 4 Maria 7861112
Auxiliadora y
Quince Letras.
Reubicacion 5 El Playon y el!Viviendas en|17351,38
Plan de lasizona de
Vacas. Inundacidén
64
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Consolidacion 6 Calima, La Vega. 4784 85
Reubicacion. |San Zona de|Zonas c¢on|118570,93
Gregorio, proteccion amenaza
La ambiental alta de
Esmeralda urbana inundacion.

y Centro

Tratamientos urbanisticos para el Correglmlento de Buenos Aires seglin las
zonas homogéneas.

Tratamiento |[Zona Area Comprendida Observacio |Area en M?

nes

Consolidacion {1 Sector residencial
comprendido entre |as
calle9y 6y entre las
carreras 10y la
proyeccion de la 9.

Mejoramiento |2 Comprende el sector

integral entre la calle 6 y el
costado occidental de la
cabecera corregimental
que es area inundable
del rio y entre la via a
Caucasiay la carrera 8.

Redesarrollo |3 Area comprendida entre|En esta zona
la calle 9 y el borde norte | encontramos
del perimetro, y entre lajalgunas
carrera 5y la calle 10. areas  ¢con

material de
carguero, las
cuales estan
restringidas
para
procesos de
urbanizacion

Redesarrollo |4 Area comprendida entre

las calles 9 y 6, y entre
las carreras 9y 6.

65

ZARAGOZA ESFUERZOS COMUNES PARA GRANDES LOGROS

66




PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE ZARAGOZA
ACUERDO N° 019 DE DICIEMBRE 11 DE 2.000

Tratamientos urbanisticos para et Corregimiento de El Pato segin las zonas
homogéneas.

Tratamiento {Zona Area Comprendida Observacio |Area en M?
nes

Reubicacién 1 Sector comprendido
entre el rio Nechi y fa via
a El Pato, limita al norte
con la calle 5 (limite del
perimetro urbano).

Consolidacion {2 Area comprendida entre
las carreras 5y 7 y
entre las calles Sy 7.

Redesarrollo |3 Sector que comprende la
via del Puerto, la via de
Zaragoza y la que
conduce a Vegas de
Segovia.

Seccioén 2. Del aprovechamiento urbanistico.

ARTICULO 77. Concepto. El aprovechamiento urbanistico hace referencia al uso
mas eficiente del suelo y se expresa en forma de indices de ocupacién y
construccion, asi como en densidades especificas y en altura y/o volumetria.

- indice de ocupacion. Se entiende por tal la cifra que indica el porcentaje de
terreno a ocupar por la edificacion en primer piso, luego de respetar los retiros
establecidos por las normas.

- Indice de construccidén. Es la cifra que multiplicada por el area neta del lote
en zona ya urbanizada, da como resultado el area méxima permitida para construir
en dicho iote. Cuando se trata de terrenos para desarrollar el indice se aplica al
area bruta del mismo. La cifra gue se adopta como indice de construccion esta en
funcion de la densidad asignada a |a zona qgue se va a desarrollar.

ARTICULO 78 Criterios para fijar el aprovechamiento urbanistico en las
distintas areas morfolégicas homogéneas del suelo urbano. Se consideran
como criterios los siguientes:

1. Buscar una distribucion mads equitativa de la poblacidon en el territorio
disminuyendo el desequilibrio actual. .

2. Limitar la expansién urbana hacia zonas con restricciones por amenazas y
riesgos de origen natural.
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3. Ejercer un control de la densificacion de la construccién, al asignar los
aprovechamientos de manera diferencial de acuerdo con las condiciones de
desarrolio de cada sector y sus potencialidades.

Seccion 3. De ias Normas Basicas Urbanas.

ARTICULO 79. Concepto. Las normas basicas urbanas son las que garantizan
las condiciones esenciales que las actuaciones urbanisticas de urbanizacion y
edificacion de inmuebles en el area urbana, deben cumplir en su disefio, procesos
de gestion y formas de ejecucion. Por tanto constituyen una base importante para
un desarrolio urbanistico que brinde calidad y seguridad a la poblacién.

ARTICULO 80. De las disposiciones generales para los procesos de las
actuaciones urbanisticas. L.os procesos de dichas actuaciones deberan seguir
las directrices estructurantes del Plan Basico de Ordenamiento Territorial que
hacen relacion a los aspectos ambientales, de espacio publico, patrimonio y la
infraestructura vial y de servicios publicos, asi como lo planteado en las normas
basicas y en los tratamientos urbanisticos.

ARTICULO 81. De las normas basicas de urbanizacion y construccion. Se
adoptan como normas basicas urbanisticas y de construccion del municipio de
Zaragoza las que se especifican a continuacion:

ARTICUL.O 82. Desarrolio Urbanistico o Urbanizacional.

Desarrollo Urbanistico, es el proceso mediante el cual un lote de terreno de
cualquier extensitn se vincula plenamente a la malla urbana, dotdndola de
servicios publicos, de infraestructura vial, de zonas libres comunales y/o
recreativas; y habilitando en él, lotes o sectores especificos que cumplan con las
normas de construccion vigentes.

Dentro de la definicidn anterior, se incluyen aquellos terrenos que se pretendan
subdividir, siempre y cuando deban realizar obras para su vinculacion con la malla
urbana. Si no las requieren, recibiran tratamiento especial, dando prelacion a los
programas de vivienda.

ARTICULO 83. Clases de Urbanizaciones. De acuerdo con el uso
predominante, los desarrolios urbanisticos admiten la siguiente clasificacion:

Urbanizacion Residencial (U. R) Cuando se destina a la construccion de
edificaciones para la vivienda y sus usos complementarios.

Urbanizacion comercial (U. C) Cuando se destina a la construccion de
edificaciones propias de la actividad mercantil y sus usos complementarios.
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Urbanizacion Industrial (U. 1) Cuando se destina a la construccion de
edificaciones adecuadas para el proceso de transformacion de materia prima y
ensamble de productos y sus usos complementarios.

Urbanizacion Especial (U E.) Cuando se destina a la construccion de
edificaciones que satisfacen necesidades de la comunidad de -caracter
complementario, con respecto a los usos principales y los compatibles con
aquellas, tales como centros educativos, de salud, recreacionales, administrativos,
etc., pudiendo ser publicos o privados.

Urbanizacion Mixta (U. M.) Cuando se destina a la construccién de edificaciones
aptas para dos 0 mas finalidades compatibles (Urbanizacidén Residencial —
Comercial, Urbanizaciéon Comercial ~ Industrial).

ARTICULO 84. Requisitos Basicos Para el Proceso de Desarrolio. Todo
proyecto de urbanizacion ubicado en zona a desarrollar y los que no esten
vinculados directamente a la malla vial urbana en zona ya urbanizada, debe
cumplir con las siguientes condiciones:

Que garanticen condiciones adecuadas en cuanto a higiene, salubridad,
estabilidad del terreno y defensa frente a inundaciones y elementos contaminantes

Que ofrezca accesibilidad y posibilidad de instalaciones de servicios basicos de
acueducto, alcantarillado, energia, aseo y recoleccidén de basuras en el area del
perimetro urbano, lo relacionado con telecomunicaciones, segun las exigencias de
las respectivas empresas.

Que reserve areas para zonas verdes, servicios colectivos comunitarios v ia
construccion de vias vehiculares y peatonales.

Que prevea las fajas de terreno necesarias para los retiros laterales de las
corrientes naturales de agua, y zonas de conservacion forestal en caso que estas
existan, de conformidad sobre lo dispuesto sobre ia materia.

Que armonice con los usos previstos en el PBOT y la zonificacion.

Que en areas ubicadas dentro del perimetro urbano no construiran sistemas de
tratamiento de aguas residuales que requieran la infitracién de las mismas en
terreno natural.

ARTICULO 85. Volumen de las Edificaciones y Espacios Conexos y Altura.
La altura de las edificaciones estara determinada por las recomendaciones de los
estudios de suelos y geologicos, realizados por una firma reconocida y con
experiencia de mas de cinco (5) afos en este tipo de actividad, cuando la
edificacion tenga mas de tres (3) pisos de altura. En todo caso, en zonas de
licuacion del terreno, la altura no podra ser mayor de las dos terceras (2/3) partes

68

ZARAGOZA ESFUERZOS COMUNES FARA GRANDES L OGROS

I,

~



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE ZARAGOZA
AGUERDO N° 019 DE DICIEMBRE 11 DE 2.060

de la base. La altura méaxima permitida en el municipio dependera de la zona en
gue se encuentre ubicado el predio. Ver normativa especifica en zonas
homogéneas.

En los lotes sin edificar que hacen parte de la malla urbana ya desarrollada, es
obligacién del propietario construir un cerramiento hasta la altura de 2,50 metros,
el cual sera construido en material resistente.

El muro respetara los paramentos de construccién definidos en el sector por el
alineamiento y acogera las normas de construccidén sismorresistente, que
garanticen gue el muro no tendré volcamiento. En las zonas semicampestres, el
cerramiento deberg ser transparente.

En lotes en proceso de construccion o demoticion debera tenerse un cierre
provisional construido de acuerdo con los parametros existentes, deberd ademas
presentar |as protecciones necesarias para evitar la caida de materiales sobre los
andenes o vias publicas, permitiendo asi el libre flujo y la debida proteccion.

ARTICULO 86. Consolidacion y Desarrollo de Inmuebles a Urbanizar. Para la
declaratoria de desarrollo y construccion prioritaria sobre un inmueble se hace
necesario cefirse como primera medida, a las exigencias o pardmetros que fija el
articulo 52 de la ley 388 de 1997, y de otro lado a las consideraciones de caracter
técnico tendientes a la previa identificacién y conveniencia de esta accion
urbanistica.

Por su parte, dentro de las consideraciones de caracter técnico para tal
declaratoria, se tienen:

- El predio debe cumplir con las areas minimas requeridas.

- Debe valorarse la topografia, el tipo de suelo y sus implicaciones

- No debe estar ubicado en zonas de riesgo, gue presenten inestabilidad
geologica, amenazas sismicas puntuales, posibilidad de inundaciones, entre
otros

- El iote debe, por lo menos, tener la posibitidad técnica y econémica para ser
provisto de servicios publicos y dotado con infraestructura que posibilite su
desarrollo.

En general, este debe responder a unas expectativas técnicas minimas, de
manera que se ajuste a fas exigencias det problema planteado.

ARTICULO 87. Tratamiento de Muros y Fachadas. Los muros laterales y
posteriores construidos sobre el lindero, divisorios o de cierre y que resalten a
nivel de las vias o en altura sobre otras edificaciones, tendran un tratamiento de
fachada acorde con el resto de las edificaciones en un acabado duradero que
reguiera un mantenimiento minimo; dicho tratamiento debe constar en los planos
gue acompafien la solicitud.
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Cuando no se puede terminar el muro con un tratamiento como el descrito, se
permitira el acabado del bloque ranurado con pintura, o blogue revitado y
debidamente nivelado y aplanado en toda la superficie. No deberan aparecer
vigas y losas sobresalientes o voladas del paramento. Ninguna construccién con
frente a via publica puede tener fachada cerrada en dichos frentes, lo cual va en
detrimento del espacio publico

ARTICULOQ 88. Ventanas en Muros Sobre Linderos. La disposicién de ventanas
sobre linderos tendra en cuenta;

En muros en altura con el fin de proporcionar una mejor apariencia estética y
volumétrica a los edificios que se construyan, se permitira apertura de ventanas
para la iluminacién y ventilacién en los muros de cierre en altura, en la parte que
no sea medianera. Esta ventaneria se hara de farma que no pemnita la vista sobre
los predios vecinos y los espacios interiores a los cuales sirven, debera contar con
ventilacién e iluminacién natural adicional a lo proporcionado de esta sobre su
propio predio.

En muros medianeros podrd abrirse ventanas para iluminacion y ventilacion de los
espacios siempre y cuando haya consentimiento del duefio, y la ventana tenga
altura minima de 1.60 metros en relacion al nivel de piso acabado.

ARTICULO 89. Patios y Vacios. Toda construccion que se proyecte, dispondra
para todos sus espacios de iluminacién y ventilacion natural directa a través de
fachada, patios, vacios de patios, o exteriores. Se exceptiian las dreas destinadas
a servicios sanitarios, las cuales podran ventilarse indirectamente a través de otros
espacios de servicios, por buitrones o medios mecénices. Las alcobas de servicio
podran ventilarse indirectamente por ventanas que se proyecten a éreas de
servicios iluminadas directamente siempre y cuando entre las ventanas de ambos
espacios no mida una distancia mayor de 3 metros.

Dimensiones Minimas de Patios.
La disposicion de patios en las edificaciones tendra en cuenta:

En las edificaciones de vivienda con altura de tres (3) pisos 0 mas y en las
destinadas a usos diferentes, el lado minimo del patio ser4 de tres metros, para
los tres (3) primeros pisos. Esta dimension se incrementara en 0,50 metros por
cada ptso adicional. La dimension resultante del patio debera respetarse desde el
nivel en que se comience este y debera conservarse descubierto.

En viviendas con un piso, la dimensién minima del lado seréa de 2 metros y el area
minima de 4 metros cuadrados. En dos pisos, el lado minimo seré de 2,50 y el
area minima de 6,25 metros cuadrados. Si la vivienda se realiza mediante el
proceso de adicion hasta cuatro (4) pisos, se permitira que la dimensién minima
del patio se cumpla en cada piso independientemente; en casos en los cuales se
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construya simultaneamente, la dimension minima del patio sera mayor para todos
los niveles,

Cuando el proyecto arquitectonico resulte sensiblemente afectado por Ia aplicacion
de lo previsto en lo anterior, se permitira fa reduccién def lado minimo a 2 metros,
en edificaciones hasta de tres (3) pisos y a tres (3) metros si es de cuatro pisos,
siempre y cuando se compense con el incremento del otro tado hasta completar el
area minima que le corresponda por su altura, la cual no podra ser inferior en
ningun caso.

No se permitirg la utilizacion del vacio de un mismo patio para la iluminacidn y
ventilacion de zonas sociales o alcobas pertenecientes a mas de una unidad de
vivienda ubicadas en el mismo nivel o en diferentes niveles de la edificacion, si la
distancia entre ventanas es inferior a seis (6) metros. Sélo se permitira distancias
menores en aquellos casos en que las ventanas correspondan a espacios
destinados a labores domesticas o servicios sanitarios y cumplan con las
especificaciones de las fachadas semicerradas o en aqguellas en los cuales
mediante el disefio de la ventaneria se pueda garantizar que no se produciran
registros entre las diferentes viviendas, tales como ventanas no enfrentadas y
adicionalmente retrasadas o con angulos diferentes. En ningtin caso se permitirén
distancias menores a tres (3) metros.

El area minima del patio en el nivel en que se desarrolle, podra dividirse como
area privada de viviendas contiguas, con un muro cuya altura maxima sera la de
este piso, en los pisos superiores el area de vacio obligatoric no podré
fraccionarse.

En adecuaciones, reformas o legalizaciones de edificaciones que estén
construidas y que no sobrepasen los dos pisos de altura, la oficina de planeacidn
del municipio, previo estudio, podré aceptar patios que no cumplan las
dimensiones minimas requeridas.

ARTICULO 90. Fachadas Semicerradas. La fachada semicerrada es la gue
tiene una altura minima entre el sillar y el piso acabado del nivel correspondiente
de 1,60 metros y no permite la visual al exterior.

Para el caso de fachadas sobre vacios interiores se admitira un sillar inferior a
1,60 metros, siempre y cuando la ventana hasta esta altura sea en vidrio fijo
grabado de forma que permita el paso de la luz, pero no la visual al exterior, a
partir de esta altura se permitira la ventilacién.

ARTICULO 91. Voladizos. En las edificaciones, cualquiera que sea Su Uso, se
permitira la construccién de balcones 0 espacios cerrados en voladizo a partir del
paramento y de la loza de cubierta del primer piso sobre andenes, antejardines o
retiros privados asi:
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Frente a vias de servidumbre o peatonales con secciones inferiores a seis (6)
metros no se permitiran voladizos.

Frente a vias o servidumbres con secciones entre 6 y 12 metros, las edificaciones
podran volar hasta 0,50 metros.

Frente a las vias con seccion superior a 12 metros, las edificaciones podran volar
0,80 metros en paramento cerrado o en balcén.

La distancia minima de seguridad entre el punto mas extremo de la edificaciony la
proyeccion vertical del conductor de fase de energia mas cercano sera de 1,50
metros.

l.os voladizos no podran quedar a una altura inferior a un piso con respecto al
nivel del andén. En terrenos con pendiente, fa altura minima se tomara en el
extremo correspondiente a la cota mas alta, medida at nivel del andén.

La dimensidn maxima de proyeccion del voladizo se tomaré con refacion a la linea
del paramento definida en primer piso v fijada por el alineamiento.

Con el fin de evitar registros sobre los predios vecinos, [os balcones deberan
retirarse 1metro del lindero, adecuaran una jardinera con dichas dimensiones o
cerraran con un muro que impida la visual al costado que no cumpla con este
retiro.

Los voladizos sobre ochaves, podran proyectarse hasta 0,90 metros, tomados a
partir de la prolongacién de ias lineas de paramento de los dos costados de
cuadra que la conforman, con un maximo de 75% del anden menor. No podran
tener una aitura inferior tomada con relacién a cualquier punto del andén a dos
pisos en zona residencial y comercial, y de 3,50 metros en la zona central def

Municipio.

En ningln caso la distancia entre el borde de la calzada y la proyeccion del
voladizo podra ser inferior a 0,50 metros.

El voladizo sobre ochave no podré estar proyectado sobre calzada vehicular.

Las edificaciones de dos pisos con voladizos mayares de 0,90 metros construidos
y aprobados antes de |a vigencia del PBOT, que se vayan a adicionar, deberan
ajustarse a la norma, sélo en la parte a construir.

ARTICULO 92. Empates Entre Fachadas. En todas las areas de actividad
comercial, representativas por su valor historico y cultural, comprendidas dentro
del perimetro urbano en cuadras ya consolidadas, las nuevas edificaciones se
desarrollaran buscando una solucion de empate con el fin de fograr armonia en el
perfii edificatorio. Esta solucion se realizard con respecto a las edificaciones
permanentes, principalmente con las adyacentes al lote y se definird con relacion
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a la prolongacion del espacio publico, antejardines, voladizos, retrocesos, porticos
o plataformas en general, plazoletas y espacios abiertos o privados dentro de la
reglamentacion vigente.

Para la obtencién de la licencia de construccion los planos del proyecto reguerira
de un estudio de fachadas efectuado en relacién con las edificaciones de caracter
permanente que conforman el costado de cuadra y principalmente con los
colindantes.

Los aislamientos de las nuevas edificaciones se regiran por las siguientes
consideraciones:

Se exigira un antejardin con un ancho minimo de 2,0 metros, aun cuando el predio
vecino construido tenga una dimension menor. Con respecto a la edificacion
vecina, debera continuarse la linea de paramento de aquella en tres (3) metros por
lo menos antes de realizarse el retiro, para formar el antejardin y debe darsele
tratamiento de fachada a todo el conjunto sobre la via o espacio publico de acceso
correspondiente.

Los alineamientos laterales si existe en la edificacién del predio vecino, deberé
dejarse el aislamiento lateral comrespondiente al menos de tres (3) metros de
ancho hasta una profundidad de tres (3) metros o més desde ia fachada que da a
la calle o espacio publico de acceso hacia el fondo del lote.

ARTICULO 93. Ochave. Toda edificacion ubicada en esquina que no contemple

antejardin, al menos en uno de sus costados debera cumplir con la construccion
de ochave asi:

Sector residencial: Radio minimo R = { 7-{d+d)/2) (90/@). Donde @= anguloc
interior en grados; dy d'= distancia del borde de la calzada al paramento.
Sector comercial e industrial: R = (9- (d+d')/2) (90/@).

{.a tangente para localizar la ochave se calcula con la siguiente expresion:

T = Rtg (180-@)/2; donde Rtg es el radio del ochave, @ es el angulo interior en
grados. T se mide a partir del vértice de interseccion imaginario de los muros.

Fl radio minimo de ochave en sector residencial es de 3 metros, en sector
comercial e industrial es de 5 metros. Si el valor calculado mediante las formulas
anteriores es inferior, se aplicaran estos ultimos.

Cuando la edificacién estd en cruce de vias con senderc peatonal que no sea
posible convertir en vehicular, no requerirg ochave.

En todos los casos de ochave se respetara el ancho de los andenes determinados
por el radio de giro.
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ARTICULO 94. Particién e Integracion de Lotes. Toda particiéon o integracién
de lotes debera contar con la aprobacién escrita de la oficina de planeacion del
municipio. Para obtenerla, cada lote debera cumplir con:

Que de acuerdo con su localizacién, el drea de los lotes resultantes sea igual o
mayor a la minima establecida para la zona, en la normativa especifica a cada
zona se le establece el area minima a construir.

Que cada lote disponga de acceso directo por via publica, privada o servidumbre
de tréansito con seccidn transversal de 6 metros.

Que ofrezca la posibilidad de instalar los servicios de acueducto, alcantarillado y
energia eléctrica.

No se admitira un lote resultante de una particién, afectado al punto que no pueda
ser construido.

Toda particién o integracién de lote legalizada con escritura publica registrada con
anterioridad al presente PBOT no requerirda de tramite ente la oficina de
planeacion y se le podra expedir el alineamiento respectivo.

ARTICULO 95. Demolicion de Edificaciones. Toda demolicién voluntaria de
edificaciones publicas o privadas, requerirg 1a autorizacion escrita de la oficina de
planeacion del municipio siguiendo los procedimientos establecidos.

Las construcciones que se encuentren en las situaciones seguidamente
relacionadas seran objeto de demolicién:

Que [a edificacion presente estado de ruina, que amenace ¢ ponga en peligro la
estabilidad fisica de sus ocupantes, de vecinos o de transeuntes y que a juicio de
la oficina de planeacion del municipio sea indispensable la demolicién, previa
comprobacion del caso sobre el terreno.

En los casos que es indispensable demoler la edificacion para darle una
reutilizacion total o parcial al fote con otra edificacion nueva.

Cuando se requiera demoler edificaciones por necesidad de ejecucion de obras
publicas en general.

En los casos en que expresamente haya sido ordenada la demolicion de la
edificacién por la autoridad competente, cuando ella ha sido construida violando
las normas y disposiciones municipales gue rigen el proceso y el desarrollo
urbanistico y la construccion de edificaciones.

Con el fin de proteger las zonas urbanas ya construidas del deterioro fisico, la
oficina de planeacién del municipio no autorizara en general la demolicién de
edificaciones para destinacion del lote resultante a usos de depésito a la
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intemperie de materiales de construccion, de chatarra y talleres de reparacion
mecénica o de cualquier otro tipo, o para dejarlo sin ninguna utilizacion.

No se permitira la demolicién parcial o total de las edificaciones declaradas como
patrimonio arquitectonico o civico de la ciudad

ARTICULO 96. Reformas Adicionales. Cualquier edificacion puede ser
reformada o adicionada dentro de las posibilidades estructurales, debidamente
calculadas y certificadas por un ingeniero matriculado e inscrito en la oficina de
planeacion del municipio. Las edificaciones resultantes deben quedar plenamente
enmarcadas dentro de las reglamentaciones del presente ptan.

Las reformas proyectadas con el fin de obtener locales, oficinas o consultorios y
zonas comerciales, podrén contabilizar como érea de parqueo el correspondiente
antejardin siempre y cuando cumplan con las siguientes disposiciones:

Se trate solamente de reformas menores en primerc y segundc pisc y no se
adicionen areas significativas a las edificaciones.

La dimension libre para destinar a parquec entre el borde internc del anden
definitivo y el paramento de la edificacion sera de cinco metros, en caso de no
tener la dimensién, fa edificacion se retirard en primer pisc, hasta completarla.

El antejardin, el andén, la zona verde y el retiro adiciona, si lo hubiere, se trataran
en pisc duro y al mismo nivel, cuando se requiera a traves de el dar acceso a un
parqueadero. El antejardin deberd estar arborizado, dichos arboles deberan tener
una altura no menor de un metro y no se podra adecuar jardineras que
obstaculicen el parqueo.

El tratamiento de jardineras y arborizacién en la zona publica debera aprobarse
con los planos al solicitar la licencia de construccion. Se excluye aguellas areas
comerciales cuya reglamentacion impida ubicar parqueaderos en antejardin.

Toda construccidon nueva, reforma o adicion, para obtener el recibo de la
construccién, debera construir y adecuar los andenes que le correspondan en toda
la extension del frente de su lote cumpliendo con las especificaciones establecidas
para su construccion.

ARTICULO 97. Espacio Libre Comun. En predio de tres o mas viviendas,
particulares o de vivienda colectiva, comerciales, administrativos, institucionales,
industriales y similares, $e proveerd un espacic libre del predio, cubierto o
descubierta, diferente al del antgjardin, el que puede estar dispuesto en sétanos,
primer piso o plantas supericres, no inferior al 20% del area edificada total, para
servir como estacionamiento de vehiculos y complementaria o alternativa para
juegos de nifios, reuniones y otros fines semejantes.
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Los retiros definidos como antejardines, seran de caréacter ornamental y de
proteccion, por consiguiente, no se podra autorizar la ocupacién con ningun
elemento constructive, tales como rampas, escaleras, piscinas, soétanos,
semisotanos, etc., ni como area de almacenamiento de productos o mercancias,
salvo en los casos expresos de rampas y escaleras cuando las condiciones
topograficas del terreno resulten diferencias entre el jardin y el primer nivel de la
edificacion y se requieran para acceder. En las zonas residenciales se permitiran
las rampas para descender a sotanos unicamente cuando su acceso se haga
desde vias de servicic.

En las zonas comerciales e industriales, el retiro de antejardin se podra tratar en
piso duro arborizado, integrado con el anden publico al mismo nivel, salvo en
aquellos casos que por condiciones naturales de topografia presenten diferencias
de nivel entre el borde interior del andén publico y el paramento de la
construccion, caso en el cual debera permanecer engramado y arborizado.

En zonas comerciales e industriales podré utilizarse para parqueo y se podra
contabilizar como parte del drea obligatoria, siempre y cuando se prevea una
dimensién minima de cinco metros entre el borde interno del andén definitivo v el
paramento. La zona verde, el antejardin y el andén seran tratados en piso duro, al
mismo nivel y el antejardin estara arborizado. Su disefio se aprobara con los
respectivos planos al solicitar la licencia de construccion. Se excluyen &reas
comerciales cuya reglamentacion lo impida.

ARTICULO 98. Indice de Construccién y Altura Maxima de Edificaciones.

La altura maxima de las edificaciones esta determinada por la aplicacion del indice
de construccion que es la cifra que multiplicada por el drea neta del lote o terreno
da como resultado el area maxima permitida para construir, fluctda segin la
densidad asignada para la zona donde su ubique el desarrollo.

No se tendra en cuenta dentro del indice de construccion los siguientes espacios:

Los sétanos o semisdtanos que se destinen en forma total a parqueaderos
privados o de visitantes, los utilizados exclusivamente con instalaciones
mecanicas, escaleras y tanques de agua y los destinados a areas libres comunes
para recreacion.

Un nivel de mezanine siempre y cuando este integrado al primer piso por medio de
vacio y escaleras internas al local, que no tenga destinacion independiente y no
supere el 70% de su area.

Un nivel de mezanine, buhardilla o atico, que se construya utilizando la inclinacion
del techo donde la cubierta estaré enrasada en la fachada a la altura méxima
permitida, efectuando la iluminacidn por aberturas en |a cubierta, patios interiores
o retiros a linderos, pero no por fachada como piso adicional. Este nivel no podra
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superar el 50% del area del piso inferior y debera estar integrado en destinacion al
mismo.

Las areas de mezanine y las de remate (mansarda, atico, buhardilla) se
contabilizaré en el indice de construccion, no asi los niveles parqueaderos
ubicados en soétanos y semisdtanos o0 en dreas previstas por la norma
especificamente.

Las edificaciones cuya altura méaxima permitida sea tres (3) pisos y las que copen
el indice de construccion con altura inferior a diez (10) pisos, deberan cubrir con
techo en pendiente como minimo et 50% del area del dltimo nivel, el otro 50%
podra ser cubierto por losa. No se contabiliza como espacio construido:

Parqueadero privado 0 para visitantes al servicio del proyecto.
Balcones y marquesinas.

Recreacion y servicios colectivos.

Instalaciones mecanicas y tanques de agua.

ARTICULO 99. Amoblamiento Urbano. La instalacion de elementos de
amoblamiento urbano, solo podra efectuarse cuando hayan sido autorizados por la
oficina de planeacién del municipio.

ARTICULO 100. Accesibilidad a los Limitados Fisicos. En todos los proyectos
de construccion de cualquier edificacion que haya de destinarse a la prestacion de
un servicio directo al publico, a cualquiera de las actividades comerciales 0 al uso
social, recreativo, para la expedicién de la licencia de construccion, los planos
deberan indicar la forma en gue habra de tratarse las aceras inmediatamente
anexas a la edificacion prevista, las puertas de acceso, rampas, circulaciones
internas de forma tal que permitan la facil circulacién e ingreso de los limitados
fisicos.

Asi mismo, el proyecto correspondiente deberd prever las areas que habran de
destinarse para la adecuacion de pargueadero, bano, cabina telefénica para los
minusvalidos, asi como areas para el estacionamiento de sillas y elementos
similares. Las instalaciones destinadas al uso de teatros, salas de cine y
actividades de concentracion publica o similares deberan contemplar sitios para la
ubicacién de los limitados fisicos.

El recibo de construccion no se otorgara en ningln caso, de no haber sido
satisfecha la exigencia prevista.

L.as actividades o usos que deberan cumplir con estas exigencias son las
siguientes:

- Servicios personales especiales,
- Servicios personales generales, cuando se trata de gimnasios.
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- Centros Medicos.

- Laboratorios.

- Establecimientos publicos como oficinas, servicios basicos en 1o que se refiere a
la administracién publica y diplomatica, religioso, hospitalario y educativo, centros
mayoristas, supermercados y almacenes por departamentos, centros y pasajes
comerciales.

ARTICULO 101. Escaleras. Las escaleras en las edificaciones en altura
cumpliran las siguientes especificaciones:

Pendiente maxima sera determinada por ta formula: dos contrahuellas (2ch) mas
una huella (h) es igual a 64 centimetros. Conirahuetllas maximo de 18
centimetros.

El ancho libre minimo de la escalera sera de 1,20 metros, sea esta disehada con
uno o varios tramos.

Los descansos y las circulaciones mantendran la misma seccién de las escaleras.
Cuando las puertas giren hacia l0s descansos, su area de giro no disminuira 1a
seccidn de los descansos.

Cuando las unidades de destinacion estén ubicadas sobre el drea de circulacién
vertical, sus puertas de acceso estaran localizadas sobre los descansos.

Las escaleras abiertas al exterior y que tengan proyeccién sobre zonas de
antejardin o retiro adicional exigido, cumpliran con las normas de voladizos.

Las escaleras generales internas seran dotadas de pasamanos y deberan tener
ventilacion e iluminacion abundante y directa proveniente del exterior 0 de patios
interiores perc no de un buitrén.

Cuando ta ocupacién de uno o mas pisos sea superior a trescientas (300)
personas, se dispondra de dos escaleras como minimo, lo més alejadas entre si
como sea posible.

E! nimero de ocupantes por superficie de piso se acumulara de acuerdo a las
siguientes consideraciones:

Sitios de reunién, asambleas, templos, auditorics, teatros, tabernas,

salas y afines 1 m¥/persona
Educacionales 2 m?persona
Laboratorios 4.5 m?/persona
Deportivos en generat 3 mP/persona
Comercio primer piso 3 m?/persona
Comercio en pisos superiores 5 m*/persona
Restaurantes 2 m’lpersona
Oficinas, bancos, biblictecas 8 m*/persona
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Asistencia clinica 8 mzfpersona
Asitos, intemados _ 8 m/persona
Residencias, hoteles 10 m/persona
Industrial 16 m*/persona

El niimero de ocupantes para usos diferentes a los anteriores, los determinara la
oficina de planeacién municipal.

Se aceptara un numero diferente de personas en un nivel, cuando el disefio y la
distribucion del espacio en los planos permita determinarios claramente.

Ancho de Escalera. E! ancho minimao libre sera de 1,20 metros. Si la ocupacion
acumutada es de trescientas personas (300) el ancho minimo de cada uno de {as
dos escaleras sera de 1,50 metros. Si la ocupacion acumulada se incrementa, por
cada 50 personas mas, se aumentara el ancho de la seccidn en 10 centimetros.

Al menos una de las dos escaleras seré de incendios si la edificacién excede los
seis (B) pisos. Se construird en materiales cuya resistencia al fuego sea de dos
horas como minimo y estara dotada de puertas cortafuego de cierre automatico y
apertura hacia la salida,

Las cajas de ascensores, ductos de basuras y ductos de instalaciones deberan
estar totalmente separados de las escalera de incendios. Todas las escaleras en
una edificacion deberan subir hasta la terraza, si esta sirve como area de
proteccion en caso de emergencia. Los materiales de piso seran antideslizantes.

Las edificaciones en |as cuales se congregue publico como teatros, auditorios,
coliseos, centros comerciales, templos, auditorios, colegios, establecimientos
publicos, efc., no podran tener escaleras abanicadas, en caracol o similares.

En las normas especificas para cada uso, se pueden exigir condiciones mas
restrictivas para el disefio de las escaleras, salidas y circulaciones con relacion a
dimensiones, recorridos maximos, cantidad, etc., y primaran sobre esta norma
general.

ARTICULO 102. Licencias de Construccion. Segun el decreto 1052 de 1998,
La licencia es el acto por el cual se autoriza a solicitud del interesado fa
adecuacion de terrenos o la realizacion de obras. Las licencias podran ser de
urbanismo o de construccién como se define a continuacion:

Licencia de urbanismo y sus modalidades. Se entiende por licencia de urbanismo,
la autorizacion para ejecutar en un predio la creacidn de espacios abiertos
publicos o privados y las obras de infraestructura que permitan la construccién de
un conjunto de edificaciones acordes con el plan de ordenamiento territorial del
municipic o distrito. Son modalidades de la licencia de wurbanismo las
autorizaciones que se concedan para la parcelacion de un predio en suelo rural o
de expansion urbana, para el loteo o subdivision de predios para urbanizacion o
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parcelacion y el encerramiento temporal durante la ejecucidn de las obras
autorizadas.

Las licencias de urbanismo y sus modalidades estan sujetas a prorroga vy
modificaciones.

Licencia de construccion y sus maodalidades. Se entiende por licencia de
construccion la autorizacion para desarrollar un predio con construcciones,
cualquiera que ellas sean, acordes con el plan de ordenamiento territorial y las
normas urbanisticas del municipio o distrito. Son modalidades de Ia licencia de
construccion las autorizaciones para ampliar, adecuar, modificar, cerrar y demoler
construcciones.

Las licencias de construccion y sus modalidades estan sujetas a prérroga y
modificaciones.

ARTICULO 103. Tramites Para Urbanizar. Para adelantar obras de
construccion, ampliacién, modificacion y demolicion de edificaciones, de
urbanizacion y parcelacion en terrenos urbanos de expansion urbana y rurales, se
requiere la licencia correspondiente expedida por la persona o autondad
competente antes de la iniciacion.

igualmente se requerira licencia para el loteo o subdivision de predios para
urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la
ocupacion del espacio publico con cualquier clase de amoblamiento.

Documentos que debe acompafiar la solicitud de licencia. Toda solicitud de
licencia debe acompaiarse de los siguientes documentos:

1. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble o inmuebles objeto de
la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea anterior en mas de tres (3) meses a
la fecha de |a solicitud.

2. Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica, debera acreditarse la
existencia y representacion de la misma mediante el documento legat idoneo.

3. Copia del recibo de pago del ultimo ejercicio fiscal del impuesto predial del
inmueble o inmuebles objeto de la solicitud donde figure la nomenclatura
alfanumeérica del predio.

4. Plano de localizacion e identificacion del predio o predios objeto de la solicitud.
5. La relacion de la direccion de los vecinos del predio o predios objeto de la
solicitud y si fuere posible el nombre de ellos. Se entiende por vecinos las
personas titulares de derechos reales, poseedoras o tenedoras de los inmuebles
colindantes con el predio o predios sobre los cuales se solicita la licencia de
urbanismo o construccidon o alguna de sus modalidades.

6. La constancia de pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud se encontrara afectado por ese beneficio.
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7. La manifestacién de si el proyecto sometido a consideracion se destinara o
no a vivienda de interés social, de lo cual se dejard constancia en el acto que
resuelva la licencia.

Cuando el objeto de ia licencia sea una autorizacién de remodelacion o
restauracion de fachadas o de demolicion de un bien inmueble considerado
patrimonio arquitectonico, el solicitante debera acompanar, ademas de los
documentos sefialados, concepto favorable de la remodelacion, restauracion o
demolicién y el destino de uso expedidos por la entidad encargada de velar por el
cumplimiento de las normas sobre patrimonio existentes en el municipio. Dicha
entidad debera conceptuar acerca de ia licencia 2 mas tardar dentro de los treinta
(30} dias calendario siguientes a la fecha de la solicitud.

Cuando se frate de licencias que autoricen a ampliar, adecuar, modificar, cerrar,
reparar y demoler inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal. el
solicitante deberd acompafiar ademés de los documentos sefialados, copia
autorizada del acta de la asamblea general de copropietarios que permita la
ejecucion de las obras solicitadas o del instrumento que haga sus veces segun lo
establezca el reglamento de propiedad horizontal.

Documentos adicionales para la licencia de urbanismo. Cuando se trate de
licencia de urbanismo ademas de los documentos seflalados, deben acompanarse
de:

a) Tres (3) copias heliograficas del proyecto urbanistico debidamente firmados por
un arquitecto, quien se har& responsable legalmente de la veracidad de Ia
informacién contenida en ellos;

b) Certificacion expedida por la autoridad municipal competente, acerca de la
disponibilidad de servicios publicos en el predio o predios objeto de la licencia,
dentro del término de vigencia de la licencia.

Documentos adicionales para ia licencia de construccidn. Para las solicitudes de
licencia de construccién, ademas de los documentos sefalados, debera
acompafiarse de:

a) Tres (3) juegos de la memoria de los calculos estructurales, de los disefios
estructurales, de las memorias de otros disefios no estructurales y de los estudios
geotécnicos y de suelos que sirvan para determinar la estabilidad de ia obra,
elaborados de conformidad con las normas de construccion sismorresistentes
vigentes al momento de la solicitud, en especial las contenidas en el capitulo A. 11
del titulo A de! decreto 33 de 1998, debidamente firmados o rotulados con un sello
seco por los profesionales facultados para ese fin, quienes se haran responsables
legalmente de los disefios y de la informacién contenidos en ellos:

b) Tres (3) copias heliograficas del proyecto arquitectonico debidamente firmadas
o rotuladas por un arquitecto, quien se hard responsable legalmente de los
disefios y de la informacion contenidos en ellos.
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De conformidad con lo establecido por las Leyes 388 y 400 de 1997, los curadores
urbanos y las entidades municipales competentes para el estudio, tramite y
expedicion de licencias, tendran la funcion de exigir y vigilar el cumplimiento de las
disposiciones contenidas en las normas de construccion sismorresistentes
vigentes, Esa funcién la gjercen mediante la aprobacion de los proyectos que
hayan sido elaborados de conformidad con las normas de construccion
sismorresistentes vigentes al momento de la solicitud.

En el evento que la solicitud de la licencia de construccidén prevea el uso de
materiaies estructurates, métodos de disefio y métodos de construccion diferentes
a los prescritos por las normas de construceion sismorresistentes vigentes, debera
cumplirse con fos requisitos y seguirse el procedimiento establecido en el capitulo
2 del titulo Il de la Ley 400 de 1097.

Revision de los disefios. La Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del
Municipio s& encargara de estudiar, tramitar y expedir licencias; dentro del trémite
correspondiente deberan constatar que la construccion propuesta cumpla los
requisitos impuestos por las normas de construccion sismorresistentes, mediante
la revision de los parametros establecidos para los planos, memorias y disefios
que deben acompafar los proyectos.

La revisién de 10s disefios se hara en la secretaria de planeacion y obras publicas
del municipio, encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias de construccion
por un ingenierc civili cuando se trate de disefios estructurales y estudios
geotécnicos. Cuando se trate de disefios no estructurales |a revisién podra hacerla
un arquitecto, un ingeniero civil o un ingeniero mecanico. Los ingenieros civiles y
los ingenieros mecéanicos que revisen disefios deberan estar acreditados ante la
Comisidbn Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones
Sismorresistentes y cumplir con los requisitos de experiencia e idoneidad que les
impone el capitulo 3 del titulo VI de la Ley 400 de 1997.

El revisor de los disefios no puede ser quien los elabord ni puede tener relacion
faboral con éste.

El alcance y la revisién de los disefios se sujetaran a las prescripciones que para
el efecto contienen las disposiciones de las normas sismorresistentes vigentes.

Transito de normas de construccion sismorresistentes. Las licencias solicitadas en
debida forma y aquellas aprobadas bajo el régimen de construcciones
sismorresistentes previsto en el Decreto 1400 de 1984, continuarén rigiéndose por
esa norma, aun cuando la licencia se prorrogue, se modifique, se adicione o se
requiera una nueva licencia por vencimiento de la anterior.

Termino para la expedicién de fas licencias. La oficina de Planeacion tendra un
término de cuarenta y cinco (45) dias habiles para pronunciarse sobre las
solicitudes de licencia, contados desde la fecha de la solicitud. Vencidos los
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plazos sin que las autoridades se hubieren pronunciado, las solicitudes de licencia
se entenderan aprobadas en los términos solicitados, quedando obligados ios
funcionarios responsables a expedir oportunamente las constancias y
certificaciones que se requieran para evidenciar la aprobacion del proyecto
presentado mediante la aplicacion del silencio administrativo positivo. El plazo
podra prorrogarse hasta en la mitad del mismo, mediante resolucién motivada, por
una sola vez, cuando el tamafio o la complejidad del proyecto lo ameriten.

La invocacion del silencio administrativo positivo se sometera al procedimiento
previsto en el Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 104. Licencia de Ocupacién y utilizacion del espacio publico.
Para adelantar obras de construccién para provision de servicios publicos y
ocupacion del espacio publico seré preciso proveerse de la correspondiente
licencia expedida por la Oficina de Planeaciéon del Municipio © quien haga sus
vecss, la cual no podra otorgarse sin la presentacion del recibo que acredite el
pago de los impuestos estipulados de acuerdo con los Decretos 1504/98, Articulo
20y 796/99.

ARTICULO 105. Construcciones Especiales. Las edificaciones especiales
como Industrias, estaciones de servicios, planteles educativos superiores,
instalaciones deportivas, culturales, hospitalarias, plazas de mercado, etc., deben
someterse ademas de las normas establecidas en este documento, a las
determinadas por los respectivos ministerios o entidades que las regulen como
Ministerio de Educacion, Indeportes, Direccion de Salud, Ministerio de Minas y
Energia, etc. antes de su aprobacidon por parte de la oficina de planeacion del
municipio.

ARTICULO 106. Estaciones de Servicio. Las estaciones de servicio se
clasifican en;

Estaciones de servicio clase A: Son la que ademas de vender combustible,
tienen instalaciones adecuadas para prestar servicios de lubricacion, lavado
general y de motor, cambio y reparacién de llantas, alineacidn y balanceo,
reparaciones menores, ademas pueden disponer de instalaciones para |a venta de
lubricantes, baterias, llantas, neumaticos y accesorios.

Estaclones de servicio clase B: Son aqueilas dedicadas exclusivamente a la
venta de combustible y que ademas tienen instalaciones adecuadas para la venta
de lubricantes, baterias, llantas, neumaticos y accesorios.

Estaciones de servicio clase C: Son aquellas dedicadas dnica y exclusivamente
a la venta de combustible.

En concordancia con el Articulo No. 46 del capitulo 3o. del Decreto Nacionat 283
de 1990 del Ministerio de Minas y Energia los limites extremos de los linderos de
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la estacion, hasta los linderos mas préximos de sitios de alta densidad poblacional
tales como templos, escuelas, colegios, hospitales, clinicas, supermercados,
centros comerciales, teatros, polideportivos, bibliotecas publicas, ciubes sociales,
edificios multifamiliares y establecimientos similares, debera existir una distancia
minima de sesenta metros (60 m).

En casos especiales y solo para estaciones de clase tipo C. esta distancia podra
ser menor siempre y cuando se cumpla con estrictas normas de seguridad

No se podran adelantar proyectos de alta densidad poblacional a menos de
sesenta metros (60 m) de las estaciones de servicio, salvo los casos previstos en
el inciso anterior.

Las entradas y salidas de las estaciones de servicio deben estar perfectamente
definidas por sefiales visibles; ademas se haran siguiendo en sentido de la
circulacién de la via con una inclinacién de cuarenta y cinco grados (45°) para vias
regionales y arterias y de sesenta grados (60°) para las vias de servicio, angules
medidos del borde de la via hacia el interior de la estacién. El ancho de cada
acceso o salida no sera menor de siete metros (7 m).

Las entradas y salidas de una estacion de servicio de las clases A, B y C. estaran
separadas entre si como minimo doce metros (12 m). La separacidn minima con
respecto a la esquina sera de dieciocho metros (18 m) en vias arterias y de doce
metros (12 m) en vias de servicio.

La calzada de las entradas y salidas en la estacién de servicio llevara a todo lo
ancho material o acabado antideslizante y color que haga contraste con la acera:
iguaimente debera conservarse limpia de todo residuo de aceite y combustible.

Los retiros generales al interior de las estaciones de servicio seran:

Las islas surtidoras paralelas entre si, tendran una separacién minima de 9
metros.

La separacién minima entre las islas y las edificaciones de la estacion de servicio
sera de 8,20 metros; 1,20 metros para circulacion peatonal y 7.0 metros para
circulacién vehicular.

Los surtidores, tanques de combustible y depdsitos de materiales inflamables se
ubicaran a una distancia minima de 6.50 metros de los linderos del lote.

Retiros con Relacion a las Vias. Cualquier construccién que haga parte de la

estacion de servicio, incluyendo tanques subterraneos de almacenamiento y los
surtidores deberan consetvar los siguientes retiros:
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Sobre via troncal, un retiro de 30 metros, de los cuales 15 corresponden al
derecho de via nacional y 15 metros correspondientes al retiro a paramento de
construccion.

Sobre vias primarias, un retiro minimo de 20 metros.

Sobre vias secundarias o colectoras un retiro minimo de 15 metros.

Sobre vias terciarias o de servicio un retiro minimo de 10 metros.

Las estaciones de servicio deberan estar separadas de la via publica por un andén

(2,0 metros minimo) y una zona verde (2,50 metros).

Las estaciones de servicio, de acuerdo con su clasificacién, deberan tener las
siguientes areas y frentes minimos:

Estacion clase 35,0 m de frente 1.200 metros
A cuadrados
Estacion clase 26,0 m de frente 654 metros
B . cuadrados
Estacién clase 26,0 m de frente 440 metros
C cuadrados

La estacion de servicio debera destinar el 70% de su érea neta a la circulacion y
estacionamiento de vehiculos automotores que necesiten de los servicios de la
estacion, este porcentaje debe conservarse atin después de cualquier reforma.

Los muros de cierre, sean medianeros o simplemente divisorios de las estaciones
de servicio, en general estaran aislados por medio de un andén interior de 0.60
metros de ancho y de 0.20 metros de altura en toda su longitud, y una barrera
vertical de proteccion del muro, ubicada al borde del andén y en toda su extensién,
conformada por elementos rigidos metalicos tales como rieles, perfiles, tubos, etc.,
distanciados dos (2) metros entre si con una altura minima de 1 .50 metros y
debidamente anclados al piso. Esta barrera vertical de proteccién estara pintada
en franjas de 0.20 metros de ancho y con colores alternos amarillos y negro. Esto
con el fin de evitar colisiones de vehicutos contra diches muros.

Se debe adecuar piso duro en pavimento de concreto, asfalto, adoquines o
slementos similares para toda el drea de posible circulacién vehicular dentro de a
estacién.

Normas de seguridad para su funcionamiento. Para un adecuado y seguro
funcionamiente en las estaciones de servicio en general, se cumplird con las
siguientes normas:
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1. No se permitird la ejecucién de trabajos de reparacion, pintura, latoneria,
soldadura y otros que requieran instalaciones especiales para casos distintos en
los que implica la prestacion de los servicios autorizados en cada tipo de estacién.

2. Las estaciones de servicio en general deberan tener adecuada dotacién de
extinguidores de eSpuma, gas carbdnico o polvo quimico seco

3. Prohibese en todas las estaciones de servicio el consumo de cigarrillos, la
venta de licores y el funcionamiento de elementos tales como homillas, fogones y
parrillas de gas y carbén descubiertas. Sélo podrén permitirse ventas de
comestibles, siempre y cuando sean manufacturados en otros lugares distintos a
la estacién de servicio.

4. Las estaciones de servicio de clases A y B que se dediquen a la venta
permanente, transitoria o en consignacion de gases licuados de petroleo (GLP),
deberan cefiirse a las exigencias y normas ordenadas por el Ministerio de Minas y
Energia sobre esta clase de actividades.

5. Prohibese el abastecimiento de combustible a vehiculos de transporte publico
colectivo, con pasajeros en el interior del respectivo vehiculo.

6. Las estaciones de servicio deberan funcionar en adecuado estado de
presentacion y aseo.

ARTICULO 107. Vias ptblicas. La prolongacion de las vias publicas deberan
tener un sitic para voltear de forma circular, cuyo diametro sera de dieciséis
metros (16 m).

ARTICULO 108. Para vias privadas. El interesado podré sjustarse a las
alternativas dadas por la secretaria de Planeacion, pudiendo utilizarse geometrias
rectangulares, circulares, en “T', en Y o la que él proponga siempre y cuando
garantice y justifique la alternativa a utilizar.

La longitud maxima de las vias sin salida o sin continuidad sera de ciento
cincuenta metros (150 m).

ARTICULO 109. Pendientes viales. La pendiente longitudinal minima sera del
0.5% para cualquier tipo de via. En vias de servicio podré admitirse para usc de
transporte publico una pendiente maxima del doce por ciento (12%).

Para otro tipo de vias de transporte particular podra admitirse hasta dieciséis por
ciento (16%), en terreno montafioso, las cuales seran estudiadas por la secretaria
de Planeacidn y obras Pablicas municipal. Las pendientes transversales de la
seccion de la via seran minimo de 1%.
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Cuando por su pendiente las vias peatonales hayan de ser en escala su
pendiente maxima estara determinada por la formula; 2 contrahuellas mas una
huella = 0.64 metros. Los tramos de escalera no podran tener un numero de
peldafios superiores a diez (10); y los tramos planos para descanso tendran una
longitud minima de dos metros (2 m)

Si se proyectan tramos en rampa para salvar desniveles la pendiente no podra
superar el diez por ciento (10%) y el acabado dei piso debera ser antidesiizante.

ARTICULQ 110. Secciones transversales de las vias. En terreno ondulado o
montafioso donde la pendiente transversal sea apreciable. debera considerarse un
aumento de la seccién publica, para preveer la conformacién de taludes, [lenos,
sobreancho de las curvas, y futuras ampliaciones que se tengan proyectadas
sobre las zonas verdes en talud en este caso podra exigirse un retiro adicional o
antejardin.

ARTICULO 111. Interseccion vial. Los éngulos para las intersecciones entre
vias de servicio y empalmes de transicién en vias paralelas con cualquier via de
un sistema de mayor jerarquia, deberan estar comprendidos normalmente entre
los sesenta (60°) y los noventa (90° grados. En caso de que no sea posible
obtener el angulo minimo debido a las condiciones topograficas o por tratarse de
vias obligadas, debera consultarse a la secretaria de planeacién y obras publicas
del municipio.

A excepcién de los senderos peatonales, no se permitiran intersecciones viales a
distancias inferiores a cuarenta metros (40 m) entre ejes contiguos.

El separador central de las vias que por su jerarquia [o contemplen en su seccion
publica, sélo podra ser interceptado por vias de jerarquia superior a igual.

ARTICULO 112. Andenes. Los andenes cumplirdn las siguientes
especificaciones;

1. Ancho libre minimo 1.50 metros.

2. La diferencia méxima de nivel del andén en relacién con la calzada oscilara
entre 0.15 y 0.20 metros dependiendo del tréfico de la via. siendo mayor ia altura
en ia medida que el trafico sea mayor; envias arterias sera 0.20 metros.

3. Los andenes seran continuos entre calzadas, no se puede interrumpir o
disminuir la seccidn con rampas o escaleras para dar acceso a las edificaciones,
tampoco pueden interrumpirse con desniveles fuertes o resaltos.

4. Cuando la pendiente del terreno es superior al dieciséis por ciento (16%> la

continuidad del andén se hard por escalas cuya pendiente maxima estard
determinada por la formula; 2 contrahuellas mas una huella = 0.64 metros.
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5. Toda edificacidn en esquina ubicada en el cruce de arterias o vias con gran
circulacién vehicular donde se halien instalados semaforos, ¢ en zonas
comerciales o de acceso a edificaciones publicas, recreativas o de servicios que
presenten un flujo peatonal alto, debera adecuar el andén con rampas al llegara la
calzada.

6. Para la construccidn de andenes y vias peatonales se exige el emplec de
elementos modulares, articulados o no, en material antideslizante.

Las areas publicas de la via correspondientes a las zonas verdes y 10s andenes no
se pueden construir como tampoco cercar para privatizar o restringir su uso. (Ley
de Reforma Urbana Capitulo i del espacio pubticao).

Cuando por efectos de la topografia, el andén resultare mas alto o mas bajo que el
nivel de la calzada, debera preverse un area de transicion entre éstos, como parte
de la seccion publica de a via, la cual se tratara en forma de talud engramado y
arborizado, dotandose de gradas o escalas para comunicacién peatonal entre el
andeén y la calzada en puntos estratégicos para la circutaciéon peatonal.

ARTICULO 113. Longitud mdxima de senderos peatonales. La longitud
maxima de los senderos peatonales en zonas residenciales seréa de ciento
cincuenta metros (150 m) entre vias vehiculares por ambos extremos o entre via
vehicular por un extremo y area verde por el otro y deberan estar interceptados
como minimo por un peatonal aproximadamente en el punto medio. La zona verde
a que se hace referencia no podra ser inferior a un globo de terreno de quinientos
metros cuadrados (500 m?), destinada a zonas de esparcimiento, recreacién o
servicios colectivos.

lL.a zona verde correspondiente a las vias peatonales no podra ser computada
dentro del indice obligatorio para zonas verdes de la urbanizacién; esta hace parte
integral dei area pubiica de la via.

Radio de ochava

En todo cruce vial para efectos de una buena visibilidad en el funcionamiento del
tréfico vehicular, se exige para los alineamientos de las construcciones en las
esquinas la configuracion de las ochavas en los términos establecidos para estas.

ARTICULO 114. Radio minimo de giro. De conformidad con las
especificaciones contenidas en el Plan Vial se adoptan las siguientes
dimensiones comao radios minimos de giro; dichos radios se determinan con base
en carriles de circulacién de tres con cincuenta metros (3.50 m) y angulo de
empalme a noventa grados (90), y se dispondran asi;

1. En zonas residencia/es. Radio minimo de giro; Cinco metros (5 m) a borde de
calzada para vehiculo liviano. Para vias que han de servir como rutas para el
transporte pablice de buses, el radio de giro minimo seré de diez metros (10 m).
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2. En zonas comerciales. Industriales y de actividad multiple. Radio minimo de
giro: Once metros (11 m) a borde de calzada,

En intersecciones semaforizadas de vias arterias y cuando en el flujo predominan
los vehiculos livianos podra permitirse una reduccién del radio de giro hasta los
ocho metros (8 m). Esto se hard cuando haya restricciones de espacio para la
ubicacién de los postes semafaricos y cuando no sea posible desarroliar una curva
de once metros (11 m) de radio.

Estas especificaciones minimas deberan ser respetadas en el disefio de todo
proyecto vial en los nuevos desarrollos urbanisticos que se pretendan adeélantar en
el Municipio y en los disefios de las vias que sean proyectadas para las entidades
publicas o privadas para ser construidas por el sistema de Valorizacién o por
Obras Publicas Nacionales, Departamentales o Municipales.

ARTICULO 115. Normas de construccién para vias. Las especificaciones y
materiales a usarse en la construccién de pavimentos deberan cumplir los
requisitos que se indican en &l estudio sobre normas generales de construceién de
pavimentos. Sera requisito para la aprobacién del desarrollo urbanistico el levan-
tamiento de acta de inventario del espacio pUblico, mediante la cual el interesado y
la Secretaria de Obras Publicas verifiquen el estado de las vias Yy quebradas
aledafias al proyecto a la iniciacion de las obras, siendo requisito para el recibo del
desarrolio urbanistico que la Secretaria de Obras Publicas certifique el estado de
las vias y quebradas.

ARTICULO 116. Proteccion a los peatones
Sistema vial peatonal

La Administracion Municipal velara por la seguridad y proteccion del peatdén. Para
efio el Secretaria de planeacion y obras publicas en asocio con ta Secretaria de
Transportes y Transito Municipal, deben definir el sistema vial peatonal sefialando
las &reas y vias exclusivas a este uso y la respectiva sefializacion en los cruces de
peatones,

Vias y cruces peatonales

Las vias peatonales, destinadas exclusivamente al transito de personas,
comprenden los andenes o aceras, los pasajes peatonales, las plazas o plazoletas
en piso duro y los pasos de cebra que se demarquen como cruces peatonales
sobre las calzadas de vias vehiculares.
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Normas de seguridad para peatones

En los casos de construccion, reforma, adicién, remodelacién o demolicion de
edificaciones situadas dentro de las diferentes zonas de la ciudad, se dara cumpli-
miento a las siguientes normas estéticas y de seguridad;

1. El terreno donde se vaya a iniciar una edificacion. deberd cercarse
provisionalmente con muros en ladrillo, o tabiques de madera a metalicos,
dotandolos de un acabado exterior adecuado, con base en el alineamiento que
para cada caso sefialen las autoridades de Planeacion,

2. Ocupacién parcial de la via publica. Para este efecto, es menester obtener
permisc de la Secretaria de planeacion y obras publicas municipales., el cual se
concedera una vez se demuestre por el interesado que la ocupacion se justifica
ante la imposibilidad de depositar los materiales o colocarlos equipos en |a parte
interior de |os inmuebles. Si éstos dieren frente a vias con andenes cuya anchura
es inferior a dos (2) metros. no seré admisibte la construccion de ventanillas de
observacién.

3. Techo y caseta de administracion. En las edificaciones en proceso de
construccion, la totalidad del érea reservada a la circulacion de peatones debera
ser cubierta con un techo colocado a una altura minima de tres (3) metros, y
tendré la resistencia que garantice la proteccién de los transetntes contra el
desprendimiento de materiales.

E! constructor podra ocupar la totalidad del techo para la edificacion de la caseta
destinada a las oficinas de administracion, y utilizar la fachada pare la colocacion
de los avisos relativos a la construccién.

4. Baranda. Por el borde del andén y en el frente del lote, se construird una
baranda de proteccién que tendra una altura de noventa centimetros (90 cms.).

5. lluminacién. En las horas nocturnas, se iluminaran interiormente los pasillos de
circutacion de peatones y se colocaran, en la parte exterior de los mismos.
lamparas rojas indicadoras de peligro.

6. Accesos vehiculares. En las edificaciones en proceso de construccion, reforma
0 demolicidn se dejara un espacio libre no inferior a cuatro (4) metros de ancho,
dotado de puertas o cadenas que controlen el paso de los peatones por los
pasillos, mientras se verifica {a entrada o salida de vehiculos.

7. Leyendas. A la entrada del pasillo se colocaréd un aviso con la siguiente
leyenda; ‘Sefior peaton: Para su seguridad, favor circular por este pasillo.
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Otro aviso seré colocado en la parte exterior del pasillo, con la siguiente leyenda:
“Sefior conductor: Para la proteccién de su vehiculo, favor no estacionar frente a
esta obra en construccion”.

En el acceso vehicular, hacia el interior, otro aviso con la siguiente leyenda; “Sefior
conductor respete el paso del peatén y hacia el exterior Sefior peaton: jCuidadol!
salida de voiquetas’.

Ocupacion de vias publicas.

Prohibese la ocupacion transitoria o permanente de vias publicas, con materiales,
implementos u objetos de cualquier indole destinados a labores de reparacion.
construccidn, reconstruccion, mejora, adicién, remodelacién y demolicién de
inmuebles y estructuras en general.

Cuando por razon de la ejecucion de ias obras resulte indispensable o inevitable la
ocupacién parcial y transitoria de vias pulblicas, se deberan tener presentes las
siguientes prohibiciones:

- En ningln caso se permitira la ocupacion de la calzada con implementos u
objetos de cualquier indole destinados a labores de reparacion. construccién,
reconstruccion, mejora, adicién o remodelacion de edificaciones.

- Se prohibe ocupar los frentes de las propiedades vecinas.

- Sdlo se permite ocupar andenes y zonas verdes que den frente a las
propiedades que lo solicitan. En todas las vias se debe dejar como minimo un
metro (1 m) libre para la circulacién peatonal, debidamente adecuado.

ARTICULO 117 . Puentes peatonales. La secretaria de planeacion y obras
publicas municipales, de comin acuerdo con la Secretaria de Transportes y
Transito, definiran los sitios de ubicacion de los puentes peatonales teniendo en
cuenta que tanto la plataforma como las escaleras de acceso deberén apoyarse
necesariamente sobre terrenos de propiedad del Municipio, 0 que sean donados
para tal fin por personas juridicas o naturales.

Los sistemas constructivos y los materiales se seleccionaran de manera que no se
obstaculice la normal circulacion vehicular durante la construccion de los puentes
peatonales. Asl mismo, las escaleras de acceso cumplirdn con las normas
generales de seguridad colectiva.

Elementos de cierre o proteccion en espacios publicos o privados.

No se permitira en el area urbana el cierre de espacios publicos y privados con
elementos tales como mures, mallas, cercas, rejas, etc., que disponga en algunas
de sus partes configurantes de aditamentos cortantes o punzantes como alambres
de puas, puntas de lanzas, astillas de vidrio, aspas 0 acabados con bordes en
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angulos agudos que formen filos cortantes. Este tipo de acabados sélo podra ser
posible en los remates superiores de dichos elementos de cierre siempre y cuando
aquellos queden jocalizados a una altura minima de dos metros con cincuenta
centimetros (2.50 m) con respecto a los niveles del piso adyacente.

ARTICULO 118. Normas técnicas sobre parqueaderos. Los parqueaderos
privados y publicos se podran disponer en superficie o dentro de tas edificaciones
en sdtano, semisdtano 0 en altura de acuerdo con las normas técnicas
establecidas a continuacion

1. Los parqueaderos publicos y privados deben estar ubicados en forma tal que
no causen conflictos en la via ptblica.

2. Cierre del local en mamposteria ranurada, o revitada y pintada, a una altura
minima de fres (3) metros.

3. Construccion de topellantas en las zonas destinadas al parqueo de
vehiculos, con el fin de evitar la colisién de éstos con los muros medianeros.

4. Construccion y reparacion, de los andenes y zonas verdes que no existan o se
encuentren deteriorados, frente al lote.

5 Puertas para entrada y salida simultdneamente de seis con treinta (6.30)
metros para parqueaderos publicos, tres metros con cincuenta centimetros 3.50 m
para parqueaderos privados: en parqueaderos publicos si su funcionamiento fuera
a ser independiente el ancho sera de tres con sesenta (3.60) metros.

6. No se permitiran acceso a los parqueaderos en forma directa desde las vias
pertenecientes al sistema vial troncal, regional y al sistema de vias arterias, ni de
las rutas destinadas a transporte publico . Deberd hacerse indirectamente a través
de una via de servicio, bahia para el caso de las vias arterias, podra hacerse un
retroceso y ampliacion del acceso al parqueadero con relacién al paramento
buscando mejorar la visibilidad desde los vehiculos a la via y al andén.

7. Dimensiones de celdas y circulacion. Las dimensiones minimas para las
celdas de parqueo, seran las de un rectangulo de dos con cincuenta (2.50 m> por
cinco metros con cincuenta centimetros (5.50 m) para parqueadero publico, dos
con treinta (2.30 m) por cinco metros (6 m) para parqueaderos privados, y la
seccidn del carril de circulacion central para parqueo a noventa grados (90°) y en
ambos costados de éste sera minimo de seis (6) metros para parqueaderos
publicos y privados. Para parqueo doble crujia y en dngulos diferentes. asi como
para el parqueo a noventa grados (90°) en un sdlo costado del carril de circulacién,
podra ser con un minimo de cinco con cincuenta (5.50) metros.

8. Colocacion de sefiales en lugares visibles a la entrada y salida del
parqueadero para dirigir los vehiculos, asi como de distintivos sobre los muros
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consistentes en franjas inclinadas amarillas y negras, para indicar la existencia del
parqueadero. Asimismo, se demarcard la circulacion en los pasillos interiores,

9. Tendra un sistema contra incendios que cumpla las siguientes normas:

a. Un extintor de polvo quimico seco de diez (10) libras por cada diez (10)
vehiculos o por cada cuatrocientos (400) metros cuadrados de area util de
parqueo, ubicado en lugares visibles y distanciados entre si,

b. Parqueo de vehiculos en posicion de salida, es decir de frente al pasillo.

c. Una adecuada ventilacign que evite la concentracion de gases, cada celda de
parqueo tendra una abertura minima en el muro de cerramiento de 0.8 metros
cuadrados.

Los parqueaderos en altura deberan tener una red de incendio hiimeda o seca,
con su respectiva salida en cada piso de acuerdo con los requisitos del
Departamento de Bomberos.

10. El alumbrado eléctrico deberé ser suficiente para las maniobras nocturnas. A
la entrada y salida debera colocarse una luz intermitente que indique la existencia
del parqueaderc y un semaforo a dos colores, rojo y verde, para orientar la
circutacion de los vehiculos.

11. Los parqueaderos puUblicos deberdn estar dotados de unidades sanitarias
independientes para hombres y mujeres, separados del servicio sanitario de la
administracion.

12. Para efectos de visibilidad, la ochava entre el muro de paramento y los
laterales de accesa o salida tendran un radio minimo de cuatro (4) metros.

Especificaciones.
Parqueaderos publicos y privados a nivel.

= Area del lote seiscientas (800) metras cuadrados como minimo, y once (11)
metros de fachada o espaciamiento libre entre muros. Cuando el drea del lote es
menor de dos mil metros cuadrados (2.000 m?), y el Gnico frente con posibilidad de
acceso sea igual o menor a quince metros (15 m), se accedera al lote por el
extremo mas alejado a la interseccidn vial.

Pisas en cemento, concreto asfaltico, bases asfalticas 0 adoquines con pendientes
adecuadas y un sistema de alcantarillados que permitan un buen drenaje del lote,
evitandose la inundacion del mismo. Eventuaimente el Secretaria de planeacion y
obras publicas permitird en los parqueaderos a nivel pisos en material triturado en
tamafios combinados que oscilen entre media y una pulgada.
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La cubierta de las celdas debera ser en teja de barro, asbesto-Cemento, o
similares.

Se dotara de una caseta para la administracién del local, la cual deberé ubicarse
en forma tal que garantice una zona de espera para los vehiculos.

Pargqueaderos publicos y privados en altura:

Altura maxima: ocho (8) pisos, area minima del lote mil (1.000) metros cuadrados
frente minimo veinticuatro (24) metros.

Retiros frontales: Seran los establecidos en las normas generales de construccion.
Rampas.

Rectas:

Ancho de carriies:

Para ascenso 3.8 metros
Para descenso 3.3 metros
Longitud Pendiente maxima
Longitud:

Mas de veinticinco (25) metros 13%
De veinte (20) a veinticinco (25) metros 16%
De quince (15) a veinte (20) metros 18%
De diez (10) a quince (15) metros 20%
Curvas.

Ancho de carriles:
Para ascenso 3.8 metros
Para descenso 3.3 metros

Los parqueaderos privados en altura podran tener una reduccién del ancho del
carril de acuerdo con las limitaciones de espacio pero en ningun caso éste sera
menor de tres metros con cincuenta centimetros (3.50 m). La pendiente serd del
setenta y cinco (75%) por ciento de |la correspondiente a la rampa recta. El peralte
maximo para el radio de giro minimo sera diez (10%) por ciento y el radio de
curvatura exterior minimo del carril interior ser@ de siete con cincuenta metros
(7.50 m).

8. Se dotara de una caseta de control, la cual debera ubicarse a una distancia
minima de diez rnetros de! muro de paramento frontal.
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Para la transicion entre el piso y la rampa recta o curva, se dispondra de una
longitud expresada en decimetros, igual al doble del valor absoluto de la pendiente
de la rampa. su pendiente serd el cincuenta por ciento (50%) de la
correspondiente a la rampa.

Las celdas que queden ubicadas por su costado longitudinai contra paredes de la
edificacion tendran un ancho adicional de 0.25 metros. Los muras de cierre en las
fachadas deberan construirse como parte integral de la estructura dando
continuidad en forma vertical a las losas.

Si el parqueadero se proyecta en s6tano 0 semisédtano, 1as rampas de acteso y
salida deberén ser desarrolladas en el interior del area del lote; en ningtn caso se
permitiran rampas que atraviesen el andén y la zona verde publica. Si se
proyectan frente a vias existentes pertenecientes al sistema vial troncal, regional o
arterial primario que tengan retiros de antejardin, dichas rampas no podran
desarrollarse sobre éste, la construccion de la rampa se hara a partir del
paramento de la edificacion.

Todo parqueadero deberd disponer de una entrada independiente o ancho
adicional a las circulaciones vehiculares y rampas, a manera de andén o
escaleras, con destinacion a la circulacion de peatones y contigua a la circulacion
que ha de adecuarse para minusvalidos.

Parqueaderos para motocicletas.

Para el funcionamientd de parqueaderos publicos {primer piso) destinados al
estacionamiento de motocicletas exclusivamente, se exigira el cumplimiento de los
siguientes requisitos:

1. Area por vehiculo fres con cincuenta (3.50) metros cuadrados incluida 1a celda
y la respectiva circulacion.

2. Frente minimo del local seis {(6.0) metros.

3. Pisos en concreto, pavimento asféaltico, adoquines o triturado con pendientes
adecuadas que faciliten un buen drenaje.

4. Cerramiento: Altura minima de tres (3.0) metros, con acabado de fachada.

5. Adecuacion de andenes, cordones y zonas verdes o retiros, de las vias que
den frente al lote.

6. Puerta de entrada y salida: De tres metros (3 m) y su distancia minima a la
esquina mas proxima sera de quince (15.0) metros, medidos a partir det borde de
la calzada. Las puertas no podran abrir hacia el andén publico.

95

ZARAGOZA ESFUERZOS COMUNES PARA GRANDES LOGROS



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE ZARAGOZA
ACLUERDO N° 019 DE DICIEMBRE 11 DE 2.000

7. Para efectos de visibilidad, el ochave gue debe formarse entre el paramento y
los laterales de acceso y salida tendré un radio minimo de dos (2.0) metros.

8. Caseta de control: Deberda ubicarse a una distancia de cinco (5.0) metros
como minimo, con respecto al paramento del acceso.

9. Pasillos de circulacion vehicular interna: Tendran un ancho libre de dos (2.0)
metros cuando la celda sea dispuesta a noventa grados (90°)

10. Celda: Un (1.0) metro de ancho por dos (2.0) metros de largo. Si quedaren
conhtra las paredes de la edificacion. Se incrementard el ancho en 0.15 metros.

11. La sefializacién y los colores distintivos seran los internacionalmente
establecidos para este tipo de servicio, y se emplearan técnicamente en la
edificacion, a partir det acceso.

12. El alumbrado eléctrico debera ser suficiente para las maniobras nocturnas.

13. El local debera estar dotado de unidades sanitarias independientes para
hombres y mujeres, separadas del servicio sanitario de la administracion.

14. Debera poseer un extinguidor de polvo quimico seco de diez (10.0} libras por
cada veinticinco (25) vehiculos o fraccion superior al cincuenta por ciento (50%) de
esta cantidad.

Servicios adicionales en parqueaderos publicos.

Paodra permitirse el servicio de lavado de vehiculos siempre y cuando se cumplan
las siguientes especificaciones para el area destinada a dicha actividad:

1. Muros de cuatro metros (4 m) de altura como minimo debidamente
impermeabilizados en la zona de lavado.

2. Pendiente minima del piso del dos por ciento (2%) para facilitar el
escurrimiento del agua hacia las caferias.

3. El desaglie de los lavaderos debera ser subterraneo y debera estar provisto de
trampa de grasas y desarenador antes de entrar al colector ¢ quebrada, con €l fin
de evitarla contaminacién de las aguas y de acuerdo con las especificaciones de
la Secretaria de Servicios Publicos de Zaragoza.

ARTICULO 119. Servicios de mantenimiento al vehiculo. Los servicios de
mantenimiento de vehiculos se clasifican de la siguiente manera:

Servitecas: Son los establecimientos dedicados al mantenimiento de los vehiculos
automotores que presten uno o varios de {os siguientes servicios; Alineacion de
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direccion y luces, rectificacién de rines, sincronizacion electrénica, venta,
reencauche, balanceo y montaje de llantas, revision de frenos y amortiguadores,
impermeabilizacién, venta y cambio de aceite, engrase y suministro de repuestos
mengores en general.

Taller: Son los establecimientos dedicados a reparaciones de mayor 0 menor
magnitud con o sin suministro de repuestos, como pueden ser los servicios de
latoneria, pintura, chequeo de! sistema eléctrico y en general todo lo que implique
mano de obra y cambio de accesorios para el mantenimientc de vehiculos y
motocicletas.

Centros de lubricacion: Son los establecimientos dedicados al expendic y
aplicacion de aditivos y lubricantes que los vehiculos y motocicletas requieren para
su correcto funcionamiento.

Lavadero de vehiculos: Son los establecimientos dedicados exclusivamente al
lavado manual o automético de vehiculos en general y que adicionalmente pueden
prestar servicios de vaporizado, petrolizado, impermeabilidad, desmanchado y
prillo de estos.

- El area minima del local sera de ciento cincuenta (150) metros cuadrados.

- El local estard adecuado para el correcto funcionamiento del uso y tendra al
menos una parte del area que comprenda servicios sanitarios y oficinas.

- Ellocal tendra la fachada debidamente acabada.
- Las labores se realizaran al interior del local.

- En la cuadra en la cual se solicita la ubicacién debe predominar el uso comercial
0 de servicios.

En sectores residenciales no se permitira la ubicacién de ninguno de estos
establecimientos.

No se permitira la ubicacion de estos establecimientos a menos de sesenta metros
(60 m) de distancia de edificios institucionales, educativos o de salubridad.

Las servitecas, talleres, centros de lubricacidon y lavaderos deben estar provistos
de un area libre para estacnonamlento de vehiculos en una proporcidn de
cincuenta metros cuadrados (50 m?) para el primer servicio mas veinticinco metros
cuadrados (25 m?) por cada servicio adicional. Se podra permitir la transformacion
del antejardin y la zona verde publica en piso duro arborizado para facultar el
acceso y salida de vehiculos, dichos pisos deberan conservar la pendiente y el
nivel original por lo que no se permitird la conformacién de barreras o similares
sobre el andén que puedan obstaculizar la circulacion peatonal y corten la
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continuidad entre el andén y el antejardin. Asimismo, no se permitira la ocupacion

trapsi_tloria 0 permanente det andén y 1a zona verde publica, con vehiculos, equipos
O Similares.

Para . todog los casos, el &rea que debe dedicarse a la circulacién y
estacionamiento transitorio de vehiculos automotores que necesiten los servicios,
sera como minimo el 20% del area neta del lote.

Normas de construccion:
1. Elancho de accesos y salidas sera de:

- Siete metros (7 m) como minimo para servitecas y lavaderos, y de cinco metros
(5 m) para talleres y centros de iubricacion.

- Cuando el funcionamiento de accesos y salidas vaya a ser independiente se
permitird una reduccion hasta tres metros con cincuenta (3.50 m) en servitecas y
lavaderos y hasta tres metros (3 m) en talleres y centros de lubricacion.

2. Cuando estos establecimientos den frente a vias con intenso trafico o de rutas
de buses, deberén implementarse bahias para el acceso y salida de los vehicuios.

3. Los muros medianeros estaran aislados por medio de un cordén en concreto,
o de topellantas con altura minima de veinte centimetros (20 cmy), ubicados como
minimo a ochenta centimetros (80 cm) de distancia de estos muros. Cuando sea
necesario se deberan colocar elementos metalicos verticales hasta una altura de
un metro con cincuenta centimetros (1.50 m), espaciados a dos metros (2m)y
unidos entre si en la parte superior.

4. Los espacios interiores deberan ser pavimentados, lo mismo que los accesos y
salidas. Ademés se deben proveer de una adecuada red de desagiies que
garanticen la evacuacién rapida de aguas residuales.

3. Deberan construirse trampas de grasas y arenas en aquellos establecimientos

que hagan lavado y/o cambio de lubricantes y aditivos.
6. Los establecimientos en mencién deberan tener como minimo un sanitario
puiblico adicional a los servicios sanitarios del personal empleado.

Normas varias:
1. En lotes de terreno ocupados por servitecas, talleres centros de lubricacion y
lavaderos, en ningln caso se podra permitir el funcionamiento conjunto de

vivienda y demas actividades a las permitidas en los incisos anteriores.

2. No se permitira el expendio de lubricantes como gasolina, ACPM, fuel oil, etc
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3. Las e.dificaciones destinadas a estos establecimientos no podran tener mas de
dos (2) pisos de altura, el segundo piso se permitird como uso complementaric al

servicio que presta, tales como: oficinas, salas de espera para el publico y
cafeteria.

Normas de seguridad

Los establecimientos tratados en esta seccidn deberan cumplir los siguientes
requisitos de seguridad.

1. Un extintor de polvo quimico seco de diez libras por cada cinco (5) vehiculos
de capacidad y adicionalmente uno si tiene servicio de pintura y otro si tiene
reparacion del sistema eléctrico.

2. Cuando el establecimiento sea cubierto y tenga el servicio de enderezada y
pintura debera disponer de ventiladores extractores que mantengan el ambiente
libre de gases.

3. En lo posible los vehiculos se colocardn en posicion de salida procurando
ubicar l0s mecanicamente inmoviles en el fondo.

Talleres para bicicletas. Se clasifican asi los establecimientos dedicados al
servicio de reparacion, mantenimiento y venta de repuestos para bicicletas
exclusivamente.

Los talleres para bicicletas podran ubicarse en cualquier sector de la ciudad
siempre y cuando no ocupen con montajes o similares los antejardines y la zona
publica. Deberan tener un area minima de cuarenta metros cuadrados (40 m?) y
un frente minimo de tres metros (3 m).

ARTICULO 120. Normas sobre sefializacion vial. La sefializacion vial dentro del
Municipio debera cefiirse a las normas nacionales que para el efecto dispone el
Ministerio de Obras Publicas, Transito y Transporte y a las normas y senales
internacionales que hayan sido acogidas por dicho Ministerio.

TITULO I
COMPONENTE RURAL

Capitulo 1
Politicas de Mediano y Corto Plazo

ARTICULO 121. Politica sobre ocupacién del suelo. En el corto y mediano
ptazo, et Plan define como politicas:
99

ZARAGOZA ESFUERZOS COMUNES PARA GRANDES LOGROS

loG




PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE ZARAGOZA
ACUERDO N° 019 DE DICIEMBRE 11 DE 2.000

Recuperacion de suelos degradados por mineria, que posibiliten actividades
agropecuarias, forestales y/o de recuperacion ecologica.

Apoyo a la mineria de veta en el sector centro sur det municipio.

Promocién de ganaderia y de agricultura mecanizadas en la planicie aluvial
localizada entre el Rio Nechi y la Quebrada Cuturd.

Complemento de la agricultura tradicional mediante actividades como piscicultura,
sistemas agro-silvo-pastoriles, manejo de especies vegetales y animales
promisorics, y aprovechamiento de recursos forestales no maderables, en el
marco de un desarrollo ambientalmente sostenible.

Manejo racional del recurso ictico y mejoramiento de la pesca artesanal.

Regulacién de la explotacion forestal en el marco de una politica nacional o
regional, que promueva la insercion de este sector dentro de una economia
competitiva.

Promocion de actividades como investigacién cientifica, ecoturismo y educacién
ambiental en las Areas de Manejo Especial det municipio.

Cambio hacia usos del suelo compatibles con la proteccion en éreas definidas
como tales, garantizando la permanencia de los recursos o elementos que se
desea proteger.

Prevencion y atencion de desastres en las areas rurales del municipio, de acuerdo
con lo definido por el Decreto 919 de 1989.

ARTICULO 122. Programas y proyectos de corto y mediano plazo: En el
marco de las politicas territoriales y complementarias de largo plazo establecidas
en los Articulos 12 y 13 y las de corto y mediano plazo definidas en el Articulo 121
del presente Acuerdo, se determinan los programas y proyectos a ser ejecutados
en el corto y mediano plazo del Plan gue se enuncian a continuacion:

En el marco de la politica ambiental

Programa A.2. Cumplimiento de la normatividad en lo referente a los usos de la
tierra de acuerdo a su aptitud de uso, la recuperacion de areas degradadas por la
actividad minera, el fomento a la aplicacion de tecnologias y métodos compatibles
con las caracteristicas del suelo y la disminucidn de los procesos de
sedimentacidn en los cuerpos de agua.

Proyecto A.2.1 Plan de ordenamiento y manejo de las cuencas hidrograficas Oca
y Juan Vara
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Proyecto A.2.2 Formulacion de un Plan integral de recuperacién de &reas
degradadas por mineria de aluvion

Proyecto A.2.3 Talleres de conservacién de suelos con comunidades rurales
Proyecto A.2.4 Fomento de sistemas de produccion silvopastoriles en areas
destinadas a la ganaderia.

Programa A.3 Programa de proteccidn, conservacion y administracién del recurso
hidrico del municipio, con especial énfasis en las cuencas abastecedoras de
acueductos y de aquellas con posibilidades de generar energia hidroeléctrica.

Proyecto A.3.1 Compra de predios y manejo integral de las microcuencas
abastecedoras de acueductos de los centros poblados

Proyecto A.3.2 Evaluacién de las condiciones de contaminacién de aguas y aire
por utilizacion de mercurio y cianuro de sodio en el beneficio del oro.

Proyecto A.3.3 Estudio de factibilidad para introducir el manati (Trichechus
manatus) para el mantenimiento de ciénagas 0 pozos abastecedores de
acueductos.

Programa A.4 Programa para el conocimiento y proteccién del patrimonio
bioldgico del municipio, garantizando ia continuidad de su funcionalidad ecoldgica;
manejo sostenible del recurso maderero y oferta de otros bienes y servicios
propios de los ecosistemas boscosos y manejo racional del recurso ictico existente
en rios y complejos cenagosos.

Proyecto A.4.1 Ordenamiento de la explotacidn maderera en el municipio de
Zaragoza

Proyecto A.4.2 Ordenamiento de la actividad de caceria de autoconsuro en el
municipio de Zaragoza

Proyecto A.4.3 Estudio floristico y etnobotanico en los bosques de la Reserva
Forestal del Magdalena

Proyecto A.4.4 Diagnéstico, delimitacién y plan de ordenamiento y manejo de ia
"zona de amortiguamiento de la Reserva Natural Bajo Cauca - Nechi"

Programa A.5 Programa para el ordenamiento, recuperacion y manejo de los
sistemas de humedales existentes en el municipio

Proyecto A.5.1 Inventario y formulacién del Plan de manejo de las ciénagas y
pozas del municipio de Zaragoza.

Proyecto A.5.2 Recuperacion del estatus juridico de dreas de uso comunal

Programa A.6 Programa para el disefio y puesta en marcha de planes y
escenarios para la educacion ambiental orientados a comunidades urbanas y
rurales.

Proyecto A.6.1 Sensibilizacion de las comunidades para la proteccion del
patrimonio natural del municipio de Zaragoza.
Proyecto A.6.2 Sendero ecolégico Quebradona
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En el marco de la Politica de prevencién y atencidn de desastres

Programa D.2 Programa para Ia identificacién y/o actualizacion de jas zonas que
se encuentran en alto riesgo por fendmenos de origen natural.

Proyecto D.2.1 Evaluacién de las condiciones de vulnerabilidad y riesgo en el
municipio

Programa D.3 Programa para la generacion de procescs permanentes de
educacion, participacion y entrenamiento en comunidades v empresas para la
prevencion de desastres.

Proyecto D.3.2 Elaboracion y puesta en operacion de planes de emergencia en
los establecimientos educativos de acuerdo con lo determinado por la Ley.
Proyecto D.3.3 Promocion de la elaboracién de planes empresariales de
emergencia gue incluyan el personal interno 'y las comunidades asentadas en sus
ambitos de influencia.

Proyecto D.3.4 Capacitacion de |la comunidad a través de ia sensibilizacién de 1a
prableméatica ambiental que se vive actualmente en el municipio, las formas de
organizacion y a participacion comunitaria, de la importancia de la comunicacién
en los procesos de prevencion local y de la identificacién de sus amenazas de
origen natural y antrépico.

En el marco de la Politica para el Mejoramiento de la comunicacién entre las
areas urbanas y rurales, ligado a la optimizacion de los sistemas de
transporte.(V)

Programa V.1 Construccion y adecuacion de la accesibilidad vial a las veredas
gue no cuentan con comunicacién directa con sus centros de servicios.

Proyecto V.1.1 Construccion, ampliacion y rectificacion de la Via Quebrada Pato —
San Acevedo.

Proyecto V.1.2 Construccidn, ampliacion y rectificacion de la Unién de ia Via
Zaragoza — San Antonio con la vereda La Arenosa.

Proyecto V.1.3 Construccion, ampliacién y rectificacién de la Via Pocuné Abajo,
Via San Pedro — Bagre Medio — Campo Alegre — Villa Amara.

Proyecto V.1.4 Construccién, ampliacion y rectificacién de {a Via Pocuné medic —
Pablos Muera — Quebradona Dos

Programa V.2 Mejoramiento de la infraestructura vial intermunicipal que sirva de
apoyo y promocion de tas actividades productivas.
Proyecto V.21 Habilitar la Via Zaragoza — Céaceres: dicha via atraviesa las
veredas Chilona Medio, Maestro Esteban Occidental, Maestro Esteban Cabecera,
San Acevedo y Vijagual Medio.
Proyecto V.2.2 Ampliacion y rectificacion de la Via El Pato — Chilona Abajo: esta
atraviesa las veredas Chilona Abajo, Chilona Central y El Pato.
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Proyecto V.2.3 Amptiacién y rectificacion de la Via El Pato — vereda Jalajala.
Proyecto V.2.4 Ampliacién y rectificacién de la Via que une la Tronca! de la Paz
con |a vereda La Maturana.

Proyecto V.2.5 Construccién de Puentes sobre las quebradas:

- San Juan.

- La Maturana.

~ La Porquera en la vereda Limén Adentro.

- El Retiro y ta Porquera.

- El Saltitio en la Via La troncal — El Saltillo.

- Sobre la laguna de la quebrada Oc4, en la via Zaragoza — San Antonio y sobre la
- Quebrada Oca, en la misma via, cambiando el colgante por uno transitable y
vehicular,

- Oca, después de la escuela en el mismo sector.

- Sobre el Rio Pocuné en la via El veinte — Pablos Muera

- Quebrada {a Arenosa.

Programa V.4 Programa para el fortalecimiento de fos vinculos viales de las
veredas con las cabeceras de corregimiento o centros de servicios.

Proyecto V.4.1 Apertura de la Via Escarralaoc — Aqui si — Bocas de Maestro
Esteban — Puerto Colombia

Proyecto V.4.2 Apertura de la Via El Pato — Vegas de Segovia: dicha via
atraviesa las veredas El Pato, La tabla, Quebrada Pato y Vegas de Segovia.

En el marco de la Politica de Espacio Publico

Programa P.4 Divulgacion de los espacios publicos del &rea rural, para su
adecuacion, promocion y articulacion con los espacios publicos urbanos,

Proyecto P.4.1 ldentificacion, divulgacion y conservacion de los espacios publicos
presentes en el area rural.

En el marco de la politica de el mejoramiento, ampliacién y dotacién de
servicios publicos basicos (SP).

Programa SP.2 Ampliacién de la cobertura de agua potable en las zonas rurales
det municipio.

Proyecto $P.2.1 Msejoramiento de acueductos en las veredas Villa Amarg,
Quebradona No 1, Bocas de Cané, Vegas de Segovia y Puerto Jobo.

Programa SP.3 Ampliacién de la cobertura de red eléctrica y uso de energias
alternativas

Proyecto SP.3.1 Electrificacion de las veredas San Acevedo y Vijagual Medio.
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Proyecto SP.3.2 Rehabilitacion minicentral San Juan.

Proyecto SP.3.3 Realizar estudios de factibilidad técnica, social y econdmica para
la instalacion de sistemas energéticos alternativos en areas rurales del municipio
donde es dificil o costoso extender las redes.

Proyecto SP.3.4 Hacer convenios con municipios vecinos, que permitan
abastecer las areas limitrofes, alejadas de los centros de prestacién de los
Servicios.

En el marco de la Politica de dotacidn de equipamiento social.(ES)

Programa ES.1 Estimulo al desarrolio de nuevos centros de servicios que
permitan que la presencia municipal se extienda a lo largo y ancho del territorio.

Proyecto ES.1.1 Construccion y dotacion de puestos de salud en las veredas
Vegas de Segovia y Escarralao.

Programa ES.2 Dotacion de infraestructura educativa y de apoyo a esta actividad
en el area rural.

Proyecto ES.2.1 Construccion y dotacion de restaurantes escolares para las
veredas: La Arenosa, Las parcelas, El veinte, La Porquera, Vegas de Segovia y
Quebradona Uno.

Programa ES.3 Dotacién de infraestructura recreativa en veredas.

Proyecto ES.3.1 Construccién de infraestructura recreativa en las veredas que se
agrupan hacia el Rio Tigui, limites con el municipio de Ei Bagre (San Pedro, Bagre
Medio, La Rebatifia, Bocas de La Zorra, Bocas de Pocuné, Villa Alegre, Villa
Amaray Villa Severa), ademas Pocuné Abajo y Medio.

Proyecto ES.3.2 Construccién de infraestructura recreativa en las veredas que
agrupan alrededor del Corregimiento de El Pato: Chilona Medio, Maestro Esteban
Occidental y Central, La Tabla, Quebrada Pato, Vegas de Segovia, San Acevedo,
Arenales y Vijagua! Medio.

Proyecto ES.3.3 Adecuacion de cancha de futbol en la vereda El Saltillo.

En el marco de {a Politica de diversificaciéon econémica (E)

Programa E.1 Fomento al sector agropecuario y pesquero

Proyecto E.1.1 Estudio de mercado de productos agricolas promisorios para su
comercializacion
Proyecto E.1.2 Prestacidén de servicios de Asistencia Técnica Basica a
productores ubicados dentro del rango de UAF (Unidad Agricola Familiar).
Proyecto E.1.3 Otorgar incentivos tributarios a procesos agroindustriales

104

ZARAGOZA ESFUERZOS COMUNES PARA GRANDES L QGROS



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE ZARAGOZA
ACUERDO N° 019 DE DICIEMBRE 11 DE 2.000

Proyecto E.1.4 Fortalecimiento y creacion de asociaciones campesinas
Programa E.3 Incentivar el desarrollo dej Sector Turistico

Proyecto E.3.1 Plan de Desarrollo turistico
En el marco de la Politica de Desarrollo Cultural (C)

Programa C1 Consolidacion y mejoramiento del sentido de pertenencia de los
habitantes con respecto a su territorio.

Proyecto C1.1 Generacidn de condiciones fisico espaciales y econdmicas que
permitan la apropiacién del territorio por parte de comunidades tradicionalmente
itinerantes, facilitando su organizacion, adhesién e identidad social y cultural.
Proyecto C.1.2 Identificacion y valoracién del patrimonio étnico y cultural
Proyecto C.1.3 ldentificacion, socializacion y fortalecimiento de la cultura y
tradicion riberefias del municipio.

En el marco de la Politica Minera
Programa M.1 Situacion minera en el municipio.

Proyecto M.1.1 Capacitacién de la poblacién minera en actividades educativas de
organizacion, proyecto de inversidn, conocimiento del codigo minero, funciones
mineras del estado.

Proyecto M.1.2 Legalizacion de la Actividad Minera

Proyecto M.1.3 Capacitacién al minero en técnicas de arranque, manejo,
beneficio y recuperacion de metales preciosos.

Proyecto M.1.4 Inventario minero municipal.

Proyecto M.1.6 Incentivar la exploracion y explotacion de la mineria de veta y
aluvién en el municipio de Zaragoza

Proyecto M.1.7 Inventario de areas degradadas por mineros de Antioguia y
demas.

Capitulo 2.
De los Usos del suelo rural

ARTICULO 123. Definicién de usos. La zonificacion de usos del suelo en el
marco de las politicas del Articulo 12 y expresada en el plano Usos del suelo rural
que hace parte integral de este Acuerdo se divide en: Uso Minero, agropecuario y
forestal protector.

ARTICULO 124. Uso minero. El uso minero se divide en mineria de aluvion,
mineria de veta y mineria combinada como se indica a continuacion:

105

ZARAGOZA ESFUERZOS COMLUNES PARA GRANDES LOGRUOS

- i 7



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIFIO DE ZARAGOZA
ACUERDQ N° 079 DE DICIEMBRE 11 DE 2.000

Mineria de Aluvién

Area agropecuaria con mineria de aluvién en veredas Vegas de Zaragoza,
Quinientos Cinco, Tosnovan Uno, Tosnovan Dos, Buenos Aires- Palizada, Aguas
Prietas, Puerto Hobo, Escarralao, Maturana, Cafio La Tres, Naranjal, Chilona
Abajo, Rio Viejo, Cimarron, La Doce, El Pato y San Juan de Pslusa.

Uso principal: Actividades agropecuarias tradicionales y tecnificadas. Mineria
con Plan de Manejo Ambiental, recuperacion de suelos degradados, construccion
de infragstructura vial y de servicios y equipamientos colectivos.

Uso complementario: Pesca artesanal sistemas agroforestales y silvopastoriles
agroindustria (pistas de secado para cereales, transformacion de frutales).

Uso restringido: Mineria y alteracion de los sistemas de drenaje naturales en los
complejos cenagosos supeditados a Plan de Manejo Ambiental y a seguimiento
periddico por parte de la entidad ambiental. Explotacion maderera sujeta a
licencta de aprovechamiento forestal. Adecuacion de tierras para actividades
agropecuarias en las areas de humedales. Vivienda rural de baja densidad por
fuera de las areas de retiro de los rios y quebradas..

Uso Prohibido: Excavaciones para mineria u otras actividades en la servidumbre
del oleoducto Colombia (30 metros a iado y lado de la linea de conduccién).
Construccién de viviendas u otras obras de infraestructura sobre cargueros
resultantes de la actividad minera. Explotacion de fauna silvestre en via de
extincion. Explotacion pesquera bajo técnicas no permitidas: trasmayo, dinamita,
barbasco, perturbacion de refugios. Remocion total de la cobertura boscosa
asociados a los sistemas cenagosos,

Mineria de veta

Uso principal: Mineria de veta con Plan de Manejo Ambiental, construccién de
infraestructura vial y de servicios y equipamiento colectivo.

Uso complementario: Actividades agropecuarias en suelos con pendientes
menores del 30%. Sistemas agroforestales y silvopastoriles en suelos con
pendientes entre el 30 y el 50%. Pesca artesanal, piscicultura y cria de especies
menores, mineria de aluvién en los cauces de los rios y quebradas, explotacion de
maderas sujeta a licencias de aprovechamiento forestal

Uso restringido: Corredor de servicios y asentamientos humanos sobre el eje
vial Segovia - Zaragoza, cacerfa de fauna silvestre para autoconsumo,
exceptuando especies declaradas en via de extincion.

Uso Prohibido: Excavaciones para mineria o para otros fines a menos de 30
metros de la linea del oleoducto Colombia. Aprovechamiento forestal a “tala rasa’
en suelos con pendientes superiores al 50%, caceria con fines comerciales.
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Mineria combinada

Comprendida entre las veredas Naranjal, Cafio La Tres, Cordero, lcacaies vy
Quebradona Uno.

Uso principal: Mineria de veta y mineria de aluvién con Planes de Manejo
Ambiental, exceptuando la mineria de subsistencia, recuperacién de 4reas
degradadas, ganaderia, construccion de infraestructura vial y de servicios y
eguipamiento colectivo.

Uso complementario; Actividades agropecuarias y sistemas silvopastoriles en
suelos con pendientes menores del 30%, ligados a practicas de conservacién de
suelos. Sistemas agroforestales en suelos con pendientes menores del 50%.

Uso restringido: Explotacion forestal condicionada a |a obtencion de licencias de
aprovechamiento, mineria de subsitencia

Uso prohibido: Asentamientos humanos sobre cargueros o en 4reas aledafias a
pozos generados por la actividad minera. Remocidn total de |la cobertura boscosa
en areas con pendientes mayores a 50%,

Area de mineria restringida

Zona correspondiente a |a cuenca de la Quebrada Oca.

Uso principal: Mineria de veta y mineria de aluvién de subsistencia basada en el
mazamorre0 y barequeo, construccion de infraestructura vial y de servicios,
equipamientos colectivos, recuperacién de suelos, practicas de conservacion de
recursos naturales

Uso complementario: Actividades agropecuarias, sistemas agrosilvopastoriles
Reforestacion de caracter protector productor

Uso restringido: Explotacion forestal con planes de aprovechamiento forestal
con pendientes menores del 50%.

Uso Prohibido: Mineria de aluvion mecanizada con retroexcavadoras, monitores
etc. Aprovechamiento forestal a “tala rasa” en suelos con pendientes mayores dsl
50%.

ARTICULO 125. Uso agropecuario. El uso agropecuario se localiza en la
planicie aluvial, entre el Rio Nechi y la Quebrada Cuturd, donde predominan los
suelos con aptitud para las actividades agropecuarias. Comprende predios
localizados en las veredas Las Parcelas, El Cincuenta, Escarralao, Aqui si, La
Maturana, Chilona abajo, Chilona medio, Rio Viejo, La Tabla, Quebrada Pato, El
Pato, San Juan de Pelusa, Maestro Esteban Central, Bocas de Maestro Esteban,
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Maestro Esteban Occidental, Maestro Esteban Cabecera, San Acevedo y Vijagual
medio.

Uso principal: Agricultura tradicional y tecnificada y ganaderia en terrenos con
pendientes suaves (menores al 15%) vy sistemas agrosilvopastoriles en terrenos
con pendientes moderadas (menores al 30%).

Uso complementario: Piscicultura, vivienda rural de baja densidad, bosques
protectores productores en pendientes menores al 100%. Bosques productores y
de proteccion en terrenos con pendientes superiores al 100%. y construccién de
infraestructura vial, de servicios y equipamiento colectivo,

Uso restringido: Caceria para autoconsumo, mineria.

Uso Prohibido: Caceria con fines comerciales o sobre especies declaradas en
peligro de extincién. Remocion total de 1a cobertura boscosa en terrenos con
pendientes superiores al 50%

ARTICULO 126. Corredor de servicios via Zaragoza - Caucasia. Se define un
corredor de servicios en el tramo de via Zaragoza - Caucasia comprendido por las
veredas El Cincuenta, Escarralac, La Maturana y Chilona Abgzjo y el ramal que
conduce al corregimiento Buenos Aires (vereda Puerto Jobo}, con los usos gue se
detallan a continuacion:

Uso principal: Actividades comerciales complementarias al servicio de transporte
y turismo.

Uso complementario: Recreacion; Bosques productores y protectores
productores. Actividades agropecuarias, sistemas agroforestales y silvopastoriles

Uso restringido: Vivienda rural respetando los retiros viales Yy ano menos de 50
metros de la linea de conduccion del oleoducto Colombia

Uso Prohibido: Construccién de nuevas obras de infraestructura en ja zona de
retiro (50 m) del oleoducto.

ARTICULO 127. Suelo de Proteccion en la zona rural. Se declara suelo de
proteccion en la zona rural de Zaragoza cada una de las areas comprendidas en la
jurisdiceion municipal y que son destinadas a la conservacion de los recursos
naturales (Reserva Natural Bajo Cauca - Nechi, ta Reserva Forestal del
Magdalena y los Sistemas Cenagosos del Rio Nechi), las &reas de
aprovisionamiento de servicios publicos (microcuencas abastecedoras de
acueductos y éreas para la generacién de energia hidroeléctrica), las zonas
sometidas a riesgos de origen natural (llanuras de inundacién de rios y
quebradas), los sitios con patrimonio arquitecténico y cultural (la represa sobre 1a
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Quebrada San Juan), las areas con potencial patrimenio arqueoldgico o aquellas
que puedan ser declaradas en el futuro comao territorios étnicos.

ARTICULO 128. Localizacién de la reserva natural Bajo Cauca - Nechi. Hace
parte de la reserva el sector noroccidental del municipio, en limites con el
municipio de Caceres, parte alta de la cuenca de la Quebrada Vijaguai, en
territorio comprendido por la vereda Arenales y que se extiende hasta la
desembocadura de la Quebrada Puente Piedra sobre La Vijagual.

ARTICULO 129. Usos de la reserva natural Bajo Cauca - Nechi. Los usos de ia
reserva son los que se indican a continuacion:

Uso principal: Bosque protectores
Uso compiementario: Investigacion cientifica.
Uso restringido: Actividades de esparcimiento pasivo (Ecoturismo)

Uso Prohibido: Actividades agropecuarias, mineras, caceria de fauna silvestre,
actividades industriales y desarrolio de infraestructura, explotacion comercial de
los bosques

ARTICULO 130. Zona de Amortiguamiento de la reserva natural Bajo Cauca -
Nechi-. La zona de amortiguamiento, comprende territorios de las veredas Jaja-
jala, El Tigre, San Juan de Popales, Vegas de Segovia, Arenales y San Acevedo.
Los uso de la zona de amortiguamiento son los que s e definen a continuacion:

Uso principal: Bosques protectores - productores bajo  sistemas de
aprovechamiento sostenible de sus recursos y sistemas de produccion
agrosilvopastoril.

Uso complementario: Mineria de subsistencia y pequefia mineria con Plan de
Manejo Ambiental, investigacion y desarrolio de sistemas de produccién basados
en la diversidad de especies y productos. Produccion pecuaria basada en
piscicultura y especies menores. Recreacion y turismo ecoldgico.

Uso restringido: Actividades agropecuarias en terrenos con pendientes hasta del
15%, obras de infraestructura, servicios publicos y equipamientos colectivos.

Uso Prohibido: Actividades mineras e industriales. Aprovechamiento forestal a
“tala rasa” en suelos con pendientes mayores del 50%.

ARTICULO 131 Localizacién de la Reserva Forestal del Magdalena. Hacen
parte de la reserva forestal del Magdalena los terrenos de la jurisdiccion municipal
de Zaragoza comprendidos dentro de la zona declarada como tal en la Ley 2 de
1959 y las posteriores sustracciones realizadas de acuerdo con la Ley. Para
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efectos de usc el rea de ia reserva se dividié en dos sub4reas como se indica en
el articulo 132 del presente acuerdo.

ARTICULO 132. Usos de la Reserva Forestal del Magdalena. El uso de los
suelos comprendidos dentro de la reserva forestal se divide de la manera como se
indica a continuacion:

Subarea de colinas bajas

Sistema colinado asociado a la cuenca del Rio Tigui que se extiende por las
veredas: Corderito, El Tigre, Cimarroncito, La Arenosa, Bocas de Pocuné, Bocas
de la Zorra, Nueva llusion, Quebradona Dos, Pocuné Abajo, Pocuné Medio, San
Pedro, Bagre Medio, La Rebatifia, Campo Alegre, Villa Severa y Villa Amarg.

Uso principal: En terrenos con pendientes menocres de 15% agricultura y
ganaderia extensiva con practicas de conservacion de suelos; sistemas
agrosilvopastoriles en terrenos con pendientes menores del 30%; bosques
protectores-productares (naturales o plantados) en pendientes menores del 100%;
proteccion de microcuencas abastecedoras de acueductos y bosque protector en
terrenos con pendientes superiores al 100%

Uso complementario: Investigacion cientifica, recreacion pasiva, educacion
ambiental.

Uso restringido: Explotacién minera, caceria para autoconsumo, exceptuando
especies en peligro de extincion. Construccién de obras de infraestructura vial y
de servicios, equipamientos colectivos

Uso Prohibido: Todos los demas

Subérea cordiilerana

Comprende sectores de las veredas Villa Severa, Villa Amara, Bagre Medio,
Pocuné Medio, Quebradona Dos y Pablos Muera.

Uso principal: Bosques protectores y protectores-productores

Uso complementario: Agricultura de subsistencia en terrenos con pendientes
mencres al 30% y con practicas de conservacion de suelos. Sistemas
agroforestales en terrenos con pendientes menocres al 50%.

Uso restringido: Construccion de obras de infraestructura vial, de servicios

publicos y equipamientos colectivos, caceria para autoconsumo, exceptuando
especies en peligro de extincion y mineria de aluvion en los cauces principales
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Uso Prohibido: Extraccion de madera, tala de bosque, caceria con fines
comerciales, mineria mecanizada, agricuitura y ganaderia diferentes a tas de
subsistencia.

Paragrafo. Varios de los usos establecidos por el Plan requieren que la
Administracion municipal gestione, en el corto plazo del Plan, las sustracciones
respectivas a la reserva de acuerdc con lo establecido por fa Ley 2 de 1959,

ARTICULO 133. Localizacién de los sistemas cenagosos del rio Nechi: Se
incluyen los humedales y espejos de agua formados sobre la llanura de
inundacion del Rio Nechi, incluyendo los abanicos aluviales formados por las
desembocaduras del Rio Tigui y la Quebrada Cuturtl. Los principales sistemas
cenagosos correspenden a los complejos cenagoscs de La Paja - Tosnovén
(veredas Las Parcelas y Tosnovan Uno), E! Totumo (vereda Cafo La Tres),
Palizada (Buenos Aires), El Limén (Buenos Aires y vereda Puerto Jobo), Don
Alonso (Vereda Rio Viejo), Camboré (Veredas Cimarrén y El Pato) y Tafur {Vereda
La Raya, paraje la 16).

ARTICULO 134. Usos del suelo en los sistemas cenagoso del rio Nechi. El
uso del suelo de los sistemas cenagosos definidos en el articulo 133 del presente
Acuerdo serd como se indica a continuacion:

Uso principal: Actividad pesquera sostenible ajustada a la normatividad vigente y
habitat de fauna asociada a los ecosistemas acuaticos.

Uso complementario: Turismo ecoldgico e investigacion, bosques protectores.

Uso restringido: Explotacion maderera condicionada a la licencia de
aprovechamiento forestal, caceria para autoconsumo, excluyendo las especies
silvestres declaradas con algun riesgo de extincién, adecuacion de tierras para
actividades agropecuarias.

Uso Prohibido: La explotacion pesquera con técnicas prohibidas por el decreto
1681 de 1978 o por los acuerdes 0016/87 y 0024/89 del INDERENA, vy
asentamientos humanos en el drea de influencia de los sisternas cenagosos.

Articulo 135. localizacion de las microcuencas abastecedoras de
acueductos. Estas areas corresponden a las quebradas La Temperatura, La
Balsita y Los Angeles (acueducto municipal), La quebrada San Juan (acueducto
del corregimiento Pato), la poza de Palizada (acueducto del corregimiento Buenos
Aires), la quebrada La Romero (acueducto multiveredal Chilona- La Maturana). Asi
mismo se incluyen en esta categoria otras microcuencas que actualmente no
cumplen esta funcién pero presentan un alto potencial para prestar o ampliar este
servicio como es el caso de la quebrada El Empuije (posible fuente alterna para el
acueducto municipal) y la quebrada La Arencsa (fuente que sustituira a la
quebrada San Juan para el abastecimiento del acueducto de Pato).
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ARTICULO 136. Usos del suelo en las microcuencas abastecedoras de
acueductos. El uso del suelo de las microcuencas abastecedoras de acueductos.
definidas en el articulo 135 del presente Acuerdo sera como se indica a
continuacion:

Uso principal. Bosques protectores o productores-protectores.

Uso complementario: Escenarios para la educacion ambiental. Ia investigacién y
la recreacion pasiva.

Uso restringido: De existir previamente alguna actividad agropecuaria en predios
particulares, se permite su continuidad de forma provisional bajo sistemas de
produccion agro-forestal o silvo-pastoril, en tanto que el municipio no adquiera
dicho predios.

Uso prohibido: Ganaderia y agricultura, remocién total de la cobertura boscosa,
mineria, asentamientos humanos y obras de infraestructura diferentes a las
destinadas para el aprovisionamiento de servicios pablicos domiciliarios o a la
recreacion pasiva

Articulo 137. Localizaciéon del area para la generacion de energia
hidroeléctrica. Hace referencia a la totalidad de la cuenca de la quebrada San
Juan, sobre la cual se espera activar un proyecto hidroenergético durante la
vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 138. Usos del suelo en el area para la generacion de energia
hidroeléctrica. E| usc del suelo en el area para la generacion de energia
hidroeléctrica definida en el articulo 137 del presente Acuerdo sera como se indica
a continuacion;

Uso principal: Sistemas agroforestales, bosques naturales o plantados.

Usos complementarios: Escenarios para la educacion ambiental, la investigacion
y la recreacion pasiva, ganaderia bajo sistemas silvopastoriles en terrenos con
pendientes menores del 30%.

Usos restringidos: La ganaderfa y agricultura tradicional solo debe desarrollarse
en terrencs de pendientes nulas o suaves, y utilizando précticas para la
conservacion de suelos, pequefia, mediana y gran mineria

Usos prohibidos: Remocién total de la cobertura vegetal en terrenos con
pendientes superiores a 30%, obras de infraestructura sujetas a Estudios de
Impacto Ambiental.

ARTICULO 139. Patrimonio arquitecténico y cultural. Se define como un &rea
de interés patrimonial la represa sobre la quebrada San Juan, localizada entre las
veredas El Pato y San Juan de Pelusa.
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ARTICULO 140. Patrimonio Arqueolégico. Por tener alto potencial
arqueoldgico y mientras se realizan los estudios cientificos necesarios a que se
refiere el paragrafo 4 del Articulo 33 del presente Acuerdo, se condicionan todas
las obras que impliquen movimientos importantes de tierra en las vegas y terrazas
aluviales y cerros proximos de los rios Porce y Nechi, a ia realizacion de estudios
previos de arqueologia de rescate adelantados por personas o entidades
competentes en la materia y de acuerdo con la normatividad vigente.

ARTICULO 141. Zonas sometidas a riesgos de origen natural. Se determinan
como areas sometidas a riesgo alto por inundacion las lianuras de inundacion de
los rios Nechi, Porce, Tigli, Bagre y de las principales quebradas. En estas
llanuras no se autorizard ia construccion de viviendas ni de infraestructura de
equipamiento colectivo.

Paragrafo. La administracion municipal promovera, en el corto plazo del Plan,
acciones encaminadas a reubicar las viviendas e infraestructura sensible ubicadas
en zonas con alto riesgo por inundacion.

ARTICULO 142 De las minorias étnicas. El municipio de Zaragoza se reconoce
como un territorio multiétnico tal como quedod consignado en la imagen Obijetivo
del Plan Basico de Ordenamiento Territorial establecida en el Paragafo del Articulo
10 de este Acuerdo. Como parte central de la Politica de Minorias étnicas
establecida por este Plan, la Administracidon municipal desarrollarg programas de
articulacion de las comunidades étnicas organizadas en los procesos de desarrollo
social del territorio, a través de |a oficina de asuntos étnicos tal como lo dictamina
la ley.

Capitulo 3
De la Infraestructura vial y de servicios bésicos

ARTICULO 143. De las vias veredales o de tercer orden son: Son las vias que
establecen comunicacion desde la cabecera municipal a las veredas o desde
estas hasta las vias de cardcter departamental o secundarias asi:

- La jerarquia del sistema vial rural. Para la comprension de los componentes
del sistema vial rural, se distinguen:

- Vias primarias rurales, aquellas que comunican las veredas entre si y con las

areas urbanas del municipio

- Vias secundarias, como su nombre lo indica, las que se desprenden de las vias

primarias y dan el acceso directo a las veredas. En general, son lag demas vias

para uso integrado dei vehiculo, el animal y el peaton.

- Caminos, aquellos que facilitan la movilidad animal y peatonal de los habitantes

en forma individual o de grupos.

- Vias fluviales, las conforma el sistema fluvial navegable del municipio y sirve
113
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para la comunicacion de la cabecera con municipios vecinos, los corregimientos y
un gran namero de veredas

ARTICULO 144. De los proyectos viales y de transporte en el corto y
mediano plazo. Con e! fin de mejorar las comunicaciones entre la cabecera
municipal, las 4reas urbanas de los corregimientos y las veredas de Zaragoza y
municipios vecinos, se establecen los programas y proyectos enunciados en el
articuio 83 del presente acuerdo en el marco de la Politica para el mejoramiento
de la comunicacién entre éreas urbanas y rurales, ligado a la optimizacién de los
sistemas de transporte.

TITULO IV
DE LOS PLANES PARCIALES Y LOS INSTRUMENTOS DE GESTION Y
FINANCIACION

Capitulo 1.
De los planes parciales.

ARTICULO 145. Concepto. Los planes parciales son los instrumentos mediante
los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, para éreas determinadas del suelo urbano y para las
areas incluidas en ¢l suelo de expansién urbana, y de las que deban desarroliarse
mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales.

Podran ser formulados en cualquier momento durante la vigencia del presente
Ptan Basico de Ordenamiento Territorial y presentados ante las autoridades de
Planeacién municipal para su aprobacion, por personas o entidades privadas
interesadas en su desarrolio, dentro de las disposiciones reglamentarias de la Ley
388 de 1997 y teniendo en cuenta los criterios, directrices y parédmetros que aqui
se definan.

Paragrafo 1. La Oficina de Planeacién y Obras Publicas municipales sera la
encargada de recibir, analizar y conceptuar positiva o negativamente sobre |a
pertinencia de un proyecto de plan parcial. iguaimente serd la responsable de
presentarlos al Consejo Territorial de Planeacién y de recoger las
recomendaciones y consideraciones que alli se expresan sobre tales proyectos.

Paragrafo 2. La Alcaldia Municipal aprobard los planes parciales siempre y
cuando acojan los parametros y directrices aqui sefialados y no contradigan las
determinaciones ni las normas estructurantes de este Plan Basico de
Ordenamiento.

ARTICULO 146, Criterios para definir areas objeto de planes parciales. Enla
114

ZARAGOZA ESFUERZ0S COMUNES PARA GRANDES LOGROS

Y



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE ZARAGOZA
ACUERDO N° 019 DE DICIEMBRE 11 DE 2.000

definicion de las areas objeto de planes parciales para el municipio de Zaragoza
se deben tener en cuenta estos criterios:

1. El Plan de Desarrollo vigente y el contenido estructural del Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial.

2. La coherencia con las politicas y estrategias sobre uso y ocupacion del suelo
formuiadas en el Plan Basico de Qrdenamiento Territorial.

3. La atencidn integral de problemas particulares de determinadas areas urbanas
0 de expansién urbana.

4. El caracter morfoldgico homogéneo del area afectada.

5. La aplicabilidad de los instrumentos de gestién y financiacion que ofrecen las
leyes.

6. La viabilidad econdmica y financiera de las acciones y actuaciones urbanisticas
necesarias para su ejecucion.

ARTICULO 147. Contenido de los planes parciales. Deben incluir de acuerdo
con {as disposiciones reglamentarias sobre el tema, lo siguiente;

1. Definicién de la politica de desarrollo para el drea objeto del plan, en funcién de
su vocacion, precisar los objetivos y directrices urbanisticas especificas que
orienten la respectiva intervencién urbana.

2. Definicion de la estrategia territorial que concrete las alternativas de
planeamiento.

3. Definicidn de la estructura del sistema de @spacio publico que incorpore los
sistemas estructurantes del Plan Basico de Ordenamiento.

4. Definicion de los usos especificos del suelo y la forma de ocupacién vy
aprovechamiento del sueio.

3. Estrategia de gestion que defina la manera como se llevara a cabo, tanto desde
el punto de vista financiero como institucional, haciendo uso de los instrumentos
que al respecto brinda la Ley 388 de 1997.

6. Descripcidn general de ta intervencion a realizar en el drea objeto del plan.

7. Programacién en el tiempo que defina los plazos para las distintas etapas de
ejecucion,

8. Simulacion urbanistica - financiera, mediante la cual se estudian ios posibles
escenarios de ocupacién del territorio desde el punto de vista del aprovechamiento
urbanistico y de los costos y rentabilidad de ta posible intervencidn, con miras a
lograr la viabilidad del plan.

9. Posibles propuestas de delimitacion de unidades de actuacion urbanistica y de
integracion inmobiliaria o reajuste de tierras si fuere el caso.

10. Normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de actuacion
o para el area especifica objeto de la operacién urbana, objeto del Plan.

Paragrafo. El Plan Basico de QOrdenamiento Territorial no definié ningtin Plan
Parcial, lo que no impide que estos sean definidos en el futuro por parte de
particulares o de la Administracion municipal, de acuerdo con lo establecido por la
Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios.
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Capitulo 2.
De las unidades de actuacion urbanisticas.

ARTICULO 148. Concepto de unidad de actuacion urbanistica. Como unidad
de actuacion urbanistica se entiende el érea conformada por uno o varios
inmuebles explicitamente delimitada en el plan parcial, la cual, debe ser
urbanizada o construida en el suelo urbano o de expansion urbana, o construida
en tratamientos de renovacion urbana o redesarrollo en el suelo urbano, como una
unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo,
garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacién con
cargo & los propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios
publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante el reparto equitativo
de cargas y beneficios.

Paragrafo 1: Las unidades de actuacion urbanistica son en sintesis, formas de
gestion para ejecutar programas, proyectos y obras que se formulen en los planes
parciales que desarrollaran las disposiciones del Plan Basico de Ordenamiento
territorial.

Paragrafo 2: Los planes parciales seran el Unico instrumento para definir las
unidades de actuacion urbanistica, como mecanismo que permite el reparto de
cargas y beneficios.

ARTICULOQ 149. Criterios y procedimientos adoptados para fa delimitacién y
caracterizacion de unidades de actuacién urbanistica. Teniendo en cuenta la
definicion legal det articulo anterior, la unidad de actuacion urbanistica requiere:

1. En cuanto a su area, que ésta sea suficiente para llevar a cabo un desarrollo
acorde con los objetivos y estrategias del Plan Bésico de Ordenamiento y del Plan
Parcial para esta determinada zona.

2. Un proyecto urbanistico y arquitecténico que responda a las directrices y
parametros de la estrategia sefialada para el sector.

3. Debe acompafiarse el proyecto con los estudios de factibilidad técnica,
economica, social y financiera que lo sustenten.

4. Un planteamiento de los instrumentos de gestién y financiacion que van a
utilizarse en su ejecucion.

5. Un respaldo institucional, publico o privado, que permita asegurar su
reglizacién.

Paragrafo: La unidad de actuacion urbanistica debe identificar con precisién los
inmuebles vinculados y comprende un érea total consistente con las exigencias de
la modalidad de |a intervencidn prevista.
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ARTICULO 150. Unidades de actuacién urbanistica. Las Unidades de
Actuacion Urbanistica contempladas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
son las éreas definidas como suelo de expansién urbana en el Articulo 18 del
presente Acuerdo y deberan desarrollarse como taies en el marco de los criterios
establecidos en el articulo 145 de este Acuerdo.

Paragrafo 1. Los respectivos planes parciales definiran con precision las areas
que conformaran cada unidad de actuacion a ser desarrolladas como una unidad
de planeamiento y propondrén los instrumentos para su conformacion.

Paragrafo 2. En un plan parcial podran definirse varias unidades de actuacién
urbanistica.

Capitulo 3.
De otros instrumentos y modalidades de gestion.

ARTICULO 151. De los instrumentos de gestion del suelo. Son los
mecanismos que permiten institucionalizar y ejecutar en la practica las distintas
acciones urbanisticas que se proponen en el Plan Béasico de Ordenamiento
Territorial en los téerminos de la Ley 388 de 1997, para su utilizacién por parte de
las autoridades locales.

ARTICULO 152. Tipologia de instrumentos. En concordancia con la Ley 388
de 1997, se establecen los siguientes instrumentos

1. instrumentos para la adquisicion del suelo:

1.1. Enajenacion voluntaria. Una vez se haga la declaratoria de utilidad publica
acorde con alguno de los motivos enunciados en el articulo 58 de 1a Ley 388 de
1997, se podré proceder al mecanismo de enajenacién voluntaria en los términos
que la misma Ley establece.

1.2, La expropiacién judicial. El municipio podra adquirir, cuando no se llegue
a un acuerdo para una enajenacion voluntaria de inmuebles que han sido
declarados de utilidad publica o interés social mediante la expropiacién judicial.
1.3. lLa expropiacion por via administrativa. En caso de que existan
condiciones especiales de urgencia, siempre dentro de los criterios de la Ley, se
pedra proceder mediante este instrumento.

2. instrumentos para modificar la estructura predial. La redefinicién de

predios al interior de una unidad de actuacion urbanistica para lograr una mejor

reparticidn de cargas y beneficios, podra lograrse mediante:

2.1. El sistema de reajuste de tierras, que consiste en englobar diversos lotes de

terrenc para luego subdividirlos en forma mas adecuada y dotarlos de obras de

infraestructura urbana bésica, tales como vias, parques, redes de acueducto,

energla y teléfonos, en caso de incorporacién de suelo de expansién.

2.2. El sistema de integracién inmobiliaria para suelo urbano en tratamientos
117
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de redesarrollo o renovacion, y luego desarrollados por la Ley 388 de 1997.

3. Instrumentos para el reparto equitativo de cargas y beneficios. Son los
mecanismos que deberan establecer los planes de ordenamiento territorial y las
normas urbanisticas que los desarrollen, fundamentados en el principio de
igualdad de los ciudadanos ante las normas. Estos mecanismos son:

3.1. Las unidades de actuacion,

3.2. La compensacion urbanistica

3.3. Los derechos transferibles de construccién y desarrollo.

Paragrafo. Otérganse facultades al Alcalde para que en el término de 6 meses
contados a partir de la vigencia de este Acuerdo, desarrolle las normas que
permitan maneijar estos instrumentos.

ARTICULO 153. Concepto de compensacién urbanistica. Es el mecanismo
mediante el cual el municipio y las autoridades ambientales podran compensar a
los propietarios de los terrenos o inmuebles definidos en el Plan Basico de
Ordenamiento como de conservacion historica, arquitectdnica o ambiental, por
esta carga derivada del ordenamiento, con el objeto de que los propietarios
encuentren un incentivo para asegurar esta conservacion sin que el Estado tenga
que adquirir tales inmuebles o terrenos.

Paragrafo. La Administracion Municipal en concertacidn con las autoridades
correspondientes definird en un estudio posterior los elementos que concretaran
tales compensaciones, sobre las distintas 4reas o inmuebles motivo de esas
definiciones de conservacion. Para tal efecto et Alcalde presentara una propuesta
de desarrotlo normativo en este aspecto en un término de 6 meses posteriores a
la adopcién del PBOT.

ARTICULO 154. De los derechos transferibles de construccién y desarrollo.
Es el instrumento mediante el cual la administracidn municipal podra trastadar el
potencial de construccion, expresado en indices de edificabilidad de un inmueble,
al que se ha eliminado la concrecion de tal derecho en virtud de un ordenamiento,
a otro inmueble o terreno definido como receptor, de conformidad con objetivos y
lineamientos del Plan de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo. Al eliminar la concrecion de tales derechos, estos se podran convertir
en titulos de desarrollo que podran negociarse y ubicarse sobre otro inmueble. La
administracién municipal con la asistencia del Ministerio de Desarrollo debera
avanzar en el estudio detallado de estos instrumentos y presentar una propuesta
normativa como desarrollo complementario del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial.

ARTICULO 155. Del concepto de afectacién legal de predios. Se entiende
como tal, toda restriccion impuesta por una entidad publica que limite o impida la
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obtencidn de licencias de urbanizacién, parcelacion, construccidn o de
funcionamiento, por causa de una aobra publica, o por proteccion ambiental .

Paragrafo. Toda afectacion por causa de una obra publica tendra una duracién de
tres (3) afios renovables hasta un maximo de seis (6). En el caso de las vias
publicas, 1as afectaciones podran tener una duracion maxima de nueve (9) afos.

ARTICULO 156. De la afectacion de predios. Para el desarrollo de los prayectos
viales en el corta y mediano plazo, se afectan los predios comprometidos por los
proyectos indicados en el articulo 54 del presente Acuerdo.

Paragrafo. ia entidad publica que hace la afectacion debera notificaria
personalmente al propietario y hacer la inscripcion en el respectivo folio de
matricula inmobiliaria, son pena de inexistencia segin el articulo 37 de |la Ley 9 de
1989.

Capitulo 4.
De los instrumentos de financiacién.

ARTICULO 157. Concepto. Son aquellos dirigidos a la consecucion de recursos
que aseguren la ejecucion de praogramas y proyectos estratégicos y prioritarios del
desarrollo urbano del Municipio y pueden hacer parte de la estrategia de
financiacién del plan, acorde con las Leyes 9 de 1989 y 388 de 1997.

ARTICULO 158. La participacion en plusvalia. Acorde con lo dispuesta en ¢l
articulo 82 de ta Constitucién Politica, {as acciones urbanfsticas que regulan la
utilizacion del suelo y del espacio aéreu incrementando su aprovechamiento,
generan beneficios que dan derecho a las entidades pUblicas a participar en las
plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta participacién se constituye en un
instrumento de financiacion en la medida en que debe destinarse a distribuir y
sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como el
mejaramiento del espacio publico y en general la calidad urbanistica det territorio
municipal.

ARTICULO 159. La participacién en plusvalia por ejecucién de obras
publicas. Cuando se ejecuten obras publicas previstas en el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial 0 en los planes parciales o en los instrumentos que los
desarrollen, y no se haya utilizado para su financiacion la contribucion de
valorizacidn, las correspondientes autoridades ejecutoras, podran determinar el
mayor valor adquirido por los predios en razén de tales obras, y liquidar la
participacion que corresponde al respectivo municipio

Paragrafo. El Concejo Municipal establecera mediante Acuerdo de caracter
general, las normas para la aplicacién de ia participacion de la plusvalia, referidas
al monto de |a participacién y al momento de hacerla exigible a las formas de pago
y a la destinacién de los recursos, de acuerdo con las disposiciones
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reglamentarias al respecto.

ARTICULO 160. Contribucién por valorizacién. Es aquella gque permite la
financiacion anticipada de obras publicas en funcién del beneficio que genere en
determinado sector de la ciudad.

ARTICULO 161. Los pagarés y bonos de reforma urbana. Este instrumento
consiste en la posibilidad que se da a las entidades publicas municipales de emitir
titutos de deuda publica en los términos que establece la Ley como forma de pago
de terrenos adquiridos por el Municipio en procesos de negociacion voluntaria
directa o expropiacion. Los primeros y los segundos pueden ser destinados a la
financiacidon de proyectos de desarrollo urbano en general.

ARTICULO 162. Fondos de compensacion. La Administracion municipal podré
constituir fondos para garantizar el pago de compensaciones, los cuales podran
ser administrados mediante encargos fiduciarios.

ARTICULO 163. Financiacion para los programas y proyectos. Para la
ejecucion de los programas y/o proyectos la administracién municipal emprendera
y/o continuara las siguientes acciones:

» Saneamiento fiscal de la Administracion Municipal

» Austeridad en el gasto publico

 Cooperacion y trabajo mancomunado con el sector privado y la comunidad en
general

* Reduccidn de los gastos de funcionamiento

+ incremento de la eficiencia en el recaudo

» Legalizacion del sector minero para el pago de las regalias y tasas por
concepto de explotacion de recursos no renovables

e Atraccion de recursos del plan nacional de desarrolio e internacionales para el
fomento y promocion de las pequefias y medianas empresas

» Atraccién de recursos gue el plan nacional de desarrolio destina para Vivienda
de Interés Social

Capitulo §.
De las normas urbanisticas complementarias.

ARTICULO 164. Concepto. Son aquellas normas relacionadas con las
actuaciones, programas y proyectos adoptados en desarrollo de las previsiones
contempladas en los componentes general y urbano del Plan Béasico de
Ordenamiento Territorial, y que deben incorporarse al Programa de Ejecucion de
dicho Plan. También son normas complementarias, las decisiones sobre las
acciones y actuaciones que por su propia naturaleza requieren ser gjecutadas en
el corto plazo y todas las regulaciones que se expidan para operaciones urbanas
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especificas y casos excepcionales, de acuerdo con los parametros,
procedimientos y autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales.

ARTICULO 165. Normas urbanisticas complementarias. Son normas
complementarias del Plan Basico de Ordenamiento Territorial entre otras segun la
Ley 388 de 1997:

1. La localizacion de terrenos cuyo usc es el de vivienda de interés sociat y la
reubicacion de asentamientos humanos locatizados en zonas de riesgo.

2. Las normas urbanisticas especificas que se expidan en desarrolic de fos
planes parciales para unidades de actuacién urbanistica y para otras operaciones
como macroproyectos urbanos integrales y actuaciones en areas con tratamientos
de redesarrotio o mejoramiento integral, que se aprobaran segun las disposiciones
de la Ley. '

TITULO V
DEL PROGRAMA DE EJECUCION

ARTICULO 166. Concepto. Son ias actuaciones sobre el territorio previstas en
este Plan de Ordenamiento, que serén ejecutadas durante el periodo de la actual
Administracion Municipal, de acuerdo con lo definido en el correspondiente Plan
de Desarrollo, sefialando las prioridades, la programacion de actividades, ias
entidades responsables y los recursos respectivos.

Este programa de ejecucion es de caracter obligatorio, segun lo establecido por el
articuto 18 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 167. Adopcién del Programa de Ejecucién. Contintan vigentes fos
proyectos de ordenamiento inctuidos en el Plan de Desarrclioc municipal y su
correspondiente Plan trianual de inversiones; asi como los contemplados en el
Plan de inversiones que hacen parte de! presupuesto general que el municipio
aprobo para el afio 2000. Estos proyectos se consideran como el programa de
gjecucion de la actual administracion municipal; se exceptia el comprometer a
través de este Acuerdo el programa de ejecucion del proximo periodo de gobierno
municipal 2001 - 2003, aunque sea considerado como corto plazo para los efectos
del Plan Basico de Ordenamiento Territorial. Para garantizar la ejecucion del Plan
de Ordenamiento, el Plan de Desarrolio y el correspondiente plan trianuat de
inversiones def periodo 2001 - 2003 contendra, entre otros, los proyectos y
programas del corto plazo que se adopten con el presente Acuerdo.

PARTE TERCERA
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 168. Control y seguimiento del Plan. La administraciéon municipal
por conducto de su Oficina de Planeacidn y Obras Publicas dispondra lo pertinente
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para llevar a cabo un proceso continuo de seguimiento y evaluacion del Plan
Basico de Ordenamienta Territorial, de manera permanente a lo largo de fa
vigencia del mismo, con la participacién de todas las partes interesadas y en
especial del Consejo Municipal de Planeacion, entidad asesora en esta materia y
cuya funcién entre otras, es la de hacer ef seguimiento al Plan y proponer sus
ajustes y revisiones cuando sea el caso y dentro de los parametros legales para el
efecto.

ARTICULO 169. De la obligatoriedad del Plan de Ordenamiento Territorial.
Ningln agente publico o privado podra reafizar actuaciones urbanisticas que no se
ajusten al presente Plan Bésico de Ordenamiento, a su desarrolio en Planes
Parciales y a las norma complementarias que se expidan.

ARTICULO 170 De la vigencia y modificaciones del Plan de Ordenamiento
Territorial. El contenido del Plan de Ordenamiento Territorial tendr4 las vigencias
que se sefalan a continuacion, en concordancia con lo establecido por la Ley 388
de 1997:

El Componente General de largo Plazo estaré vigente hasta el fin de 2009: el
componente general, urbano y rural de largo y mediano plazo estara vigente hasta
el aflo 2006 y el componente urbano y rural de corto plazo estara vigente hasta el
ano 2003.

Paragrafo. El presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial podra ser
modificado, de acuerdo con fo establecido en la Ley 388 y decretos
reglamentarios, al vencimiento de las vigencias establecidas. No obstante, si al
finalizar el plazo de vigencia establecido no se ha adoptado un nuevo Plan, éste
continuard vigente hasta tanto se proceda a su nueva formulacion en los térmings
establecidos por fa Ley 388 de 1997,

ARTICULO 171. De los 6rganos de control, seguimiento y evaluacion. los
canstituyen:

1. El Honorable Concejo Municipal que ejercer4 el control politico de la gestion del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial

2. EI Consejo territorial de Planeacidon que una vez finalizade el Plan de
Ordenamiento Territorial, tiene la funcién de dar seguimiento y praponer los
ajustes y revisiones cuando sea el caso.

3. Las Juntas Administradoras Locales que por Ley, tienen la funcion de velar por
el desarrollo arménico de su territoric y de participar en la veeduria de los
programas y proyectos que plantea el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

4. Los grupos civicos de que trata el numeral 3 del articulo 22 de la Ley 388 de
1997 para la veeduria y seguimiento del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 172. De la participacion comunal en el proceso siguiente a la
adopcién del Plan. Las organizaciones civicas mantendran su participacién en el
ordenamiento del territorio en los siguientes eventos:
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» Para proponer, en los casos excepcionales que consideren las normas
urbanisticas generales, la asignacién especifica de usos y aprovechamientos del
suelo en microzonas de escala vecinal, esto es, en los casos donde el efecto se
limite exclusivamente a sus respectivos territorios y no contrarien las normas
estructurales. En las zonas exclusivamente residenciales, estas propuestas
podran referirse a normas de paisajismo, regulaciones al transito vehicular y
demas previsiones tendientes al mantenimiento de la tranquilidad de la zona,
siempre y cuando no se afecte el uso del espacio publico de acuerdo con las
normas generales.

« Para formular y proponer planes parciales para actuaciones urbanisticas dentro
de su area, de acuerdo con las previsiones y autorizaciones del componente
urbano del Plan.

» Para ejercer acciones de veeduria ciudadana que garanticen el cumplimiento o
impidan la violacion de las normas establecidas, a través de procedimientos
acordes con las politicas locales de descentralizacién.

Paragrafo. Las Juntas Administradoras Locales asumiran el papel de
representantes de su comuna en los casos en que la Ley permita la redefinicién de
las intervenciones o cambios sobre las definiciones del Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 173 De la conformacién de Comités. E! alcalde determinara la
conformacion y composicidn de los Comités que se requieran para la adecuada
ejecucion del Pian Bésico de Ordenamiento, teniendo en cuenta las instancias
locales, regionales, departamentales y nacionales seglin sea el caso. '

ARTICULO 174 De la adquisicién y expropiacién de inmuebles. Toda
adquisicion o expropiacion de inmuebles para ser destinados a los fines sefialados
en el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, debera cumplir con los objetivos y normas
de uso del suelo establecidos en el presente Plan Basico de Ordenamiento y en
los instrumentos que o desarrollen.

Cuando la Administracion municipal decida utilizar el mecanismo de expropiacién
por via administrativa, la competencia para dectarar las condiciones de urgencia
que lo hacen posible sera la de la direcciébn Municipal de Planeacién y Obras
Publicas.

ARTICULO 175. Documentos anexos. Addptense como anexos de este acuerdo
en los términos de los Articulos 17 y 20 del Decreto 879 de 1998, los siguientes
documentos:

1. Documento técnico de soporte, constituido por los siguientes informes

Diagndstico
Formulacién
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2. El documento resumen
Los planos denominados asi:
Diagnéstico

5.1 Localizacion del municipio segun ubicacion nacional, departamental y regional.
5.2 Incongruencias limitrofes municipales.
5.3 Territorio Guerrillero, década 1980
5.4 Sectores armados del municipio, territorio de conflicto armado
6.1 Distribucion de la poblacién por veredas y sectores
6.2 Migracion de la poblacién en los Gitimos 40 afios.
6.3 Grupos étnicos del municipio de Zaragoza
6.4 Indice de morbilidad por mercurio
6.5 Indices de malaria por veredas
7.1 Pluviomeétrico y de zonas de vida
7.2 Mapa hidrografico
7.3 Agroldgico
7.4 Areas de manejo especial y zonas de proteccion
7.5 Geolégico
7.6 Geomorfolégico
7.7 Amenazas de origen natural en la cabecera municipal de Zaragoza
7.8 Amenazas de origen natural de la cabecera del corregimiento de Buenos aires
7.9 Amenazas de origen natural de la cabecera del corregimiento de El Pato
7.10 Riesgo en la Cabecera municipa! de Zaragoza
7.11 Riesgo en la cabecera del corregimiento de Buenos Aires
7.12 Riesgo de la cabecera del corregimiento de El Pato
7.13 Amenazas de origen natural de la zona rural de Zaragoza
7.14 Potencial Minero
8.1 Actividades econdmicas
9.1 Jerarguia vial, area rural
82 Infraestructura, area rural
9.3 Infraestructura educativa, area rural
9.4 Eguipamiento, area urbana
9.5 Conflictos de uso en el drea urbana y propuesta de equipamiento
9.5a Uso actual de la cabecera municipal
9.5b Uso actual, Corregimiento de Buenos Aires
9.5¢c Uso actual Corregimiento de El Pato
9.6 Espacio publico actual, &rea urbana
8.7 Equipamiento, Corregimiento de Buenos Aires
9.8 Equipamiento, Corregimiento de El Pato
9.9 Patrimonio, area urbana
9.10 Puntos de conflicto y sentidos viales, drea urbana
9.11 Jerarquia vial, corregimiento de El Pato
8.12 Conflictos de servicios pUblicos en el drea urbana
124

ZARAGOZA ESFUERZOS COMUNES PARA GRANDES LOGROS




PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRIT ORIAL, MUNICIPIC DE ZARAGOZA [N
ACUERDO N° 019 DE DICIEMBRE 11 DE 2.000 U/‘
Y (e ‘3\

S
N
Formulacién

1. Propuesta vial rural

2. Zonas homogéneas, cabecera municipal

3. Suelo de proteccion urbano

4. Zonas homogéneas, corregimiento de Buenos aires

5. Zonas homogéneas, corregimiento de E! Pato

6. Propuesta de espacio publico

7. Propuesta vial, drea urbana

8. Propuesta de servicios publicos. Area urbana

8a propuesta se servicios pubiicos, corregimiento de El Pato
8b Propuesta de servicios publicos, corregimiento de Buenos Aires
9 Tratamientos urbanisticos, area urbana

10 Tratamientos urbanisticos, Corregimiento de Buenos aires
11. Tratamientos urbanisticos, corregimiento de El Pato

12 Zonificacion de usos rurales

13. Clasificacion del suelo

ARTICULO 176. Adoptese las disposiciones de la Corporacion Autdnoma
Regional del Centro de Antioquia, dadas mediante Resolucion 3679 del 05 de
diciembre de 2.000, sobre los aspectos ambientales del Plan basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Zaragoza

ARTICULO 177. Vigencia del Acuerdo. El presente Acuerdo rige a partir de su
publicacién y deroga las normas que le sean contrarias.

Dado en el Honorable Concejo Municipal de Zaragoza a los doce {12) dias del
mes de diciembre de 2.000, después de haber sido discutido y aprobado en dos

sesiones de diferentes fechas.

RUBEN DULIS YALIR.
Vicepresidente Primero

T

MARIANELLY TAPIAS M. IRINAEDRATRTUSUGA N.
Vicepresidente Segundo Secretaria
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