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LIBRO Illl. COMPONENTE URBANO

El componente urbano de los esquemas de ordenamiento territorial debera
identificar y definir la estructura general del suelo urbano, en especial, los
siguientes aspectos:*

e El Plan de vias.

e El plan de servicios publicos domiciliarios.

e La expedicion de normas urbanisticas para las actuaciones de parcelacion,
urbanizacién y construccion.

Los planos urbanos referentes a la formulacién son:

Modelo de ordenamiento urbano
Clasificacion del suelo
Actividades y Usos del Suelo
Tratamientos

Malla Vial y Espacio Publico

l.  LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS Y POLITICAS

En el marco de los objetivos y politicas del esquema de ordenamiento
territorial, se establecieron cuatro estrategias basicas que dan fundamento al
componente general, por ende a la totalidad del estructuramiento del suelo.

1.1 ESTRATEGIAS AMBIENTALES

1.1.1 DEFINICION

Base de su expansion y desarrollo Municipal sera las decisiones que sobre el
ordenamiento y ocupacion del suelo realice Fonseca, por lo cual se requerira
tomar medidas encaminadas a atender dos frentes en el tema ambiental: una,
la conservacion, preservacion y desarrollo sostenible de los recursos naturales
renovables y no renovables que hay en el Municipio y la otra, la integracion que
se hagan de ellos por medio de obras fisicas como infraestructura, aspectos
socioecondmicos por medio del aprovechamiento social que de los recursos
haga la comunidad y de aspectos culturales por medio de la educacién y
conocimiento de los jévenes y adultos frente al ambiente.

1 Decreto 879 de 1998.
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OBJETIVOS

Proteger zonas naturales especiales, que garanticen la oferta de bienes
y servicios esenciales, para la promocion del desarrollo socioeconémico
y prevencion de desastres naturales?.

Generar una conciencia de proteccion y conservacion de los recursos
naturales renovables, mediante la concertacién y participacion activa de
todas las instancias relacionadas con la materia.

Establecer mecanismos integrales que permitan la preservacion y
defensa del patrimonio ecolégico del Municipio de Fonseca.

Orientar y regular los procesos de localizacion y distribucion de las
actividades y usos de la tierra, en armonia con el medio ambiente y del
sistema ecoldgico principal de la region y del Municipio y segun lo
establecido en la Ley.

Recuperar y preservar las condiciones de regulacion hidrica y de calidad
con el fin de satisfacer demandas actuales y futuras.

Establecer las regulaciones para la proteccion del medio ambiente, la
conservacion de recursos naturales y la defensa del paisaje del
Municipio.

Ordenar las actividades y los usos del suelo en las fuentes hidricas.

Promover alianzas estratégicas con otras entidades y con las
comunidades que busquen la conservacién y manejo adecuado de las
cuencas hidrogréficas.

Establecer acciones para la proteccion de acuiferos, humedales y otros
importantes cuerpos de agua de manera concertada y paralela con la
entidad ambiental Regional.

Reducir los factores que originan las situaciones de amenazas y riesgos
del Municipio, estableciendo normas estructurales para asegurar la
proteccion del territorio.

Rescatar el caracter colectivo del espacio publico y establecer los
equipamientos y amoblamientos necesarios para su proteccion y
preservacion.

2 Articulos 2 y 3 Decreto 2811 de 1974. Articulos 1, 7, 65, 67, 68 Ley 99 de

1993.
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Incorporar el espacio publico como elemento estructurante para el
desarrollo territorial y la consolidacion social e intercultural.

Generar alianzas Inter. Municipales para la gestibn de procesos
ambientales en areas estratégicas de interés comun.

Promover una nueva cultura en la relacion poblacion - naturaleza -
territorio, en una perspectiva de mejoramiento de la calidad de vida
dentro de un marco de sostenibilidad ambiental.

Propiciar la participacion activa de las comunidades indigenas en el
proceso de manejo y control ambiental del Municipio.

Elaborar y ejecutar el Plan de Manejo y Gestion Ambiental Municipal en
el marco de los lineamientos del Esquema de Ordenamiento Territorial
2004 - 2017.

POLITICAS Y ESTRATEGIAS

Promover el desarrollo Municipal dentro de los parametros del manejo
integral del medio ambiente y de las condiciones naturales, a fin de
conservar los recursos naturales existentes asi como también procurar
la rehabilitacion de los sistemas y recursos que han sido afectados por
diferentes acciones antropicas.

Localizar y normalizar las zonas que originen riesgo ambiental o natural,
desarrollar la zonificaciones de amenazas y riesgos.

Establecer campafias y programas que reduzcan las actuaciones sobre
zonas de riesgo, el espacio publico y las areas de rigueza ambiental
reconocida.

Coordinar acciones entre instituciones y Municipios vecinos para el
manejo integral de los recursos naturales en el Municipio.

Impulsar alianzas estratégicas entre el sector publico, el sector privado y
la comunidad para la recuperacién ambiental.

Crear un tridngulo sostenible entre sector publico — comunidad- sector
privado, que genere el manejo de un ambiente sano.3

3 Articulos 69, 70, 72 Ley 99 de 1993.
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e Impulsar en el Municipio de Fonseca, en todos los procesos productivos
el concepto de produccion limpia.

e Buscar la proteccion y desarrollo del patrimonio ambiental, paisajistico,
historico, arqueoldgico y cultural de la Sierra Nevada de Santa Marta y
sus zonas de influencia*

e Buscar la defensa de la identidad de las comunidades con una tradicion
cultural propia, especialmente de los pueblos indigenas de la Sierra
Nevada de Santa Marta.®

e Hacer una gestidon eficiente de los residuos sélidos producidos por el
Municipio la cual que debera estar enmarcada dentro de los parametros
de la legislacién nacional.

1.2 ESTRATEGIAS SOCIALES Y CULTURALES

1.2.2 DEFINICION

La estructuracion de un modelo social con libertades a los derechos
individuales de los individuos y orientado hacia la satisfaccion de las
necesidades de la poblacién, se concibe bajo un esquema de concertacion
entre estado y sociedad, creando instrumentos que permitan la interaccion de
la comunidad y la administracion Municipal, para lograr el fortalecimiento y el
acceso a la educacion, salud, servicios publicos, cultura, recreacion y deporte,
y demas aspectos que contribuyan al desarrollo social de la poblacion.

El Municipio debe dirigir su accionar politico — administrativo hacia los distintos
estamentos de la sociedad especialmente hacia los sectores vulnerables,
propiciando el mejoramiento de las condiciones de vida y el desarrollo de la
comunidad, logrando reducir los indices de pobreza, y lograr un modelo de
sociedad mas justo y equitativo.

Este accionar debe concretarse mediante el fomento, promocién y rescate de
los valores humanos y de las distintas expresiones culturales de la
Municipalidad y de la region.

1.2.3 OBJETIVOS

e Fomentar programas de capacitacion y formacion educativa, que
garanticen la recuperacion de los valores y un mejoramiento de la

4 Ley 4071 de 1997.
5 Ibid.
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calidad de la educacién basica primaria, basica secundaria y educacion
técnica y universitaria.

Capacitar la fuerza laboral que requiere el sector productivo segun la
vocacion del suelo Municipal.

Garantizar un mejoramiento de la cobertura y calidad de los servicios de
salud en el Municipio, lo cual implica fortalecer econdmica vy
administrativamente a la ESE Hospital San Agustin de Fonseca y la
optimizacién de la red hospitalaria y el Sistema General de Seguridad
Social

Propiciar el desarrollo y crecimiento integral de las comunidades
indigenas a través de la participacion efectiva en la toma de decisiones,
para integrarlos al desarrollo socioeconomico, respetando sus conceptos
y tradiciones culturales.

Analizar y evaluar el sistema administrativo y operativo del esquema
actual de prestacion de los servicios publicos domiciliarios, propiciando
el mejoramiento de la calidad de los servicios y la ampliacién de la
cobertura en la zona urbana y rural.

Impulsar, Incentivar y fortalecer a las organizaciones, lideres y dirigentes
deportivos del Municipio, a través de un plan de atencion integral que
consolide los procesos de fortalecimiento institucional y se desarrolle
con participacion activa de la comunidad Fonsequera.

Promover acciones encaminadas a la identificacion y prestacion de
servicios a la poblacién vulnerable.

Generar procesos que contribuyan al fortalecimiento de la actividad
cultural y brindar alternativas de recreacion y esparcimiento para
contribuir al mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del
Municipio de Fonseca.

Fortalecer y promover las diferentes expresiones culturales, adecuando
y creando espacios y medios para que se desarrollen dentro de los
escenarios que se establezcan mediante las previsiones de suelo para el
desarrollo de infraestructura asociada a estas actividades.

Mejorar la actual cobertura de Servicios Publicos Domiciliarios en area
urbanay rural.

Elaborar el Plan de Desarrollo Cultural del Municipio de Fonseca
concertado con las organizaciones y la comunidad en general.
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1.2.4 POLITICAS Y ESTRATEGIAS

e Poner en marcha una estrategia de participacion ciudadana en la
elaboracion anual del presupuesto Municipal, mediante el esquema del
presupuesto participativo, encaminado a realizar inversion social que
Fonseca requiere en el campo de la educacion, salud, servicios publicos,
cultura, recreacién y deporte, etc.

e Implementar procesos de participacion ciudadana alrededor del
Ordenamiento Territorial Municipal, de manera que sea una comunidad
activa frente a su territorio.

e Fortalecer los vinculos con los niveles territoriales Nacién, Region,
Departamento y Corporacion, de manera que se desarrollen proyectos
conjuntos entre el Municipio y cada uno de los niveles territoriales y se
armonicen las politicas e intereses sectoriales de manera conjunta.

e Utilizar de manera conveniente y eficiente los instrumentos de Gestion,
Planificacion y  Financiacion incluidos en la normatividad
correspondiente.

e Desarrollar y complementar la infraestructura urbana de Fonseca y de
las cabeceras de los corregimientos, de espacios pertinentes para el
desarrollo de las diferentes expresiones culturales de la comunidad.

e Recuperar y proteger el patrimonio cultural e histérico Municipal.

e Reconocer la cultura como factor de desarrollo econémico y social.

e Democratizar los bienes y servicios culturales.

e Reconocery aceptar el pluralismo de la diversidad cultural.

1.3 ESTRATEGIAS ECONOMICAS Y DEL INCREMENTO DEL EMPLEO

1.3.2 DEFINICION

El desarrollo econdmico de la sociedad Fonsequera solo es posible a través del
establecimiento de politicas claras que conlleven al aprovechamiento de las
potencialidades existentes y la preparacion del recurso humano, armonizadas
con las politicas Regionales y nacionales que permitan al Municipio competir
ventajosamente en los mercados (departamental, regional, nacional e
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internacional). Se requiere elevar la productividad de los distintos renglones de
la economia con el apoyo del Estado y la comunidad.

El esquema de Ordenamiento de Fonseca procurara establecer un conveniente
uso del suelo a fin de que las actividades econOmicas encuentren espacios
comercialmente equipados para su normal desarrollo.

133

134

OBJETIVOS

Propiciar el desarrollo econdmico del Municipio como mecanismo
esencial para la generacion empleo, riqueza y bienestar de los
Fonsequeros.

Impulsar la actividad agropecuaria para reposicionarla como la principal
fuente de desarrollo en el Municipio.

Impulsar a la microempresa, famiempresa y deméas formas asociativas
para la generacion principalmente de empleo.

Apoyar la construccion de infraestructura para la comercializacion de la
produccion agricola especificamente centros de acopio y de
comercializacion.

Apoyar al sector comercio y servicios, para convertirlos en sectores
autosuficientes a las demandas futuras procurando una buena
localizacion.

Apoyo al sector agricola y pecuario mediante la construccién de
infraestructura que facilite su funcionamiento y mediante la ejecucion de
planes sectoriales.

POLITICAS Y ESTRATEGIAS

impulsar la generacion de empleo a través del fortalecimiento de la
microempresa, famiempresas y demas formas asociativas para la
produccion.

Convertir los esquemas de economia solidaria en estructuras de interés
prioritario, las cuales se fortaleceran a través de asesoria, capacitacion y
acceso a creditos.

A través de la Secretaria de Desarrollo Social y con la poblacion

identificada en SISBEN, organizar y liderar los comedores comunitarios
de las escuelas del Municipio.

12
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Fortalecer a los sectores de comercio y servicios mediante el
mejoramiento de la infraestructura asociada a estos sectores.

Establecer la necesidad de lograr reconversion del uso del suelo rural
segun clasificacion, vocacion agrologica y forestal para mejorar los
niveles de productividad del area rural.

Promover el desarrollo de la elaboracion de estudios de comercializacion
y mercadeo para direccionar la produccion local.

Apoyar la educacién para la produccion mediante la desconcentraciéon
de la asistencia técnica agropecuaria y la implantacion de proyectos y
granjas experimentales demostrativas para la promocion de nuevas
técnicas para la produccion agropecuaria.

Localizar e incorporar las areas comunales a los procesos productivos
mediante la elaboracion de proyectos asociativos liderados por
poblacion de bajos recursos econémicos y grupos vulnerables del area
rural.

Gestionar recursos del sector privado y del orden Nacional para los
disefios de proyectos de infraestructura para adecuacion de tierras y
utilizacién de nuevas tecnologias para la produccion agricola y pecuaria.

Promover la reactivacion de la economia de las cabeceras
corregimentales mediante el establecimiento de proyectos asociativos e
individuales.

Proteger las areas de produccion para el desarrollo socioeconémico con
restricciones ambientales.

Aprovechar el potencial geoldgico-minero del Municipio (carbon,
materiales lapidarios, barita, materiales de construccién etc.), para su
explotacion acorde con las condiciones ambientales del Municipio.

Promover los estudios para la localizacién de canteras y buscar fuentes
diferentes al de material de rio como insumos en la construccion.

Promover el desarrollo de estudios para identificacion de potencialidades
mineras del Municipio, tecnificacion de la produccion, caracterizacion y
evaluacion de reservas, depdsitos existentes y legalizacion, organizacion
y desarrollo de los proyectos.

Apoyar el desarrollo y la ejecucion de proyectos mineros y gestionar la
utilizacion de la mano de obra que habita en la Municipalidad.

13
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Disefiar una estrategia amplia que identifique las posibilidades de un
Municipio situado en una regién cuyo suelo es apto para la agricultura,
ganaderia y la mineria y que permita aprovechar las zonas que por su
localizacién desarrollar un intenso comercio binacional con Venezuela.

1.4 ESTRATEGIAS PARA LA CONVIVENCIA'Y LA GOBERNABILIDAD

1.4.2

DEFINICION

Esta estrategia se basa en el desarrollo de un individuo identificado con su
naturaleza, su entorno y con sus coterraneos y proyectado hacia una sociedad
equitativa, solidaria, democrética y participativa.

Este aspecto es el que construye el tejido social y crea las bases para formar
un ciudadano tolerante, participativo, solidario, con sentido de pertenencia
sobre el Municipio de Fonseca, todo esto soportado en una cultura ciudadana,
respeto al Derecho a la Vida, al disentimiento, y a las relaciones para que todos
los demas enfoques puedan cristalizarse y consolidarse.

143

OBJETIVOS

Fortalecer la estructura organizativa y la modernizacion de la
Administracion Municipal mediante el mejoramiento continuo de su
recurso humano, el fortalecimiento de las finanzas Municipales y la
sistematizacion de los procesos administrativos.

Fortalecer la organizacion social y comunitaria y coordinar acciones
culturales con impacto dentro de la comunidad a partir de redes de
comunicaciéon y de la realizacion de proyectos colectivos de convivencia
y solidaridad ciudadana.

Desarrollar la convivencia ciudadana mediante programas de formacion
a la ciudadania.

Disefar y generar espacios de didlogos de concertacion y conciliacion
entre los diferentes actores y protagonistas del conflicto armado en el
Municipio, en el marco de las directrices y acuerdos que se adelantan a
nivel Nacional en torno al proceso de Paz.

Establecer acciones locales sociales, culturales, institucionales vy

econdmicas, que permitan generar condiciones propicias para la
convivencia pacifica en todo el territorio Municipal.

14
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Promover procesos de convivencia pacifica entre familias en conflicto y
entre la comunidad en general y las dificultades en particular.

POLITICAS Y ESTRATEGIAS

Promocion de los mecanismos de participacion ciudadana, en el proceso
de formulacion, ejecucion, control y retroalimentacion del Esquema de
Ordenamiento Territorial 2004-2017 con el objeto de generar
condiciones para la convivencia social en el Municipio.

Promocion del respeto por los derechos humanos, la convivencia social,
la solidaridad, y la tolerancia, como valores fundamentales y base
esencial de una cultura de Paz sostenida y equilibrada.

Fortalecimiento del Comité Local de Atencién a personas desplazadas
por la violencia, integrado por Alcalde, representantes de la Salud,
Personero, Iglesia y un representante de las comunidades legalmente
organizadas.

Establecer acciones locales integrales para ayudar al proceso de Paz
gue actualmente se realiza en nuestro pais, sin alejarse de los niveles
de gobernabilidad y competitividad territorial.

Establecer alternativas viables al proceso de Paz, comenzando por el
cambio de actitud personal de los habitantes.

Disefiar un programa de educacion para la convivencia social ciudadana
y construccion de una nueva sociedad, en el marco de un desarrollo
sostenible de los recursos naturales.

Diseflar espacios de participacion social para la planeaciéon de las
inversiones en bienestar social, educacion e investigacion cientifica y
tecnologica.

Procurar que los gobiernos locales apoyen convenientemente las
iniciativas que fomenten y fortalezcan el desarrollo econémico privado,
diseflando las alianzas estratégicas necesarias entre actores publicos y
privados, necesarias para el Desarrollo Municipal y Regional.

Fortalecer la gestion y el aspecto fiscal, principalmente los tributos que
provienen de fuentes relacionadas con el territorio y el uso y ocupaciéon
del suelo Municipal.

Dinamizar los procesos de planeacién del Municipio, principalmente en
lo que al ordenamiento del territorio compete, fortaleciendo sus equipos
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técnicos y consolidando entre los profesionales un accionar coordinado.

e Definir una estrategia y modelo de ordenamiento fisico de ambito
territorial Municipal y Regional, el cual entre otros debe tener un alto
contenido de sostenibilidad, para lograr en el largo plazo el Fonseca
deseado por la poblacion actual y el posible para los futuros ciudadanos
Fonsequeros.

e Buscar la integracién de los Municipios del Sur de la Guajira por medio
de la creacién de la Provincia de Padilla, teniendo en cuenta la Ley
Orgénica de Ordenamiento Territorial.

ll. MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO

La ocupacion y aprovechamiento del suelo Municipal en el largo plazo se define
y traza con base en el modelo de ocupacion del territorio, a partir de las
bondades del suelo (vocacion de uso), de las areas protegidas o de interés
ambiental y de los proyectos a desarrollar sobre dicho suelo, incluyendo las
estrategias territoriales que complementaran el desarrollo Municipal con base
en el manejo territorial y teniendo como punto de referencia la localizacion el
Rio Rancheria y las estribaciones montafiosas de la Sierra Nevada de Santa
Marta y del Perija.

2.1DEFINICION

A fin de lograr que Fonseca se convierta en un Municipio autdnomo vy
competitivo, se procurara su integracion territorial al sistema Regional, Nacional
e Internacional mediante la identificacion de un modelo de ordenamiento que
valorice la riqueza de su medio natural, la localizacion estratégica, y que integre
y potencie al Municipio a su poblacion rural y que finalmente se convierta en
facilitador del desarrollo socio econdmico local y subregional y Regional.

La ordenacién del territorio Municipal se prevé sea materializada a través de la
identificacion, fortalecimiento y producciéon del sector agricola, en el cual
mediante un sistema de adecuacion de tierras, una Optima articulacion de
comunicaciones urbano-rural y la implementacién de proyectos productivos y
desarrollo tecnoldgico, se integren estos ambitos del Municipio.

La conceptualizacion, formulacion y puesta en marcha de la estrategia EOT-

FONSECA se convierte en la oportunidad local para dinamizar un proceso de
planeacion y de produccion de instrumentos de gestion, el cual no ha sido
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puesto en marcha a través del tiempo y del cual se derivé una cultura local
desarrollo espontaneo y desorden territorial.

El territorio rural en general se planificaréa a través de la unidad corregimientos,
con sus respectivas cabeceras corregimentales y en el area urbana los barrios
se constituiran en las unidades basicas para procurar complementar el
equipamiento del territorio Municipal.

Con base en el Modelo de Desarrollo Actual que ha identificado al Municipio de
Fonseca en su contexto Regional social y economico, y soportado en los
resultados establecidos en el documento de Diagndstico, se propone un
modelo de desarrollo territorial 2004-2017, el cual permita actuar de manera
integral sobre los condicionantes que limitan el desarrollo de la poblacién
Municipal. De esta forma, el modelo busca delinear politicas y estrategias que
alteren positivamente la imagen actual del Municipio, construyendo una imagen
deseada que propenda por elevar el nivel de vida de los Fonsequeros.

2.1.1 ESTRUCTURA URBANO-RURAL

El @mbito Urbano - Rural se constituye en la unidad territorial y de cohesion del
Municipio, en el cual descansan el conjunto de relaciones y vinculos de los
asentamientos existentes, los elementos inter actuantes de la base natural, y
los procesos de movilidad, conectividad y accesibilidad de la poblacién a los
procesos de desarrollo del Municipio.

En el marco de este escenario, el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Fonseca 2004 — 2017, tiene como objetivos:

e Consolidar y asegurar la unidad territorial del Municipio incorporando
adecuadamente el area urbana y rural al proceso de desarrollo
Municipal. Esto se logra en principio implementando un proceso de
complementacion de infraestructura vial.

e Promover procesos que faciliten la accesibilidad fisica y social de la
poblacion a los servicios publicos domiciliarios.

e Generar los acondicionamientos infraestructurales y de equipamientos
sociales en las cabeceras corregimentales y asentamientos indigenas
gue permitan la estabilizacion de los asentamientos.

e Configurar territorialmente un sistema de comunicacion que permita la
integracion eficiente de las zonas productivas rurales e indigenas con el
area urbanay los centros de consumo Regionales (Barrancas, San Juan
del Cesar, Maicao, Riohacha, Valledupar, Maracaibo).
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Fortalecer la comunicabilidad del area rural a través de la infraestructura
vial y de transporte, que articule los asentamientos del area, las zonas
de produccién y a éstas con la cabecera urbanay la region.

Afianzar las relaciones urbano - rurales — indigenas sobre la base del
recurso hidrico en un proceso de consolidacion de una nueva cultura de
Su manejo y recuperacion.

Generar un proceso de articulacion y funcionalidad entre las localidades,
asentamientos rurales y territorios indigenas que conforman el Municipio
y Su interaccién con la cabecera.

Consolidar con el adecuado disefio y uso del suelo, el corredor de la via
nacional que comunica a Valledupar con Riohacha.

ESTRUCTURA INTRA URBANA

Caracterizado por concentrar la localizacion de actividades sociales,
comerciales e institucionales a lo largo de la via nacional.

Entre los objetivos planteados en estructura intra urbana, se cuentan:

Establecer un modelo de desarrollo territorial urbano que genere
oportunidades de desarrollo de las comunidades y mejore su calidad de
vida.

Crear y consolidar la infraestructura de servicios basicos de transporte y
viales, que permita un mejoramiento en la cobertura y la calidad en su
prestacion.

Determinar los usos del suelo urbano (residencial, comercial,
institucional, industrial y de reserva), acorde con la capacidad productiva
del territorio y la compatibilidad de usos en el marco de la sostenibilidad.

Delimitar las zonas de riesgos y amenazas por diferentes factores, y
relocalizar asentamientos hacia lugares que aseguren la proteccion de
las comunidades.

Identificar macroproyectos que dinamicen la estructura urbana e
impulsen la competitividad en el marco de un proceso desarrollo
sostenible de la cabecera Municipal.

Fortalecer una estructura organizacional, que lidere procesos de
desarrollo sostenible asegurando la participacion social.
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e Impulsar intervenciones que consoliden el tejido urbano con énfasis en
la habitabilidad y aseguramiento de la Vivienda de Interés Social como
contribucion efectiva en la superacion de la pobreza existente en el
territorio.

e Incorporar el concepto de Espacio Publico como elemento articulador de
la convivencia y el esparcimiento.

2.2COMPONENTES DEL MODELQ®

2.2.1 ELEMENTOS ESTRUCTURANTES
Tres componentes estructurantes conforman el modelo:

Es directriz primaria el tema ambiental en el Municipio el cual est4 conformado
por el macizo de la Sierra Nevada de Santa Marta y por la Serrania del Perija y
el valle del rio Rancheria, zonas protegidas de importancia nacional.
Ilgualmente, el conjunto del Sistema Hidrico conformado por los cauces y
cuerpos de agua de mayor importancia Municipal como el Valle del Rio
Rancheria y los arroyos Conejo, la Quebrada, Mamoén y el Toco.

Finalmente, el sistema vial Nacional es otro elemento estructurante; la

transversal Carmen-Bosconia-Valledupar-Maicao-Puerto Bolivar’, y las vias
qgue se desprendan de ellay conectan las veredas. (Ver Figura No. 1).

Figura No. 1. Elementos estructurantes

EL SISTEMA VIAL NACIONAL
la Transversal Carmen-—

Bosconia-Valledupar- &——>

Maicao—Puerto Bolivar

EL SISTEMA HIDRICO

el Rio Rancheria

el Arroyo La Quebrada
el Arroyo Conejo

el Arroyo El Taco

= L EL MEDIO AMBIENTE
} 4 la Sierra Nevada
de Santa Marta

=N

T
|

= la Serrania de —/ k
w Perija

6 \Ver Plano MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO.
7" Decreto 1735 de 2001.
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2.2.2 ESPACIOS DE GOBERNABILIDAD

Otro de los componentes del modelo lo constituyen las areas que han sido
declaradas de preservacién o conservacidén por instancias nacionales como el
Parque Nacional Natural Sierra Nevada de Santa Marta al noroccidente, donde
estd el resguardo indigena Mayabangloma, y la Serrania del Perija al sur
oriente como area de manejo ambiental nacional; dentro de esta area se

encuentran los corregimientos de Conejo, el Hatico, Sitionuevo y Almapoque.

Los proyectos al interior de estas areas protegidas deben ser concertados con
el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y la CAR, por ser
espacio biogeograficos y de alta importancia nacional e internacional, siempre
se debe considerar una baja densidad poblacional e infraestructura. (Ver Figura

No. 2).

Figura No. 2. Espacios de gobernabilidad

AREA 1.

Entre los limites de la SNSM y Serranfa de Perija.
-Tendencia de crecimiento SW - NW

-Esta la cabecera municipal y el carregimiento del Hatica
-Concuerda con el valle del Rio Rancheria

-Atravezada por la via Nacional

-Es el area de plena Gobernabilidad y

Planeacion para el Alcalde

AREA 2.

Areas de Manejo Ambiental Nacional.
-Corresponde a las areas declaradas de
Proteccion Ambiental por el Estado

-Se encuentran Resguardes Indigenas

-Los proyectas e infervenciones deben ser
concertados con el MAVDTa la CAR

-Son espatios hiogeograficos de alta importancia
con baja densidad poblacional e infraestructura

2.2.3 VOCACION DEL SUELO MUNICIPAL

El modelo se apoya en la vocacion del suelo Municipal, el cual de manera
general, es de vocacion de Conservacién, Ganadera y Agricola de acuerdo con

el estudio de Zonificacion Agro ecologica del IGAC. (Ver Figura No. 3).

20



REPUBLICA DE COLOMBIA

=)

A
DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA
ALCALDIA MUNICIPAL
FONSECA

Figura No. 3. Vocacién del suelo Municipal

ZONA YOCACION
CONSERVACION ZONA A

B AGRICOLA Areas de vocacion Conservacion

con usos principales Forestal

= = GANADERA Producter y Forestal Protector

ZONA B

Areas de vocacion Agricola

con usos principales Culfivos
Semipermanentes y Permanentes
Semi infensivos

ZONA C

Areas de vocation Ganadera
con Uso Principal Pastoreo Intensivo

Las zonas con vocacion de conservacion forestal requieren ser conservadas
permanentemente con vegetacion natural o plantaciones forestales con fines
de proteccion permitiéndose la produccion indirecta de frutos o productos
secundarios, sin que desaparezca temporal ni definitivamente el bosque, este
tipo de vocacién es el que predomina sobre el territorio Municipal.

La vocacion de tipo agricola es la segunda en extension dentro del territorio
Municipal, este tipo de tierras necesitan practicas manuales de preparacion de
suelos, manteniéndolos provistos de una cobertura vegetal protectora excepto
por periodos breves; las practicas de conservacion de suelos y aguas deben
ser intensas.

Con respecto a la vocacion ganadera, el manejo debe enfocarse a evitar el
sobrepastoreo, controlar las quemas y manejar la composicién de la pastura
mediante la introduccion de leguminosas forrajeras.

2.2.4 PROYECTOS PRODUCTIVOS ESTRATEGICOS
El modelo integra dos grandes componentes: uno la construccion de un distrito
de riego a partir de la Represa del Rio Rancheria y el otro correspondiente a

las dos areas de explotacion minera identificadas por Minercol. (Ver Figura No.
4).
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Figura No. 4. Proyectos productivos estratégicos

AREA A.
Corresponde 3l 3rea del Distrito de riego de la
represa del Rio Rancherfa.

-Es coincidente con la vocarion agricola
del suelo.

-Estd dentro de esta area la cabecera
municipal y sus dreas de expansion.

AREA B. §
Corresponde al Area de potencial

Explotacion Minera preliminar -
definida por Intercor.

Hay un posible conflicto de usp

al estar parte de estas areas denfro
del area protegida de la

Serrania de Perjja.

Funcionalmente las potencialidades ofrecidas por el territorio Municipal, los
proyectos productivos a realizar y la voluntad de esta administracion de mejorar
las condiciones actuales de la poblacion Fonsequera constituyen el modelo de
ocupacion territorial Municipal, el cual da origen a los elementos estructurantes

del ordenamiento territorial Municipal.

Figura No. 5. Mapa del Modelo de Ocupacion Municipal
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3. DESCRIPCION GENERAL DEL AREA URBANA DE FONSECA Y DEL
MODELO URBANO

La estructura urbana espacial y funcional de la cabecera municipal evoluciona
a partir del centro histérico, enmarcado dentro de las calles 12 y 17 a ambos
lados de la carretera principal y entre las Carreras 14 y 21. Este espacio urbano
concentra actividades de servicios, comerciales y administrativas. Esta
concentraciéon de actividades econdémicas a lo largo del eje de la Calle 13
marcaron las tendencias de crecimiento en sentido oriente-occidente de la
ciudad.

La dindmica de estas tendencias fueron influidas notablemente por los
elementos del medio natural como el Rio Rancheria y por ser el paso obligado
para el acceso al municipio a centros importantes de consumo como
Valledupar, Riohacha y Maicao y a la comunicacion entre ellos.

La organizacion del modelo urbano, responde a las determinantes naturales
mas importantes que son el rio rancheria y las diferentes acequias, y responde
también a la via nacional, alrededor de la cual se estructura todo el desarrollo.

A lo largo del eje se ubican tanto los usos multiple como comercial, alrededor
de este se localiza el uso residencial y hacia la periferia conformando un anillo,
se localiza el area de expansion urbana, cuyas zonas oriente y occidente se
destinan para los usos mixto e institucional, y la zona sur esta proyectada para
la ubicacion de vivienda nueva y por ende su uso es residencial con tratamiento
de desarrollo diferido.

Se propone una malla vial ortogonal, estructurada por la via nacional la cual es
la calle principal del casco urbano , unas vias secundarias que se conectan a
esta y que permiten la movilidad en sentido norte-sur y un anillo vial periférico,
gue conecta a las diferentes zonas de expansion urbana y que conforma la red
vial. De igual manera se proponen unas glorietas en algunos cruces
conflictivos, para mejorar la fluidez del trafico vehicular.

Uno de los propésitos mas importantes es generar sostenibilidad dentro de la
gran area de proteccion hacia el norte de la ciudad, conformada por la zona de
inundacion del rio rancheria, para la cual se propone generar un parque
municipal con un lago, senderos peatonales, areas deportivo-recreativas y
granjas agricolas. De esta manera, ademas de garantizar la proteccion del
sistema hidrico, se estaria supliendo la gran necesidad de un pulmén urbano y
de espacio publico para sus habitantes, ademas de que se podrid convertir en
un lugar de apropiacion fundamental para el afianzamiento de sus distintas
costumbres y fiestas como la del festival del retorno.
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En el Plano de MODELO DE ORDENAMIENTO URBANO, se indican el
conjunto de componentes los cuales se constituyen en los lineamientos basicos
del componente urbano.

4. CLASIFICACION DEL SUELO

El suelo se clasifica en 3 categorias: Suelo Urbano (SU), Suelo de Expansion
Urbana (SEU) y Suelo Rural (SR). Se entiende el Suelo Suburbano como una
categoria dentro del Suelo Rural, y dentro de cada una de estas se pueden
delimitar Suelos de Proteccion, los cuales no pueden ser habitados. Para ver
la clasificacion del suelo referirse al plano CLASIFICACION DEL SUELO.

4.1 El SUELO URBANO MUNICIPAL

La delimitacion del area urbana municipal se ha hecho a partir del perimetro
urbano actual y de las zonas de crecimiento proyectado para un horizonte de
tres (3) periodos administrativos, afio 2017. Las proyecciones de poblacion
esperadas se han basado en el documento estudios y disefios de optimizacion
de los sistemas de acueducto y alcantarillado del municipio de Fonseca?®.

4.1.1 DEFINICION?®

Constituye el suelo urbano, las areas del territorio municipal destinadas a usos
urbanos por el Esquema de Ordenamiento Territorial, que cuenten con
infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
posibilitAndose su urbanizacién y edificacion, segun sea el caso. Podran
pertenecer a esta categoria las zonas con procesos de urbanizacion
incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificacion, que se
definen como areas de mejoramiento integral en el Esquema de Ordenamiento
Territorial.

Las areas que conforman el suelo urbano seran delimitadas por perimetros y
podran incluir los centros poblados de los corregimientos. En ningdn caso, el
perimetro urbano podra ser mayor que el denominado perimetro de servicios
masivos domiciliarios o sanitario.

8 CORPES-INGESTUDIOS. Cartagena, Diciembre 1999.
9 Ley 388 de 1997 y Decreto 879 de 1998.
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4.1.2 POLIGONAL SUELO URBANO.

En concordancia con la definicion anterior el area actual del casco urbano del
municipio de Fonseca es de 516.54 Ha que incluye los desarrollos urbanisticos
aprobados a la fecha de elaboracion del EOT. La poligonal que define esta
area, de acuerdo con el plano PERIMETROS URBANOS, se muestra en la

Tabla 1:
Tabla 1. Punto poligonal suelo urbano

PUNTO ESTE NORTE PUNTO ESTE NORTE

1 1136432.44 1697119.38 33 1132469.24 1695704.25
2 1136780.20 1696726.22 34 1132197.16 1695652.77
3 1136579.26 1696511.21 35 1132524.22 1695916.03
4 1136476.88 1696628.59 36 1132626.15 1696285.71
5 1136215.59 1696505.16 37 1132681.59 1696270.27
6 1135622.46 1696380.48 38 1132709.40 1696632.49
7 1135713.35 1695680.20 39 1132920.07 1696640.72
8 1135560.40 1695782.78 40 1132937.04 1696514.67
9 1135609.83 1695521.57 41 1133037.02 1696555.01
10 1135548.20 1695492.83 42 1132982.41 1696760.30
11 1135566.12 1695405.57 43 1133058.86 1696788.35
12 1135422.37 1695381.88 44 1133045.90 1696828.75
13 1135513.92 1694927.99 45 1133133.56 1696863.17
14 1135187.48 1694873.44 46 1133107.69 1696930.64
15 1135097.54 1694952.98 47 1133194.63 1696957.50
16 1134308.31 1694804.48 48 1134220.69 1696428.59
17 1134303.35 1694936.32 49 1134944.26 1696562.77
18 1134348.43 1694948.18 50 1134938.51 1696591.09
19 1134316.50 1694316.50 51 1135097.40 1696622.52
20 1134047.18 1695067.71 52 1135089.32 1696666.10
21 1134038.05 1695124.01 53 1135318.40 1696701.67
22 1133804.56 1695090.83 54 1135322.75 1696676.24
23 1133795.27 1695134.62 55 1135859.62 1696767.93
24 1133096.59 1695028.76 56 11358511.42 1696815.77
25 1133076.79 1695136.50 57 1135901.94 1696823.77
26 1133164.54 1695149.09 58 1135889.97 1696879.97
27 1133110.98 1695444.34 59 1135940.54 1696887.41
28 1132995.29 1695422.54 60 1135936.56 1696926.04
29 1133003.19 1695366.91 61 1136070.04 1696947.17
30 1132901.17 1695351.19 62 1136065.42 1698976.04
31 1132782.41 1695443.32 63 1136256.67 1696997.01
32 1132733.03 1695754.22 64 1136104.65 1697282.40
33A 1132529.24 1695715.65 65 1136218.21 1697403.58

Fuente: Planeacion Municipal
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Figura No. 6. Perimetros urbanos
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4.2 SUELO EXPANSION URBANA

4.2.1 DEFINICION®

Constituido por la porcidon de territorio municipal destinada a la expansion
urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del Esquema
de Ordenamiento Territorial, segun lo determine el Programa de Ejecucién. La
determinacion de este suelo se ajustard a las previsiones de crecimiento de la
cabecera municipal, y a la posibilidad de dotacion con infraestructura para el
sistema vial, de transporte, de servicios masivos domiciliarios, areas libres,
parques, y equipamiento colectivo de interés publico o social.

4.2.2 LOCALIZACION

De acuerdo con el crecimiento esperado y la poblacién a albergar en un
horizonte de 16 afos (afio 2017), y teniendo en cuenta los proyectos
productivos agricolas y mineros y las expectativas de mejoramiento de las

10 ey 388 de 1997 y Decreto 879 de 1998.
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condiciones econdmicas del municipio y de sus habitantes, se han determinado
cuatro (4) areas de expansion en area urbana de primer nivel, localizadas en el
plano PERIMETROS URBANOS vy en la Figura No. 2. el total de areas en suelo
de expansion es de 335.24 Ha. Son zonas libres del casco corregimental en las
gue aun no hay desarrollos residenciales o de otra actividad, ni infraestructura.

Figura No. 7. Zonas de Expansion Urbana
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Tabla 2. Zonas de Expansién
NOMBRE AREA (Ha) CARACTERISTICAS

Uso Mudltiple sobre via principal
ZE 1 554 y residencial preferiblemente en

agrupaciones o conjuntos

Uso residencial en condiciones

ZE 2 17.34 similares a sus  barrios
colindantes
Uso residencial,
prioritariamente para proyectos

ZE3 204.7 VIS después del consumo de
suelo consolidado

ZE 4 578 Uso mixto (Institucional e

Industrial)
Fuente: Planeacion Municipal
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4.2.3 ZONA DE EXPANSION 1: ZE 1

Localizada hacia el extremo occidental del casco urbano, paralelamente a la
carretera nacional que conduce a Distraccion, la cual tiene un area de 55,4 Ha.
Y estara destinada para uso residencial, principalmente tipo conjuntos
residenciales y sobre la via principal destinada a uso multiple.

Tabla 3. Puntos poligonal ZE 1

AREA EXPANSION = 55.4 HA

PUNTO ESTE NORTE

35 1132524.22 1695916.03
35A 1131769.02 1696212.62
35B 1131764.21 1697085.68

Fuente: Planeacion Municipal

4.2.4 ZONA DE EXPANSION 2: ZE 2

Localizada al Noreste de la ZE1, colindando con los barrios Primavera, San
Agustin y Gomez Daza. Tiene una area de 17,34 Ha, con fin de uso residencial.

Tabla 4. Puntos poligonal ZE 2

PUNTO ESTE NORTE

36 1132626.15 1696285.71
36 1132362.05 1696698.35
37 1132681.59 1696270.27
38 1132709.40 1696632.49
39 1132937.04 1696514.67
40 1132937.04 1696514.67
41 1133037.02 1696550.01
42 1132982.41 1696760.30

Fuente: Planeacion Municipal

4.2.5 ZONA DE EXPANSION 3: ZE 3

Localizada en los sectores Suroeste y Sureste del casco urbano, con un area
de 204, 7 Has, con fin de uso residencial, prioritariamente para Vivienda de
Interés Social.

28



REPUBLICA DE COLOMBIA

ALCALDIA MUNICIPAL
FONSECA

Tabla 5. Puntos poligonal ZE 3

PUNTO ESTE NORTE PUNTO ESTE NORTE

3 1136579.26 1696511.21 6 1135622.46 1696380.48
3A 1135726.06 1694740.63 7 1135713.35 1695680.20
3B 1133860.71 1694508.59 8 1135560.40 1695782.78
4 1136476.88 1696628.59 9 1135609.83 1695521.57
5 1136215.59 1696505.16 10 1135548.20 1695492.83
11 1135513.92 1695405.57 21 1134038.05 1695124.01
12 1135422.37 1695381.88 22 1133804.58 1695090.83
13 1135513.92 1694927.99 23 1133795.27 1695134.62
14 1135187.48 1694873.44 24 1133096.59 1695028.76
15 1135097.54 169495298 25 1133076.79 1695136.50
16 1134308.31 1694804.46 26 1133164.54 1695149.09
17 1134303.35 1694936.32 27 1133110.98 1695444.34
18 1134348.43 1694948.18 28 1132995.29 1695422.54
19 1134316.50 1695113.03 29 1133003.19 1695366.91
20 1134047.18 1695067.71 30 1132918.17 1695351.19

Fuente: Planeacion Municipal

4.2.6 ZONA DE EXPANSION 4: ZE 4

Localizada en el extremo Noreste del casco urbano, paralela a la carretera
nacional, via a Barrancas, con un area de 57,8 Ha, destinada por su vocacion
actual para uso mixto Institucional e industrial.

Tabla 6. Puntos Poligonal ZE 4

POT. ESTE NORTE

2 1136780.20 1696726.22
2A 1137285.10 1697259.28
2B 1136738.60 1698000.00
2C 1136275.88 1697327.04

Fuente: Planeacion Municipal
4.3 SUELO DE PROTECCION URBANO

Son terrenos que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de las zonas de utlidad publica para la
ubicacién de infraestructura, para la provision de servicios masivos
domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la

29



REPUBLICA DE COLOMBIA

A
DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA
ALCALDIA MUNICIPAL
FONSECA

localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de
urbanizarse.

4.3.1 PROTECCION AMBIENTAL

e Cuencadel Rio Rancheria.

Ronda y cauce del Rio Rancheria en toda su extension dentro del territorio
municipal.

Cauce y zona de proteccién de la acequia la Nica.

Cauce y zona de proteccion del arroyo el Zaino.

Cauce y zona de protecciéon de la acequia de Penzo.

Reserva Forestal Instituto Agricola de Fonseca y Parque Municipal Festival
del Retorno.

4.3.2 PROTECCION POR INFRAESTRUCTURA

e El riesgo tecnoldgico se presenta por las casetas de expendio informal de
combustibles o vendedores ubicados a orillas de la Calle 13 en la cabecera
municipal. Por potencial incendio o explosion en sitios de expendio de
combustibles gasolina, ACPM y gas propano.

e El riesgo por redes de transporte de gas natural en alta presion se
encuentra en la parte norte del municipio de Fonseca dentro del casco
urbano.

4.3.3 PROTECCION POR AMENAZA Y RIESGO

El riesgo se compone de dos elementos basicos conocidos como amenaza y
vulnerabilidad, ambos factores son interdependientes y se deben avaluar uno
en relacién con el otro, ya que ninguno puede concebirse de forma separada (
no existe amenaza sin vulnerabilidad, ni vulnerabilidad sin amenaza).

La amenaza hace referencia a la probable ocurrencia de un fenédmeno, sea
natural o generado por el hombre de forma no intencional, que tenga la
potencialidad de generar dafios y perdidas en un contexto social, temporal y
espacial determinado.

Las zonas en esta clasificacion se muestran en los planos de AMENAZAS Y
RIESGOS MUNICIPALES, urbano. En cumplimiento de lo persectuado en el
decreto Ley 919 de 1989 y considerando que los esquemas de ordenamiento
territorial como instrumentos orientadores del desarrollo sostenible en el largo
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plazo y de la gestién territorial en el corto y mediano plazo el Municipio
formulara en el corto plazo en plan de contingencia para la atencion y
prevencion de desastres.

5. EVENTOS DE ORIGEN TECNOLOGICO

Se entiende como amenaza tecnoldgica, la situacion dentro de una actividad
realizada por el hombre capaz de causar dafios a la propiedad, a la apersona o
al medio ambiente. Por lo general estan asociados al manejo, almacenamiento
y transporte de materiales peligrosos.

Entre los eventos que se pueden generar se destacan los incendios, las
explosiones, las fugas y derrames etc.

La zona de riesgo por transporte de gas natural, se encuentra en la parte norte
del Municipio de Fonseca entre el casco urbano y el corregimiento del Hatico y
en la zona sur occidental donde esta ubicada la estacidén reguladora de control.

Casetas de expendio informal de combustibles o vendedores ubicados a orillas
de la via principal, estos expendedores carecen de las mas elementales
normas de seguridad y su presencia se constituye en un peligro permanente
para la comunidad.

5.1 SANEAMIENTO BASICO

En la zona urbana por la baja cobertura en la prestacion del servicio de
alcantarillado y debido a la ineficiencia en la prestacion del servicio de aseo,
la cobertura de alcantarillado es muy baja, lo que ocasiona que los habitantes
gue no cuentan con este servicio, realizan sus necesidades fisiologicas al aire
libre, aumentando los riesgos de infecciones y de transmision de
enfermedades. La prestacion del servicio de aseo urbano es deficiente, no
existen rutas definidas, el parque auto motor se encuentra en mal estado y no
es suficiente para cubrir la demanda lo que ocasiona acumulacion de basuras
en las viviendas o vertimiento en lugares no permitidos, originando
contaminacion ambiental y proliferacion de enfermedades infecciosas..

5.1.1. POR INUNDACIONES

e Zonas SW y SE del area urbana del Municipio en la zona de influencia del
canal el Zaino, especialmente en los barrios 12 de Octubre, Cristo Rey, las
Delicias, Nueva Esperanza, San José, el Carmen, Retiro | y Crispin Medina
y Villa Jardin, se presentan pequefias inundaciones en periodos de invierno
sin perdidas humanas ni materiales, se debe principal mente al mal manejo
de aguas lluvias, por ausencia de alcantarillado pluvial.
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5.1.2. OTROS EVENTOS NATURALES (Tormentas eléctricas, huracanes).

Existen otros eventos que por su lento desarrollo, generalmente no son
percibidos como amenazas ni tenidos en cuenta por manera adecuada por su
lento y poco violento desarrollo. Entre estos se destacan el fendmeno del nifio,
los cambios climéticos, cambios en los niveles freaticos del suelo, los procesos
de desertificacion, vendavales etc. Por sus caracteristicas intrinsecas y su
cobertura generalmente de caracter regional, no es posible su zonificacion pero
es necesaria su evaluacion para determinar la posibilidad de ocurrencia.

El municipio de Fonseca se encuentra en una zona donde existe ocurrencia de
de huracanes y tormentas eléctrica, no se encuentran evidencias de huracanes
gue hayan originado desastres naturales, su incidencia se remite a arboles y
algunos tejados. Las tormentas eléctricas no han causado perdidas humanas
pero si de animales domésticos.

5.1.3. EVENTOS MASIVOS

Este tipo de eventos se presenta en el caso urbano, especial mente en las
plazas principales, iglesias, colegios, calle 13, estadio municipal y demas
escenarios de concentracion de personas, en donde por la condiciones de las
edificaciones que no fueron construidas de acuerdo a las normas
sismorresistentes son vulnerables a un evento de tipo sismico, por otro lado,
los recintos cerrados no cuentan con salidas de emergencia o no estan dotadas
con extintores contra incendios en caso de este evento, cuando se realicen
eventos que concentren personas es necesario guardar todas las medidas de
seguridad y prevencién, y con los organismos de socorro.

6. SISTEMA VIAL URBANO

La malla vial urbana esta conformada por vias primarias, secundarias y
terciarias, que cumplen funciones diferentes de acuerdo con su jerarquia dentro
de la estructura urbana. El Sistema Vial Urbano se muestra en el plano MALLA
VIAL Y ESPACIO PUBLICO.

6.1. SISTEMA VIAL PRINCIPAL

6.1.1. VIA PRINCIPAL CALLE 13

Lo compone la carretera nacional Transversal Carmen-Bosconia-Valledupar-
Maicao-Puerto Bolivar, dentro del perimetro urbano. Tiene una longitud, dentro
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del perimetro, de 4.0 kilbmetros aproximadamente y corresponde a la Calle 13.
es la via de mayor importancia dados las actividades que a lo largo de ella se

desarrollan.

Tabla 7. Sistema vial principal urbano
DIMENSION OBSERVACIONES

(m)

7 Dos calzadas desde la carrera 9 hasta
la salida a barrancas de 7 m cada una
SEPARADOR 1 Separador desde la carrera 9 hasta la
salida a barrancasde 1 m

COMPONENTE
CALZADA

ANDEN 1.5
RETIRO 10
AMBIENTAL

Fuente: Planeacion Municipal

6.1.2. VIA PERIMETRAL CALLE 37

Hace parte del sistema vial regional, se constituye en la variante de Fonseca,
via que debe ser gestionada ante el Ministerio de Transporte. Por tal razén
debe ser motivo de un disefio definitivo y de un programa especial. Debe ser
perimetral a las areas de expansion propuestas. Se propone la siguiente
reglamentacion:

Tabla 8. Sistema vial secundario C 37

COMPONENTE ?n'q';"ENS'ON OBSERVACIONES
CALZADA 7 Dos calzadas de 7 m cada una
SEPARADOR |5

ANDEN 2

ZONA VERDE |1

ANTEJARDIN |4

Fuente: Planeacion Municipal

6.2. SISTEMA VIAL SECUNDARIO

Conformado por las calles y carreras de segunda importancia jerarquica en la
ciudad. Las secciones y tipologias varian de acuerdo con la zona: consolidada
o de expansion. El trazado de este sistema intercomunica la zona consolidada
y las areas de expansion.
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6.2.1. CALLE9

Desde la Carrera 27 hasta la Carrera 23. Esta via tiene separador en un tramo,
el cual se mantendra con un ancho de 3.50 metros.

Tabla 9. Sistema vial secundario C 9

COMPONENTE ?H!I;/IENSION OBSERVACIONES

CALZADA 6

SEPARADOR 3.5 Se preserva el separador en donde
este construido

ANDEN 1

ZONA VERDE |2

ANTEJARDIN |3

Fuente: Planeacion Municipal

6.2.2. CALLE 12

Desde la Carrera 20 hasta el Polideportivo.

Tabla 10. Sistema vial secundario C 12

COMPONENTE ?nl]l;/lENSION OBSERVACIONES
CALZADA 6
SEPARADOR 2.5 Se preserva el separador en donde

este construido

ANDEN 1
ZONA VERDE |1
ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal

6.2.3. CALLE 15

Desde la Carrera 34 hasta el Colegio Cristo Rey. Esta calle tiene separador en
un tramo y andenes amplios, ambas condiciones se mantendran.
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Tabla 11. Sistema vial secundario C 15

COMPONENTE (Dnlql;/lENSION OBSERVACIONES
CALZADA 3] Dos calzadas de 6m desde la cra

segunda hasta el colegio cristo rey.
SEPARADOR 2.5 Se preserva el separador en donde
este construido. desde la cra 2 hasta
el colegio cristo rey separador de 3
metros.

ANDEN 1 Se preserva separador de dos (2)
metros en donde la calle tiene
separador. desde la cra 2 hasta el
colegio cristo rey anden de 2 metros.

ZONA VERDE |1 Desde la cra 2 hasta el colegio cristo
rey zona verde de 2 metros.
ANTEJARDIN 3 Se mantiene en toda su longitud

antejardin de 3 metros.
Fuente: Planeacion Municipal

6.2.4. CALLE 21

Desde la Carrera 27 hasta la Diagonal veredal que conduce al corregimiento de
Almapoque.

Tabla 12. Sistema vial secundario C 21

COMPONENTE I(Dn'q';"ENS'ON
CALZADA 6
ANDEN 1

ZONA VERDE |1

ANTEJARDIN |3
Fuente: Planeacion Municipal

6.2.5. CARRERA 23

Esta carrera tiene un tramo inicial perteneciente al sistema terciario. El tramo
del sistema secundario va desde la Calle 9 hasta la Calle 37.
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Tabla 13. Sistema vial secundario Cra. 23

COMPONENTE ?%I;AENSION OBSERVACIONES

CALZADA 6 Desde la calle 26 hasta la calle 37, dos
calzadas de 6 m cada una.

SEPARADOR desde la calle 26 hasta la calle 37,
separador de2 m

ANDEN 1 desde la calle 26 hasta la calle 37, anden
de2m

ZONA VERDE 1 desde la calle 26 hasta la calle 37, zona
verde de 1 m

ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal

6.2.6. CARRERA 20

Esta carrera inicia como del sistema secundario desde la Calle 9, y va hasta la

Calle 37.
Tabla 14. Tabla. Sistema vial secundario Cra. 20

COMPONENTE E’n'q';"ENS'ON OBSERVACIONES

CALZADA 7 desde la calle 26 hasta la calle 37, dos
calzadas de 6 m cada una.

SEPARADOR desde la calle 26 hasta la calle 37,
separador de 2 m

ANDEN 1 desde la calle 26 hasta la calle 37, anden
de2m

ZONA VERDE 1

ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal

6.2.7. CARRERA 18

Desde la Calle 12 hasta la Calle 37.
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Tabla 15. Tabla. Sistema vial secundario Cra. 18

COMPONENTE E)rrI]I;AENSDN OBSERVACIONES

CALZADA 7.50 desde la calle 26 hasta la calle 37,
dos calzadas de 6 m cada una.

SEPARADOR desde la calle 26 hasta la calle 37,
separadorde 2 m

ANDEN 1 desde la calle 26 hasta la calle 37,
andende 2 m

ZONA VERDE |1

ANTEJARDIN |3

Fuente: Planeacion Municipal

6.2.8. CARRERA 15

Desde la Calle 21 hasta la Calle 37.

Tabla 16. Tabla. Sistema vial secundario Cra. 15

COMPONENTE ?n']';"ENS'ON OBSERVACIONES

CALZADA 7.50 desde la calle 26 hasta la calle 37,
dos calzadas de 6 m cada una.

SEPARADOR desde la calle 25 hasta la calle 37,
separadorde 2 m

ANDEN 1 desde la calle 26 hasta la calle 37,
andende 2 m

ZONA VERDE 1

ANTEJARDIN |3

Fuente: Planeacion Municipal

6.2.9. CARRERA 14

El tramo perteneciente a este sistema va desde la Calle 12 hasta la Calle 19.
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Tabla 17. Tabla. Sistema vial secundario Cra. 14

COMPONENTE ?A’;ﬂENSlON OBSERVACIONES

CALZADA 8 desde la calle 12 hasta la calle 15, la
calzada actual es de 6.15 m. desde la
calle 15 hasta la calle 26 el ancho de
calzada es de 8 m

ANDEN 1

ZONA VERDE |1

ANTEJARDIN |3

Fuente: Planeacion Municipal

6.2.10. CARRERA 9

Desde la Calle 12 hasta la Calle 37.

Tabla 18. Tabla. Sistema vial secundario Cra. 9

COMPONENTE ?n']';"ENS'ON
CALZADA 6
ANDEN 1

ZONA VERDE |1

ANTEJARDIN |3
Fuente: Planeacion Municipal

6.2.11. TRANSVERSAL VIA CORREGIMIENTO CONEJO

Va desde la Calle 19 hasta la interseccion de la Calle 37 con la Carrera 9.

Tabla 19. Tabla. Sistema vial secundario T.V.C.C

COMPONENTE E’n']';"ENS'ON
CALZADA 6
ANDEN 2
ZONA VERDE |2
ANTEJARDIN |4

Fuente: Planeacion Municipal

6.2.12. TRANSVERSAL SALIDA A LOS ALTOS

Desde la Calle 17 con Carrera 7 hasta la Carrera 2.
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Tabla 20. Tabla. Sistema vial secur]dario T.S.A
COMPONENTE (Dnlql;/lENSION
CALZADA 5
ANDEN 2
ZONA VERDE 2
ANTEJARDIN 4

Fuente: Planeacion Municipal

6.3. SISTEMA VIAL TERCIARIO URBANO

Este sistema se comunica con las vias de internas en barrios permitiendo el
acceso del sistema publico de transporte. El trazado de este sistema
intercomunica la zona consolidada y las areas de expansion.

6.3.1. CALLE®G

Desde la Carrera 26 en el barrio Primavera hasta la Carrera 21 A.

Tabla 21. Sistema vial terciario C 6

COMPONENTE (?T']'\)"ENS'ON OBSERVACIONES

CALZADA 6

ANDEN 1

ZONA VERDE 1.5

ANTEJARDIN 3 Desde el perimetro en los barrios la floresta
y primavera hasta la carrera 23, antejardin
de5m

6.3.2. CALLE 17

Fuente: Planeacion Municipal

Desde la Carrera 27 hasta la Carrera 9 en donde continla como sistema
secundario y vuelve a ser terciario desde la Carrera 7 hasta el limite del
perimetro de expansion.

Tabla 22. Sistema vial terciario C 17

COMPONENTE ([’nL“;'ENS'ON OBSERVACIONES

CALZADA 7 Desde la carrera 2 hasta el limite con el
perimetro de expansion, calzada de 10 m

ANDEN 1

ZONA VERDE 1 Desde la carrera 2 hasta el limite con el
perimetro de expansion, anden de 2 m

ANTEJARDIN |3

Fuente: Planeacion Municipal
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6.3.3. CALLE 19

Desde la Carrera 14 hasta el limite con el perimetro de expansion.

Tabla 23. Sistema vial terciario C 19

COMPONENTE (Dr:]';"ENS'ON OBSERVACIONES

CALZADA 6 Desde la carrera 2 hasta el perimetro
de expansion, calzada de 10 m

ANDEN 2

ZONA VERDE |1

ANTEJARDIN |3

Fuente: Planeacion Municipal

6.3.4. CALLE 26

Desde la acequia la Nica hasta el limite del perimetro de expansion.

Tabla 24. Sistema vial terciario C 26

COMPONENTE ?HI]I;AENSlON OBSERVACIONES
CALZADA 4 Dos calzadas de 4 m cada una

SEPARADOR 2

ANDEN 2 En donde se permita, andenes de 2m
ZONA VERDE |1
ANTEJARDIN |3

Fuente: Planeacion Municipal

6.3.5. CARRERA 25

Desde el perimetro en el barrio Primavera hasta la Diagonal 12 (sistema
primario).

Tabla 25. Sistema vial terciario Cra. 25

COMPONENTE ?n'q';"ENS'ON
CALZADA 7
ANDEN 2
ZONA VERDE |1
ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal
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Desde la Calle 11 hasta la Calle 21.

Tabla 26. Sistema vial terciario Cra. 26

6.3.7. CARRERA 23

COMPONENTE awENQON
CALZADA 6
ANDEN 1
ZONA VERDE |1
ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal

Desde el limite con el perimetro de expansién hasta la calle 9, en donde
contindla como sistema secundario.

Tabla 27. Sistema vial terciario Cra.23

6.3.8. CARRERA 21

Desde la Calle 9 hasta el perimetro urbano en el barrio San Agustin.

Tabla 28. Sistema vial terciario Cra.21

COMPONENTE ?n'q';"ENS'ON
CALZADA 6
ANDEN 1
ZONA VERDE | 1
ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeaciéon Municipal

COMPONENTE E’n'q';"ENS'ON
CALZADA 7
ANDEN 2
ZONA VERDE | 1
ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal
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6.3.9. CARRERA 20

Desde la Calle 9 hasta el limite del perimetro en el barrio San Agustin.

Tabla 29. Sistema vial terciario Cra. 20

COMPONENTE ?n'q';"ENS'ON
CALZADA 7
ANDEN 1

ZONA VERDE 1
ANTEJARDIN |3
Fuente: Planeacion Municipal

6.3.10. CARRERA 15

Desde la Calle 13 hasta Calle 21.

Tabla 30. Sistema vial terciario Cra. 15

COMPONENTE ?n']';"ENS'ON
CALZADA 7.60
ANDEN 1

ZONA VERDE |1

ANTEJARDIN |3
Fuente: Planeacion Municipal

6.3.11. CARRERA 12

Desde la Calle 21 hasta la Calle 13.

Tabla 31. Sistema vial terciario Cra. 12

COMPONENTE ?r;';"ENS'ON OBSERVACIONES
CALZADA 4 Dos calzadas de 4 m cada una
SEPARADOR |3

ANDEN 1

ZONA VERDE |1

ANTEJARDIN |3

Fuente: Planeacion Municipal
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6.3.12. CARRERA 11

Desde la Calle 13 hasta la Transversal que conduce al Corregimiento de
Conejo.

Tabla 32. Sistema vial terciario Cra. 11

COMPONENTE E)r:]I;AENSION OBSERVACIONES

CALZADA 4 Dos calzadas de 4 m cada una
SEPARADOR 1

ANDEN 1

ZONA VERDE |1

ANTEJARDIN |3

Fuente: Planeacion Municipal

6.3.13. CARRERA 5

Desde la Transversal que conduce al Corregimiento de Almapoque hasta el
limite del perimetro sanitario.

Tabla 33. Sistema vial terciario Cra. 5

COMPONENTE ?r:]l;AENSION OBSERVACIONES

CALZADA 5 Desde la calle 21 hasta el limite con el
perimetro, calzada de 10 m

ANDEN 1 Desde la calle 21 hasta el limite con el

perimetro, anden de 2 m

ZONA VERDE 1
ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal

6.4. VIAS INTERNAS DE BARRIOS

Son las vias internas de barrios las que permiten la comunicaciéon con el
sistema vial urbano. De manera general, incluyendo los desarrollos de vivienda
de interés social, la seccion minima para vias internas sera:

Tabla 34. Vias internas de barrio

COMPONENTE ?r:]'\)"ENS'ON
CALZADA 5
ANDEN 1
ZONAVERDE | 1
ANTEJARDIN 3

Fuente: Planeacion Municipal
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6.5. GLORIETAS DEL SISTEMA VIAL PRINCIPAL URBANO

Se dan en puntos de la ciudad en las cuales el sistema principal se interfecta
con el sistema secundario y en los que se han identificado potenciales puntos
de conflicto de transito.

6.5.1. GLORIETANO. 1
Interseccion de la Diagonal 12, con la carrera 23 y con la calle 12.

6.5.2. GLORIETA NO. 2
Interseccion de la Diagonal 12, con la carrera 20 y la calle 13.

6.5.3. GLORIETA NO. 3

Interseccion de la calle 12 con la diagonal que conduce al Municipio de
Barrancas y con la transversal del limite del barrio EI Carmen con el colegio
Cristo Rey.

6.6. GLORIETA DEL SISTEMA VIAL SECUNDARIO URBANO

6.6.1. GLORIETANO. 1

Interseccion de la transversal que conduce al corregimiento de Conejo con la
calle 21.

6.7. SISTEMA DE CICLORUTAS

El sistema de ciclorutas actualmente construido, que en dos tramos va desde la
acequia la Nica hasta la Carrera 23 y desde la Carrera 11 hasta Uniguajira, se
debe empalmar e integrar como medio alternativo de transporte dentro del area
urbana cumpliendo una funcién de integrador de espacio publico urbano. Las
secciones de cicloruta incluyen el andén peatonal que dependera de la seccion
de via que pertenece al Sistema Vial sobre la cual comparte el espacio.

SECCION DE VIA (2) metros
ANDEN PEATONAL PARALELO Uno metro veinte (1.2)
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6.8. SISTEMA DE TRANSPORTE

El transporte intermunicipal actual se da sobre la Calle 13. El Predio de la
lglesia Evangélica Congregacion Las Trinitarias (manzana 049), ubicado entre
Calles 14 y 15 y Carreras 17 y 18, predio de area importante actualmente
subutilizado, se destinara para concentrar el transporte publico intermunicipal e
intercorregimental en vehiculos de tamafio pequefio como taxis colectivos,
integrando a las empresas que actualmente prestan el servicio de manera
desordenada sobre la Calle 13. Esta intervencion se desarrollara a través de un
proyecto que se adelantara de manera conjunta con el sector privado
relacionado con el transporte.

7. ACTIVIDADES EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION

Se describe la clasificacion de actividades las cuales para su desarrollo
requieren de un espacio que genera un uso del suelo. Estas se muestran en el
plano de ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO.

Para cada actividad, se definen el uso principal, uso complementario, uso
compatible y uso prohibido:

e Uso principal: Son los que definen por su impacto, el caracter del area de
actividad.

e Uso complementario: Es el necesario para el desarrollo de un uso principal.

e Uso compatible: Es el que puede funcionar con ciertas restricciones.

e Uso prohibido: Es el que se no se permite debido a que afecta al uso
principal.

7.1. ACTIVIDAD RESIDENCIAL
Esta actividad se presenta en la mayor parte deL area urbana, excluyendo la
Calle 13 y la Calle 15 en la que se dan usos diferentes. Las zonas de
expansion ZE 2 y ZE 3 se clasifican también en esta actividad.

e USO PRINCIPAL. Vivienda unifamiliar y multifamiliar y tipo VIS.

e USOS COMPLEMENTARIOS. Comercio local (tiendas de venta al detal,

salones de belleza, panaderias). Institucional de bajo impacto (oficinas
profesionales, jardines infantiles).
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USOS COMPATIBLES. Comerciales de impacto medio (restaurantes,
oficinas). Institucionales de impacto medio (escuelas, colegios, puestos
de salud)

USOS PROHIBIDOS. Comercio de alto impacto (moteles, hostales,
billares, cantinas, discotecas, talleres, casas de lenocinio, entre otros)
Industriales o agroindustriales de alto impacto. Institucionales de alto
impacto ambiental o urbanistico (hospitales, universidades, entre otros)

DENSIDAD PERMITIDA. Minima 25 viviendas/Ha y maxima 35
viviendas/Ha. Para conjuntos, densidad de 50 viviendas/Ha.

AREA DE LOTE Y FRENTE MINIMO. Area de Doscientos (200) metros
cuadrados. Frente minimo de ocho (8) metros.

CESIONES URBANISTICAS GRATUITAS. Cesiones obligatorias en
parques, zonas verdes y equipamiento de veinte (20%) por ciento del
area bruta del lote.

INDICE DE OCUPACION. El area méaxima de ocupacion debe ser del
62% area del lote en lotes medianeros y del 60% en lotes esquineros.

INDICE DE CONSTRUCCION. El &rea maxima de construccién debe ser
del 130% en los lotes medianeros y del 95% en los esquineros. En
agrupaciones y en lotes cuya rea sea 50% mayor a la del lote normal, el
area de construccion podra incrementarse al 140% en edificaciones
hasta 3 pisos y al 190% en edificaciones de 5 pisos.

VIVIENDAS MULTIFAMILIARES

LOTE MINIMO. EL lote minimo para la agrupacion o para multifamiliar
debe ser de 800m2. con frente minimo de 20m

ALTURA. Maxima de cuatro (4) pisos en lotes que cumplan la condicién
de area minima. En lotes con mas de 1600.00m2. de area y frente
superior a 40.00mts. podran construirse edificaciones hasta de 5 pisos.

ALTURA ENTRE PISOS. 3.00mts de altura minima entre pisos finos.
CONSTRUCCION Y OCUPACION. El area maxima de ocupacion sera el
62% del area del lote en lotes medianeros y el 60% en lotes esquineros;

el &rea maxima de construccion debe ser equivalente al 120% del area
del lote. En agrupaciones y en lotes cuya rea sea 50% mayor a la del lote
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normal, el area de construccion podra incrementarse al 140% en
edificaciones hasta 3 pisos y al 190% en edificaciones de 5 pisos.

e AISLAMIENTOS. Antejardin de tres (4) metros sobre vias del Plan Vial.
Dos (3) metros sobre vias internas de barrios.

Posterior. Tres con cincuenta (3.50) metros minimo hasta 3 pisos y cinco
(5) metros en 4 o 5 pisos, tomados desde el primer piso. De este
aislamiento se podra construir maximo el 40% en el primer piso.

Lateral. No se exige en edificaciones hasta 3 pisos. Cuando se plantee,
su dimension minima debe ser de tres (3) metros. En edificaciones de
mayor altura este aislamiento debe ser obligatorio y podra utilizarse para
estacionamientos.

Entre edificaciones. Cuando se prevean edificaciones aisladas dentro de
un mismo predio, el aislamiento minimo debe ser de nueve (9) metros
cuando exista enfrentamiento de fachadas con vista.

Cesion Comunal Privada. Maximo el 50% del area de cesion, la cual
pertenecera al Sistema del Espacio Publico de la ciudad.

7.1.2. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

En viviendas de interés social, todos los espacios deben estar iluminados y
ventilados naturalmente. El piso fino de la vivienda debe estar por lo menos
cuarenta (40) centimetros por encima de la altura del eje de la via.

e DENSIDAD PERMITIDA. Minima 25 viviendas/Ha y maxima 35
viviendas/Ha.

e AREA DE LOTE Y FRENTE MINIMO. Area de Doscientos (200) metros
cuadrados
Frente minimo de ocho (8) metros

e ALTURA MINIMA. Dos con cincuenta (2.50) metros

e AREA MINIMA DE LA VIVIENDA. La Unidad basica de vivienda y la
vivienda minima deben cumplir con la normatividad existente.

e CESIONES URBANISTICAS GRATUITAS. El porcentaje minimo de las
cesiones urbanisticas gratuitas para el desarrollo de programas VIS Tipo
1 y 2 sera del veinticinco (25%) por ciento del area Neta Urbanizable,
distribuido asi:
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Tabla 35. Cesiones urbanisticas

Para espacio publico Entre el 15% al 20 del area neta
urbanizable

Para equipamiento Entre el 5% al 10% del area neta
urbanizable

7.2.  ACTIVIDAD MULTIPLE

Son aquellas areas de actividad donde se permite combinar mas de un uso del
suelo en una determinada zona, siempre y cuando sean compatibles o afines a
una estrategia de desarrollo y/o de ordenamiento de la estructura urbana. Se
busca reglamentar estas actividades para disminuir su impacto en otras
actividades circundantes, especialmente en la vivienda. Representados en la
presencia de diferentes tipos de actividades, tales como: residencial -
comercial, residencial - institucional, comercial.

e USOS PERMITIDOS: Institucional administrativo, financiero y residencial
e USOS COMPLEMENTARIOS: Comercial de bajo, medio y alto impacto

e USOS COMPATIBLES
Comerciales de impacto medio (restaurantes, oficinas)
Institucionales de impacto medio (escuelas, colegios, puestos de salud)

e USOS PROHIBIDOS
Comercio de alto impacto (moteles, hostales, billares, cantinas,
discotecas, talleres, casas de lenocinio, entre otros)
Industriales o agroindustriales de alto impacto
Institucionales de alto impacto ambiental o urbanistico (hospitales,
universidades, entre otros)

7.2.1. ACTIVIDAD MULTIPLE 1

Combina las actividades residencial y comercial, se localiza a lo largo de la via
principal o la calle 13, desde el limite oriental del area de expansion ZE1, hasta
el limite occidental del barrio EI Carmen. Igualmente se concentra en las los
tramos de las carreras 20, 18, 17, 16, 15y 9, entre las calles 13y 15,y a lo
largo de la carrera 14 entre las calles 13y 21.
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7.2.2. ACTIVIDAD MULTIPLE 2

Se localiza en el area de expansion ZE1 y ZE4 y combina los usos
institucional e industrial, este ultimo es aquel donde se realizan actividades
industriales, o sea la que ejecutan labores de elaboracion, transformacion,
tratamiento, reparacién, manipulacién, almacenaje, distribucion de materias
primas y/o bienes intermedios y/o finales, entre estos se clasifican: talleres de
mecanica, reparacion de motores, latoneria, pintura y similares pertenecientes
a automotores; talleres de reparacion y cambio de tapiceria, vidrios,
instalaciones eléctricas, cambio de llantas, aceites, y similares; talleres de
ornamentacién de muebles y enseres y articulos para la terminacion de
edificaciones, enchapados, cléset, puertas, ventanas, etc. y ebanisteria,;
depdsitos de materiales para la construccién y similares; depdsitos, almacenaje
en general, bodegas y comercio al por mayor; alambiques (produccion de
licores).

e USOS PERMITIDOS: Industria

e USOS COMPLEMENTARIOS: Comercio local (tiendas de venta al detal,
salones de belleza, panaderias)
Institucional de bajo impacto (oficinas profesionales, jardines infantiles)

e USOS COMPATIBLES
Comerciales de impacto medio (restaurantes, oficinas)
Institucionales de impacto medio (escuelas, colegios, puestos de salud)

e USOS PROHIBIDOS: residencial Bifamiliar o multifamiliar

7.2.3. CLASIFICACION

De alto impacto: Se localizaran en el area de expansion mixta institucional e
industrial.

De bajo impacto: Se localizaran en la zonas residenciales y en la zona
comercial.

El uso institucional es aquel que comprende servicios cuya cobertura
municipal, tamafio y/o tipo de actividad requieren condiciones especiales de
ubicacion y generan un impacto urbanistico, ambiental o social.

7.3.  AREA DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL

Esta actividad esta representada por algunos equipamientos puntuales

existentes, localizados en diferentes zonas de la ciudad y por una gran area de
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caracter educativo, ubicada sobre el limite occidental del perimetro urbano a
ambos lados de la via nacional.

Le corresponden los servicios cuya cobertura municipal, tamafo y/o tipo de
actividad requieren condiciones especiales de ubicacion y generan un impacto
urbanistico, ambiental o social. Por su mediano impacto se ubica en los suelos
con este uso.

USOS PERMITIDOS: Institucional de cualquier tipo
e USOS COMPLEMENTARIOS: Comercial de bajo impacto
e USOS COMPATIBLES: Vivienda

e USOS PROHIBIDOS: Los usos residénciales, comerciales e industriales
gue perturben el uso principal.

7.4. ACTIVIDAD DEPORTIVO Y RECREATIVO

Esta actividad la constituyen los diferentes escenarios tanto de caracter publico
como privado, para la realizacion de actividades que tengan que ver con el
esparcimiento y la recreacion tanto activa como pasiva. Esta constituido por
las diferentes zonas dentro de las areas de proteccién y los parques dentro del
casco urbano, una de estas es el parque de recreacion pasiva constituido por la
Zona Boscosa de Algarrobillos.

8. TRATAMIENTOS EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA

La asignaciéon de tratamientos se hace con el objeto de procurar que el nuevo
tejido que se regule obedezca a las condiciones culturales de la comunidad que
en el se establezcan, a fin de regular el desarrollo urbano en determinadas
areas en relacion con su estructura urbana, espacio publico, usos y en general
todos los aspectos relacionados con el ordenamiento territorial. Ver plano de
TRATAMIENTOS EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA.

8.1. TRATAMIENTO DE CONSERVACION

El objeto de este tratamiento es la proteccion y recuperacién urbanistica y
arquitecténica de los predios colindantes con la Plaza Central Municipal,
restringiendo las modificaciones de las estructuras existentes y regulando las
nuevas construcciones para que no deterioren todo el conjunto y se conserve la
memoria urbana de la ciudad.
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8.1.1. LOCALIZACION

La iglesia de San Agustin, la edificacion de la escuela Maria Inmaculada, el
CREM, la casa de Gregorio Marulanda, la casa de Rafael Manjarréz, la casa
del doctor Parodi, Fermin Peralta, la iglesia Evangélica, el parque de la
Virgencita.

8.2. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

Aplicable a suelos urbanizados de origen espontaneo o ilegal, que requieren
complementar el espacio publico, los equipamientos, la infraestructura vial, y
los servicios publicos domiciliarios, y/o aplicar programas de mejoramiento
integral o de reubicacion.

8.2.1. LOCALIZACION

Comprende los barrios del 12 de Octubre, EI Carmen, parte del barrio El
Quince, El barrio Nueva Esperanza, La Candelaria y parte de los barrios José
Prudencio Padilla y Las Delicias. Dadas sus condiciones, se debe dar prioridad
a las intervenciones a desarrollar por la Administracion en materia de
infraestructura y mejoramiento de la prestacion de los servicios publicos.

8.3. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION

Es aplicable al suelo urbano en el cual sus barrios tienen cubierta la
infraestructura vial y de servicios publicos en un alto porcentaje, ademas de
equipamiento. Si bien requieren intervenciones publicas, es la zona que
demanda, en comparacién con otras zonas de creacidbn mas reciente, menos
inversion. Dentro de este tratamiento existen zonas libres de areas importantes
en tamafio, y manzanas con muy pocas viviendas y lotes libres. Deben ser
desarrolladas de manera prioritaria antes de iniciar el consumo del suelo de
expansion.

8.3.1. LOCALIZACION

Este tratamiento comprende los barrios Primero de Julio, Retorno, Brisas del
Rancheria, Los Olivos, Caraquita, EI Campo, Centro, parte del barrio El
Quince, parte del barrio San José, parte del barrio Las Delicias, parte del barrio
El Crispin, y los barrios El Paraiso, Villa Jardin, Villa Luz, Alto Prado, Las
Flores, San Agustin, Gbmez Daza y La Floresta.
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8.4. TRATAMIENTO DE DESARROLLO PRIORITARIO

Aplicable al suelo consolidado, sin urbanizar o urbanizado, con el fin de hacer
mas eficiente la inversiobn hecha por el municipio en infraestructura vial y de
servicios publicos. Adicionalmente a los lotes libres distribuidos en la zona
consolidada, existen otras areas de tamafio importante que permiten el
desarrollo de programas de vivienda de interés social. Estas areas se deben
desarrollar a través de Planes Parciales.

8.4.1. LOCALIZACION

Se distribuyen estas zonas dentro de los barrios Crispin, Doce de Octubre,
Cristo Rey, Villa Regina, Retiro 1 y Il, Cerrejon, Carmen, Primavera, el Recreo,
Villa Alegre.

8.4.2. TRATAMIENTO DE DESARROLLO

Este tratamiento aplica para el suelo de Expansion, para el cual las actuaciones
de urbanizacién, parcelacion y construccion deben tener la aprobacion de la
Oficina de Planeacion previo concepto de disponibilidad de servicios publicos
de cada operador. Esta disponibilidad hace referencia a la opcién de dar
servicios de acueducto y de alcantarillado en el area donde se vaya a
desarrollar el proyecto, previo consumo del suelo consolidado bajo tratamiento
de desarrollo prioritario. La concertacion se refiere a esa accion administrativa.

8.4.3. LOCALIZACION

Localizado en el &rea clasificada como suelo de expansiéon urbana.

9. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

De manera general, la construccién o ampliacion de nuevos equipamientos en
el area urbana, deben cumplir con las normas establecidas para que sean
adecuados para desempefar su funcion. Es necesario concertar con las
autoridades municipales, la propuesta de nuevos equipamientos.

9.1. EDUCACION

Son las instalaciones adecuadas para la formacion y educacion tradicional,
técnica, y universitaria, de la poblacion del Municipio. La Oficina de Planeacion
Municipal debera reglamentar este tipo de equipamiento conjuntamente con la
Secretaria de Educacion, de acuerdo con los parametros que tenga el
Ministerio de Educacion.
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9.2. SALUD Y BIENESTAR SOCIAL

La Oficina de Planeacion debera reglamentar los equipamientos de salud y
bienestar los cuales deberan cumplir con la normatividad y disposiciones que
en la materia tengan el Ministerio de Salud.

9.3. RECREACION Y DEPORTE

Son las instalaciones y construcciones dedicadas para el esparcimiento y las
practicas de disciplinas deportivas.
Se clasifican asi:

9.3.1. PARQUE DE BARRIO

Su radio de accién es la malla barrial y son asociaciones de areas pasivas de
parque y area deportiva conformada por una o varias canchas mdultiple. La
ciudad carece de este tipo de equipamiento. Se deben hacer estudios que
permitan identificar las areas en las que se deben adelantar proyectos para
aumentar la cobertura actual dentro de la zona consolidada.

9.3.2. PARQUES ZONALES

Se refiere a soluciones de mayor cobertura y su radio de accidén puede cobijar
varios barrios. Su oferta es baja en el Municipio. Dentro de esta categoria se
clasifica el parque constituido por la Zona Boscosa de Algarrobillos.

9.3.3. PARQUES URBANOS

Parques definidos y estructurados a escala de la cabecera. Su extension debe
ser acorde a su cobertura y tener una estrategia de variedad de ofertas
recreativas.

9.3.4. PARQUES DEPORTIVOS

Son instalaciones dedicadas en su mayoria a la recreacién activa, por lo que
precisa una infraestructura adecuada y su radio de accion puede ser urbano o
zonal. De acuerdo a la calidad la tipologia de espacio, topografia, actividades y
elementos constructivos, etc., se denominan: canchas multiples, de fatbol, de
patinaje, de basquetbol, etc. El Polideportivo pertenece a esta categoria.
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9.4. CULTO

Se trata de espacios para el desarrollo de actividades que tienen que ver con
las costumbres religiosas y funerarias como templos, seminarios y cementerios.

9.5. INSTITUCIONAL
Estos se clasifican en 3:

e Seguridad ciudadana: Que tiene que ver con aquellos servicios prestados
a la ciudadania para garantizar su bienestar y su seguridad como policia,
estaciones de bomberos, entre otros.

e Abastecimiento: Se constituye basicamente por aquellos como plazas de
mercado y centros de abastos, entre otros.

e Servicios: Clasifica los equipamientos destinados a prestar diversos
servicios administrativos a la ciudadania como: administracion publica,
alcaldia, notaria, registraduria, entre otros.

10. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

El espacio publico, es el conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados destinados por
naturaleza, usos o afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas
colectivas que trascienden los limites de los intereses individuales de los
habitantes. Areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico.
Para observar la red de espacio publico propuesto y existente referirse al plano
MALLA VIAL Y ESPACIO PUBLICO.

10.1. ELEMENTOS NATURALES

e El rio Rancheria es elemento de espacio publico articulador y estructurante
del espacio publico municipal. Hace parte del sistema la ronda hidrica, el
cauce y el area de proteccion ambiental.

e En la zona de proteccidon del rio Rancheria se realizara una intervencion de
generacién de espacio publico, con usos compatibles con la misma. Esta
intervencion se convertira en el espacio publico de mayor importancia
municipal, integrado con el rio Rancheria.

e La acequia de Penzo como otro elemento articulador del espacio publico
urbano.
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e Laacequiade Nica.

e El arroyo el Zaino.

10.2. ELEMENTOS ARTIFICIALES
e Canal de aguas lluvias el Sequion.
Areas de especial interés ambiental, cientifico y paisajistico, tales como:

e Area boscosa de los algarrobillos a la salida de los altos (en la cual se va a
construir un parque ecolégico)

e Elementos constitutivos artificiales o construidos

e Sefalizacion, bulevares, andenes, cunetas, ciclorutas, calzadas,
separadores componentes de los perfiles viales: zonas de mobiliario urbano

e Componentes de los cruces o intersecciones: esquinas

e Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro: parques urbanos,
zonas de cesion gratuita, plazas, plazoletas, escenarios deportivos,
escenarios culturales

e Areas para la conservacion y preservacion de las obras de interés publico y
los elementos urbanisticos, arquitecténicos, historicos, culturales,
recreativos, artisticos y arqueoldgicos: manzanas, costados de manzanas,
inmuebles individuales, esculturas

e Las areas y elementos arquitectonicos espaciales y naturales de propiedad
privada que por su localizaciéon y condiciones ambientales y paisajisticas:
cubiertas, fachadas, paramentos, porticos y cerramientos.

e De igual forma se considera parte integral del perfil vial, y por ende del
espacio publico, los antejardines de propiedad privada.

e Los elementos de sefializacion: nomenclatura, sefializacion vial, semaforos

e Zonas verdes: Areas de caracter pasivo vinculadas a la oferta de espacio
publico residencial. La normativa de areas de cesion y los procesos de
amoblamiento la consolidaran para su uso. El parque propuesto a la salida
de Los Altos, que integra la zona boscosa de Algarrobillos al espacio
publico municipal.
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11. SISTEMAS GENERALES DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Se hace becario por parte de la Administracion Municipal, el formalizar a través
de Planes Maestros formulados lo concerniente a los sistema generales o
estructurales en cada sistema de servicios publicos. Este EOT establecera
dentro las normas, el tiempo en que deben realizarse los planes por parte de
cada operador del servicio, y la forma en que se presentardn a la
Administracién para su aprobacion.

11.1. SISTEMA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

EL sistema de alcantarillado es compartido con el municipio de Distraccion, y el
sistema de acueducto compartido con los municipios de Distraccion y
Barrancas. Actualmente no se maneja una administracion compartida de los
mismos, por lo cual se debe proponer un Plan Inmediato de Administracion
Municipal Conjunto de los sistemas, en el cual los tres municipios compartan
las cargas y beneficios generados.

11.2. MEJORAMIENTO Y AMPLIACION DE LOS SISTEMAS

En el documento ESTUDIOS Y DISENOS DE OPTIMIZACION DE LOS
SISTEMA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DEL MUNICIPIO DE
FONSECA!' se tiene amplia y claramente especificada la propuesta de
ampliacion y reemplazo de infraestructura de cada sistema. Este documento se
vuelve de vital importancia para el manejo técnico del sistema de Alcantarillado
en el municipio y todas las intervenciones en el sistema deben cumplir con las
disposiciones técnicas y de proyeccion contenidas en dicho documento; esta
proyectado para 20 afios (desde afio 1999) cubriendo asi el horizonte de este
Esquema de Ordenamiento. El operador del sistema debe igualmente acogerse
a este documento.

El objeto de motivar los desarrollos urbanisticos dentro del area consolidada,
tal como se ha mencionado anteriormente, hace que las inversiones hechas
por el municipio en los sistemas de alcantarillado y de acueducto se recuperen
y cumplan con su funcién social, y su manejo y administracion sea mas
eficiente. El operador de los sistemas de acueducto y alcantarillado debe de
forma concertada con la Alcaldia, velar para que el desarrollo de la ciudad se
haga prioritariamente en aquellas zonas clasificadas como de DESARROLLO Y
CONSTRUCCION PRIORITARIA.

1CORPES -INGESTUDIOS S.A., Cartagena 1999.
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11.3. SISTEMA DE ASEO

La propuesta para la prestacion eficiente del servicio de aseo, se circunscribira
a los resultados del Plan de Gestion Integral de Residuos Sélidos esta
elaborando la Asociacion de Municipios del Sur de la Guajira (ASOAGUA) en
convenio con la Alcaldia Municipal y Corpoguajira.

11.4. SISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA

La empresa prestadora del servicio debe consultar y pedir autorizacion y
licencia de la Oficina de Planeacion Municipal para instalar nuevas redes o
para planes de expansién o ampliacién de cobertura.

11.5. SISTEMA DE GAS DOMICILIARIO

Las normas de instalacién de redes primarias y secundarias deben entregadas
a la Oficina de Planeacion Municipal para su conocimiento y exigencia a
urbanizadores y constructores.

11.6. SISTEMA DE TELECOMUNICACIONES

Teniendo en cuenta el diagndéstico realizado, se establece una estrategia de
ampliacion del servicio telefonico residencial en toda la cabecera municipal.

12. FRANJAS DE PROTECCION DE REDES DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS

Son franjas que es preciso reservar y/o proteger dentro del sistema de espacio
publico municipal para el actual trazado y futura construccién e instalacion de
las redes de servicios en la ciudad.

12.1 SISTEMA ENERGIA ELECTRICA
Para lineas de tension de 110 Kva., veinte (20) metros, diez a cada lado.
Para lineas de tension de 220 Kva., treinta y dos (32) metros, dieciséis a cada

lado.

Para lineas de tension menores se debe alejar el cableado como minimo cinco
(5) metros de construcciones vecinas.

EL area de proteccién de estaciones y subestaciones sera el necesario para

gue no se vean afectadas edificaciones vecinas con las radiaciones electro
magnético.
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12.2 SISTEMA ACUEDUCTO

Para el sistema principal (diametros mayores o iguales a 12”), minimo cinco (5)
metros a cada lado del eje de la tuberia. Se debe procurar hacer los trazados
del sistema principal sobre calzadas del sistema primario o secundario.

Para el sistema secundario (didmetros menores o iguales a 12”), se llevaran
por la zona de via de andén o zona verde)

12.3 SISTEMA ALCANTARILLADO

Las redes de este sistema deben ir sobre calzada a eje de via, procurando
hacer los trazados de diametros mayores sobre vias del sistema primario o
secundario.

12.4 SISTEMA AGUAS LLUVIAS

Cuando se tengan tuberias, éstas iran a un costado interno de la calzada y a
una profundidad mayor, cuando sea técnicamente posible, que la red sanitaria
o de alcantarillado.

12,5 SISTEMA GAS NATURAL
Las redes en baja presion iran al lado del bordillo.

Para redes de alta presién, se conduciran sobre calzada de vias pertenecientes
al Plan Vial Urbano y se sefializaran adecuadamente.

El area de proteccion de estaciones reguladoras sera el necesario para evitar
afectar predios, construcciones o instalaciones vecinas.

12.6 ESTRATEGIAS GENERALES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

La construccion de vias debe tener como prioridad cubrir de infraestructura vial
a aquellos barrios o zonas que han sido declaradas como tratamiento de
MEJORAMIENTO INTEGRAL, asi como la dotacion y mejoramiento de la
prestacion de servicios publicos.

Los predios declarados como tratamiento de RENOVACION URBANA deben

desarrollarse a partir de instrumentos como proyectos o Planes Parciales en los
gue el sector privado relacionado con la intervencién participe en su ejecucion.

58



